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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Bara 6, 769621-3086, med sate i Malmd, far harmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foéreningens Andamal

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-04-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-09 och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-06 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Martin Wetterhorn Ordférande 2021
Malin Karlsson Ledamot 2021
Charlotta Dieden Ledamot 2021
Jeanette Lindback Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter
Thomas Jénsson Suppleant 2021
Viktor Rafstedt Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Bara 6 i Malm6 kommun med darpa uppférd byggnad med 29
lagenheter och 5 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1944. Fastighetens adresser &r Ostra
Kristinelundsvagen 16 A-B och Fagelbacksgatan 35.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt och 4 Iagenheter, 5 lokaler samt 8
parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok

18 11

Total tomtarea: 1841 kvm
Total bostadsarea: 1846 kvm
- varav bostadsrattsarea: 1622 kvm
- varav hyresrattsarea: 224 kvm
Total lokalarea: 322 kvm

Lokalférteckning

Hyresgést Yta Kontraktslangd
Thomas Halléni 51 kvm 2021-07-31
Outhyrd 186 kvm

Outhyrd 25 kvm

Outhyrd 20 kvm

Outhyrd 40 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-16.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Byggex Construction Teknisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbek@&mpning
E.ON Serviceavtal varmesystem

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foéreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer for 69 883 kr och planerat underhall fér
53 843 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2019-06-04 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 392 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 181 kr per kvm.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 6 april 2020, samt extra
foreningsstdmma den 27 april 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 6 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).
Inga beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31.

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 30 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2015 d& avgifterna héjdes med 5 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1594 1677 2074 1669
Resultat efter finansiella poster 119 -6 189 -179
Foréndring av underhéllsfond 338 182 149 165
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar -62 88 316 -68
Soliditet % 63 63 62 62
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 675 675 675 675
Bostadshyra kr / kvm 1414 1389 1370 1353
Driftskostnad, kr / kvm 314 320 358 334
Rénta, kr / kvm 58 61 94 131
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 181 178 69 78
Lan, kr/ kvm 7 076 7109 7141 7174
Snittrénta (%) 0,82 0,86 1,32 1,83

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rdnta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Arets
resultat
Vid arets bérjan 27142 077 1115106 -1 883 812 -5 907
Disposition enligt féreningsstdmma -5 907 5907
Avsattning till underhallsfond 392 000 -392 000
lanspraktagande av underhallsfond -53 843 53 843
Arets resultat 118 837
Vid arets slut 27142 077 1 453 263 -2 227 876 118 837
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 889719
Arets resultat fore fondfrandring 118 837
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -392 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 53 843
Summa 6ver/underskott -2 109 039
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -2 109 039

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1475 540 1561 694
Ovriga rorelseintakter 3 118 866 114 856
Summa rorelseintéakter 1 594 406 1676 550
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -805 402 -956 193
Ovriga externa kostnader 7 -163 108 -194 608
Personalkostnader 8 -105 224 -122 221
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -276 265 -276 265
Summa rorelsekostnader -1 349 999 -1 549 287
Roérelseresultat 244 407 127 263
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 7
Réantekostnader och liknande resultatposter -125 657 -183177
Summa finansiella poster -125 570 -133 170
Resultat efter finansiella poster 118 837 -5 907
Arets resultat 118 837 -5907
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 40 742 469 41018 734
Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 10 125 000 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 40 867 469 41018 734
Summa anldggningstillgangar 40 867 469 41018 734
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 7211 4 286
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 47 781 58 451
Summa kortfristiga fordringar 54 992 62 737
Kassa och bank 12 1238 591 1 056 356
Summa omsittningstillgangar 1293 583 1119093
SUMMA TILLGANGAR 42 161 052 42 137 827
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 142 077 27 142 077
Underhallsfond 1 453 263 1115106
Summa bundet eget kapital 28 595 340 28 257 183
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 227 876 -1 883812
Arets resultat 118 837 -5 907
Summa fritt eget kapital -2 109 039 -1 889 719
Summa eget kapital 26 486 301 26 367 464
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 - 15 340 320
Summa langfristiga skulder - 15 340 320
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 15 340 320 71120
Leverantdrsskulder 37 784 37 285
Skatteskulder 3227 1719
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 293 420 319919
Summa kortfristiga skulder 15674 751 430 043
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 42 161 052 42 137 827
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 244 407 127 263
Avskrivningar 276 265 276 265

520 672 403 528

Erhéllen ranta 87 7
Erlagd ranta -125 657 -133177
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 395 102 270 358
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7744 -17 241
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -24 491 -36 354
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 378 355 216 763
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -125 000 -
Kassafléde fran investeringsverksamheten -125 000 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -71 120 -71120
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =71 120 -71 120
Arets kassaflode 182 235 145 643
Likvida medel vid arets boérjan 1 056 356 910 713
Likvida medel vid arets slut 1238 591 1 056 356

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnad 103 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1094 605 1094 604
Hyror bostader 316 804 311 136
Hyror lokaler 35379 127 284
Hyror p-platser/garage 28 752 28 670
Summa 1475 540 1561 694
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 60 804 60 804
Overlatelseavgifter 8 241 3439
Ovriga intakter 49 821 50 613
Summa 118 866 114 856
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 619 1 650
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 10 973 6 348
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 648 17 094
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 3450
VA & sanitet, installationer 3 826 -
Varme, installationer 1238 2 865
El, installationer 945 -
Huskropp - 9900
Markytor 6 480 12 100
Vattenskador 35155 2200
Klottersanering - 3 000
Summa 69 883 58 606
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 53 843 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 39 503
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 57 250
Tele/TV/porttelefon, installationer - 106 060
Summa 53 843 202 812
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 54 311 52 803
Teknisk férvaltning 133 876 133 219
Fastighetsférvaltning utdver avtal 594 -
Stadning 3407 -
Besiktningskostnader - 12 875
Snoéréjning - 9 556
Serviceavtal 3750 3750
Forbrukningsmaterial 3 533 5572
El 37 968 31743
Uppvarmning 250 796 263 612
Vatten och avlopp 74 054 62 846
Avfallshantering 27 927 29 239
Forsékringar 14 165 13 961
Hyressattningsavgift 476 476
Kabel-TV 15105 14 974
Internet 56 550 56 550
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 5165 3 600
Summa 681 676 694 775
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 4945
Tele och post 1870 1870
Ekonomisk férvaltning 79 060 77 892
Ovriga férvaltningskostnader 17 720 15 357
Revision 14 850 16 450
Jurist- och advokatkostnader 7612 1098
Bankkostnader 1790 1478
Ovriga externa tjanster - 33038
Ovriga externa kostnader 40 207 42 481
Summa 163 108 194 608

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 80 067 93 001
Summa 80 067 93 001
Sociala avgifter 25157 29 220
Summa 105 224 122 221
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 276 265 276 265
Summa 276 265 276 265
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2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 28 782 403 28 782 403
-Mark 14 221 085 14 221 085
Utgaende anskaffningsvérden 43 003 488 43 003 488
Arets anskaffningar
-Pagaende Om- och Tillbyggnad 125 000 -
125 000 -
Utgaende anskaffningsvéarden 43 128 488 43 003 488
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1 984 754 -1 708 489
. -1 984 754 -1 708 489
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -276 265 -276 265
-276 265 -276 265
Utgaende avskrivningar -2 261 019 -1 984 754
Redovisat varde 40 867 469 41018 734
Varav
Byggnader 26 521 384 26 797 649
Mark 14 221 085 14 221 085
Pagaende nyanlaggningar 125 000 -
Taxeringsvarden
Bostader 40 600 000 40 600 000
Lokaler 1287 000 1287 000
Totalt taxeringsvéarde 41 887 000 41 887 000
Varav byggnader 22 891 000 22 891 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda rantekostnader - 1
Forutbetalda kostnader 47 781 58 450
Summa 47 781 58 451
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa - 129
Transaktionskonto Handelsbanken 1 238 591 1 056 227
Summa 1238 591 1 056 356
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15 340 320 71120
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 15 340 320
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 340 320 15 411 440
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 15 340 320 15 411 440
Summa 15 340 320 15 411 440
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,54 % 2021-09-28 6 250 000 - - 6 250 000
SEB 0,54 % 2021-09-28 6 050 000 - - 6 050 000
SEB 0,92 % 2021-02-28 3111 440 - 71120 3 040 320
Summa 15 411 440 - 71120 15340 320

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 124 323 141 320
Upplupna réntekostnader 2818 3 269
Forutbetalda intakter 98 314 114 682
Upplupna revisionsarvoden 15 300 15450
Upplupna driftskostnader 52 665 45198
Summa 293 420 319919

Not 16 Handelser efter rakenskapsaret

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 18 750 000 18 750 000
Summa stallda sakerheter 18 750 000 18 750 000
Underskrifter

Malmo, 2021- -

Martin Wetterhorn Malin Karlsson

Styrelseordférande

Charlotta Dieden Jeanette Lindback

Var revisionsberéttelse har [Amnats 2021- -
Ernst & Young AB

Auktoriserad revisor



