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STADGAR

FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BALTIC

FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Fisreningens firma #rbostadsrittsforeningen BALTIC
och féreningens styrelse har sitt séite i Malmd
Foreningen har till dndamdl att frdmja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita Ligenheter 4t medlemmarna
till nyttjande utan begrinsning ll tiden. Medlems rétt

i féreningen pd grund av sddan uppldtelse kallas bos-

tadsriitt. Medlem som innehar bostadsiidte kallas
bostadsrittshavare,

MEDLEMSKAP
28

Medlemskap i féreningen kan beviljas den som
erhdlier bostadsrétt genom upplitelse av féreningen
eller som évertar bostadsyétt 1 fireningens hus.
Juridisk person som firviirvat bostadsriitt till
bostadsligenhet fir viigras medlemskap.

3§
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att snarast, normatt inom en
mdnad frdn det att skriftlig anstkan om medlemskap
kom in till féreningen, avgdra frigan om mediem-
skap, :

INSATS OCH AVGIFTER

4§

# .
Insats, drsavgift och i fdrekommande fall upp-
latelseavgilt faststalls av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av f8reningsstimman.
rsavgifien skall betalas senast sista vardagen fore
varje kalenderménads bérjan om inte styrelsen
beslutat annat. .

Féreningens lopande kostnader och utgifier samt
avsdttning till fonder skall finansieras genom att
tostadsrittshavarna betalar drsavgift till féreningen.
Arsavgifterna fordelas pa bostadsratistigenheterna
férhdllande tll ldgenheternas insatser. 1 drsavgiften
ingdende konsumtionsavgifter kan beriknas efter
férbrukning eller ytenhet. '

Fir tillkommande nyttigheter som untnyttjas endast av
vissa medlemmar utgar sdrskild ersiitining som
bestdms av styrelsen. '

Om Inte avgiften betalas i rétt tid utgdr drojsmilsrinta
enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frdn for-
fallodagen till dese full betalning sker.

Upplatelse-, verldtelse-, pantsdtinings- och
andrahands upplatelseavgift fir tas ut efter beslut av
styrelsen. Overldtelseavgiften far uppga till hogst 25 %
och panisdttningsavgiften til hogst 1 % av det bas-
belopp som géller vid tidpunkten f6r ansékan om
medlemskap respektive tidpunkten fér underriittelse
om pantsittning. Vid upplatelse i andra hand utgdr
drsavgiften forhéjd med hogst tjugofem procenten-
heter

Overldtaren av bostadsréitten svarar Hllsamimans med
firvirvaren fér att dverldtelseavgiften betalas.

Pantsiitiningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pa det sitt styrelsen
bestimmer.

OVERGANG AV BOSTADSRATT

5§
Bostadsrittshavaren fAr fritt Sverldta sin bostadsritt,

Bostadsrittshavare som dverlatit sin bostadsritt Hll
annan medlem skall till bostadsréttsfGreningen in-
lamna skriftlig arunidlan om Overldtelsen med an-
givande av §verldtelsedag samt tll vem dGveridtelsen
skett.

Forviirvare av bostadsritt skall skriftligen anstka om
medlemskap i bostadsrittsforeningen. I ansikan skall
anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av férvirvshandlingen skall alltid bifogas
anmélan/anstkan.

OVERLATELSEAVTALET
6§

Ett avtal om dverldtelse av bostadsrétt genom kép
skall uppréttas skriftfigen och skrivas under av
stljaren och kiiparen. [ avtalet skall anges den ligen-
het som &verldtelsen avser sami képeskillingen.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gdva. En
tverldtelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ér
ogiltig.

78

Nir en bostadsréitt dverldtits till en ny innehavare, fir
denne ut$va bostadsriitten och tillirdda l4genheten
endast om han har antagits til] medtem i fdreningen.,

Om férvirvaren i strid med 7 § 1 st utdvar bostads-
rdtten och tillirdder ldgenheten innan medlemskap
beviljais har féreningen riitt att vigra medlemskap.

Ett didsbo efter en avliden bostadsriittshavare fr
utiiva bostadstétten trots att dodsboet inte dr medlem i
féreningen, Efter tre 4r frdn dédsfallet fr freningen




dock anmana d6dsboet att inom sex manader frdn
anmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelning
cller arvskifte med anledning av bostadsrétishavarens
dod eller att ndgon, som inte fir viigras intride i
foreningen, forviirvat bostadsrétten och stkt med-
lemskap. Om den tid som angetts 1 anmaningen inte
jakttas, fAr bostadsratten sdljas genom tvangsfor-
séiljning for dédsboets rikning.

RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV
BOSTADSRATT

8§

Den som en bostadsritt har dvergdtt till fir inte vagras
medlemskap i fireningen om freningen skéligen bor
godta férvirvaren som bostadsrittshavare. Om det
Kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent
skatl bosiitta sig 1 bostadsriitisidgenheten har férening-
en riitt att vigra medlemskap.

«

En juridisk person samt fysisk omyndig person som
har férvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet far
viigras medlemskap i foreningen.

Har bostadsratt vergdtt till make eller sambo pd vilka
lagen om sambors gemensamina hem skall tillimpas
fAr medlemskap végras om f8rvirvaren inte kommer
att vara permanent bosatt 1 ldgenheten efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel i bostadsrétt fir vigras
medlemskap | freningen om inte bostadsriitien efter
tbrvarvet innehas av makar eller sddand sambor pé
vilka lagen om sambars gemensamma hem skall
tilldmpas.

98

Om en bostadsitt Svergatt genom bodelning, arv, .
testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far foreningen
anmana forvirvaren att inom sex mdnader frin
anmaningen visa att ndgon, som inte fir vigras
intrade i foreningen, forvirvat bostadsritten och sbkt
medlemskap. lakitas inte den tid som angetts i
anmaningen, fir bostadsritten sdljas genom tvangs-
forséljning for forvirvarens rdkning.

1§ »- ‘

En &veridtelse 4r ogiltig om den som bostadsritten
sverlatits till viigras medlemskap.

Forsta stycket giller inte vid exekutiv forsilining eller
tvdngsforsiiljning enligt pestimmelserna i bostads-
rittslagen. Har i sidant fall fbrvérvaren inte antagits
Hll medlem, skall féreningen 1dsa bostadsriitten mot
skilig ersdttning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER .

11§

Bostadsriittshavaren skall pd egen bekostnad hélla

ligenhetens inre med tillhtrande Gvriga utrymmen i
gott skick. Foreningen svarar for husets skick i Gvrigt.

Bostadsrittshavaran svarar for ldgenhetens

- viiggar, golv och tak samt underliggande fuki-
{solevande skikt;

- inredning och utrustning - sdsom ledningar och
Bvriga installationer fir vatien, avlopp, virme, gas,
ventilation och el till de delar dessa befinner sig inng i
ligenheten och inte dr stamledningar;

- svagstrémsanliggningar; ) .

- golvbrunnar, ventiatlonskanaler, inner- och
ytterddrrar samt glas och bégar i fdnster ach finster-
dirrar.

om inte foreningen beslutar annat i samband med att
den genomf{or visentliga underhdllsarbeten.

Bostadsrittshavaren svarar inte for malning av
yttersidorna av ytterddrrar och ytterfonster. | fraga om
vattenfyllda radiatorer och stamledningar svara bo-
stadsrittshavaren endast for malning av dessa.

Bostadstéttshavaren svarar for reparation i anledning
av brand eller tappvattenledningsskada i ligenheten
endast om skadan har uppkommit genom bostads-
rittshavarens eget vdllande eller genom vardsléshet
eller forsummelse av ndgon som tillhor hans hushdll
eller gastar honom eller av annan som han inrymt i
lagenheten eller sotn utfdr arbete dér f6r hans
riakning. .

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte
siglv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadssattshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn
som han bort iaktta.

Om ohyra forekommer 1 Hgenheten skall
motsvarande ansvarsfdrdeining galla som vid brand
elier vattenledningsskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med baikong, sgen
ingéng eller uteplats, skall bostadsriittshavaren svara
for renhdllning.

Bostadsrattshavaren svarar for dtgérder i lagenheten
som vidtagits av tidigare bostadsrittshavare sisom
reparationer, underhdll, installationer m.m.

12§

Bostadsrittshavaren far inte gdra ndgon visentlig
frdndring i ligenheten utan tillstdnd av styrelsen.

En f5rindring far aldrig innebdira hestiende olégenhet
fér fbreningen eller annan mediem. Underhdlls- och
reparationsitgirder skall utforas pd et fackmanna-
méissigt satt enligt gillande byggnorm.

Som visentlig fordndring rdknas bla. alltid férindring
som kréver bygganmilan/lov eller innebir dndring
av ledning for vatten, avlopp eller vérme.

Bostadsratishavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstind erhdlls,




13§

Bostadsrittshavaren ir skyldig att néir han anvinder
ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick
inom fastigheten, Han skall rétta sig efter de sirskilda
regler som féreningen meddelar i tverensstimmelse
med ortens sed. Bostadsrittshavaren skall hilla nog-
grann tillsyn dver att detta ocksd iakttas av den som
fior till hans hushall eller géstar honom eller av
ndgon annan som han inrymt i lagenheten eller som
dir utfor arbete for hans rikning.

Fosremal som enligt vad bostadsritishavaren vet ar
eller med skil kan riisstdnkas vara behiftat med
ohyra fir inte foras in | ldgenheten.

14§

Féretridare f6r bostadsrittsfreningen har rétt att £
komma in } ligenheten nir det behévs for tillsyn eller
fir att utféra arbete som féreningen svarar for.
Skrifligt meddelande om detta skall liggas i
Kigenhetens brevinkast eller anslds i trappuppgingen.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att tdla sddana in-
skrinkningar { nyttjanderitten som ftranleds av
nédvindipa dtgirder f6r att utrota ohyra i fastigheten,
4ven om hans ligenhet inte besvdras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar féreningen
tititride till lagenheten ndr féreningen har rdtt till det,
fAr beslutas om handrickning.

15§

En bostadsrittshavare fir uppldta hela sin ligenhet i
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,

16§

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstdende
personer i ligenheten, om det kan medfora men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

17§

Bostadsrittshavaren fir inte anviinda ldgenheten far
nagot annat dndamdl &n det avsedda. Freningen fdr
dock engdast dberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for foreningen eller ndgon annan medlem i
freningen.

18§

Om bostadsrattshavaren inte i ritt tid betalar insats
eller upplételseavgift som skall betalas innan
ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse
inom en mdnad frén anmaning fir foreningen hiva
uppldtelseavtalet. Detta géller inte om lagenheten
tilliratts med styrelsens medgivande.

Om avtalet hivs har fSreningen rdtt till skadestdnd.
19§
Nyttjanderdtten Hll en lHgenhet som innehas mad

bostadsratt och som tlltrdtts 4r med de begrénsningar
som fBljer nedan fSrverkad och fSreningen sdledes

berdttigad att séga upp bostadsrattshavaren till
avilytining,

1) om bostadsrittshavaren drjer med att betala
insats eller upplitelseavgift utéver tvd veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att
fullgra sin betalningsskyldighet eller om bostads- -
sdttshavaren drojer med att betala drsavgift utdver tvd
vardagar fran forfallodagen,

%) om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke
elier tillstind uppldter ligenheten i andra hand,

3) om ligenheten anvinds i strid med 16 eller 17 §,

4) om bostadsrittshavaren eller den, som ldgen-
heten upplatits till  andrahand, genom véardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskiligt
drsjemal underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids 1 fastighieten,

5) om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om
bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upp-
14Hts il i andra hand, dsidosétter nigot av vad som
skall jakitas enligt 13 § vid ligenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
Aligger en bostadsrittshavare,

6} om bostadsrittshavaren inte lémnar tilltrside till
ligenheten enligt 14 § och han inte kan visa giltig ur-
skt f6r detta,

7)  om bostadsrittshavaren inte fullgbr aﬁnan
skyldighet och det mdste anses vara av synnerlig vikt

_ for foreningen att skyldigheten fullgdrs, samt

8 om ligenheten helt eller il visentlig del an-
viinds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhat, vilken utgdr eller 1 vilken till en inte
ovésentlig del ingdr brottsligt forfarande eller for
titlfilliga sexuella forbindelser mot ersitinivg.

Nyttjanderiitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsritishavaren tilt last dr av ringa betydelse.

20§

Uppségning som avses i 19 § forsta stycket 2, 3 eller 5-7
far ske endast om bostadsrittshavaren later bli att efter
tillsagelse vidta rittelse utan drGjsmdl. I fréga om en
bostadsligenhet far uppsigning pa grund av for-
h&llanden som avses i 19 § forsta stycket 2 inte heller
ske om bostadsratishavaren efter tillsdgelse utan drdjs-
mal anstker om tillstdnd till uppltelsen och fAr an-
stkan beviljad.

21§

Ar nyttjanderitten forverkad pd grund av forhdilande
som avses i 19 § farsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
réttelse innan fSreningen gjort bruk av sin rétt tll
uppsigning, kan bostadsritishavaren inte dérefter
skiljas fran ligenheten pd den grunden. Detsamma
giller om fSreningen inte har sagt upp bostadsriitts-
havaren till avflytining inom tre manader frdn den
dag fbreningen fick reda pé f6rhdillande som avses i

19 § forsta stycket 4 eiler 7 eller inte inom tv4 manader
fran den dag dé foreningen fick reda pd forhallande




som avaes | 19 § firsia stycket 2 sagt till bostadsréitts-
havaren att vidta rittelse.

25

Ar nyttjanderitten enligt 19 § forsta stycket 1 f8r-
verkad pd grund av drojsmdl med betalning av Ars-
avgift, och har fdreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsritishavaren till avilyttning, fir denne
pa grund av dréjsmdlet inte skiljas frdn ligenheten -
om avgiften betalas senast tolfte vardagen fran upp-
séigningen.

I viintan pd att bostadsritishavaren visar sig ha
fullgjort vad som fordras for att f4 tillbaka nyttjande-
ritten fir beslut om avhysning Inte meddelas fdrrin
efter fjorton vardagar frin den dag bostadsritts-
havaren sades upp.

23§

S4gs bostadsritishavaren upp till avflytining av ndgon
orsak som anges i 19 § forsta stycket 1, 4-6 eller 8 dr han
skyldig att flytta genast, om inte annat féljer av.22 §.
S4gs bostadsrétishavaren upp av ndgon annani 19 §
forsta stycket angiven orsak, fir han bo kvar till det
mdnadsskifte som intréiffar ndrmast efter tra mdnader
frdn uppségningen, om inte rétten dldgger honom att
flytta tidigare.

21§

Om foreningen siger upp bostadsréttshavaren till
avilyttning, har foreningen rétt tiil 5?<adesténd.

25§

Har bostadsriittshavaren blivit skild frin l4genheten
Hll f81jd av uppségning i fall som avses i 19 §, skall
bostadsritten siiljas pd auktion sd snart det kan ske om
inte freningen, bostadsriittshavaren och de kiinda
borgendrer vars rétt bertrs av forsédliningen kommer
dverens om ndgot annat. Forséliningen far dock anstd
till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for
blivit dtgirdade.

STYRELSE OCH REVISORER

%8 4 )

Styrelsen svarar for fSreningens organisation och {dr-
valtning av freningens angeldgenheter.

27§

Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter
med minst en och hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viljs av
foreningsstimman fir hijgst tvd ar. Ledameot och
suppleant kan omviljas. %"ill styrelseledamot och
suppleant kan férutom medlem viiljas dven make till
medlem och nirstdende som varaktigt sammanbor
med medlemmen. Valbar §r endast myndig person
som dr bosatt 1 féreningens fastighet,

28§

4

Styrelsen konstituerar slg sjiilv, Styrelsen &r beslutafor
nér antalet ndrvarande ledamadter vid sammantrédet
tverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som
styrelsens beslut géiller den mening {6r vilken mer &n
hélften av de nédrvarande ristat eller vid lika rostetal
den mening som bitrids av ordftranden, dock fordras
for giltigt beslut enhillighet nér for beslutsfirhet
minsta antalet ledamdéter #r ndrvarande.

Féreningens firma tecknas av tvd styrelseledaméter i
férening.

295

Fdreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 januari -
31 december. Fére april mdnads utgdng varje &r skall
styrelsen till ravisorerna avlimha férvaltningsberét-
telse, resultatrikning samt balansrékning,

30§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan férenings-
stimmans bemyndigande avh&nda foreningen dess
fasta egendom, upptaga ldn eller pantbrev { denna och
inte heller riva eller féreta mer omfattande HI- eller
ombyggnadsdtgirder av sddan egendom.

31§

Revisorerna skall vara tv4 il tre vilket ocksa géller
suppleanterna. Revisorer och revisorssuppleanter
viiljs pd foreningsstimma {Or tiden frin ordinarie
féreningsstimma fram t o m nésta ordinarie stimma.

32§

Revisorerna skall bedriva sitt arbete sd att revision é&r
avslutad och revisionsberiittelsen avgiven senast den
15 maj. Styrelsen skall avge skriftlig f6rklaring till
ordinarie féreningsstimma fver av revisorerna
eventuellt gjorda anmirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberéttelsen och
styrelsens férklaring Gver av revisorerna gjorda
anmiérkningar skall hdlias tillgéingliga f6r medlem-
marna minst en vecka fore den foreningsstimma pd
vilken #rendet skall férekomima till behandling.

FORENINGSSTAMMA
33§

Ordinarje foreningsstdmma skall hdllas drligen fére
juni mdnads utgdng. For att visst drende som medlem
Onskar f4 behandlat pd freningsstiimma skall kunna
anges 1 kallelsen t1l denna skall drendet skriftligen
anmilas till styrelsen senast fire maj mdnads utgdng
eller annan tid punkt som styrelsen kan kemma att
bestdmma.

34§

Extra féreningsstimma skall hillas nfir styrelsen eller
revisor finner skl till det eller nir minst 1/10 av
samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pd stdmman.




35§
P& ordinarie féreningsstimma skali férekomma:

1) Stimmans dppnande.

2) Godkinnande av dagordningen.

3) Val av stimmoordfbrande.

4) Anmilan av stimmoordférandens vat av
protokollfdrare.

§ Val av tvd justeringsmiin tiliika réstriknare.

6) Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning
utlyst.

7)  Faststilllande av rostlangd.

8) Foredragning av styrelsens drsredovisning.

9) Foredragning av revisorns beréttelse.

10) Beslut om faststéllande av resuitat- och
balansridkning.

11) Beslut om resultatdisposition.

12) Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13) Beslut om arvoden dt styrelseledaméter och
revisorer f61 nistkommande verksamhetsir.

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15) Val av revisorer och revisotssuppleant.

16) Val av valberedning,

17) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor
samt av féreningsmedlem anméit drende enligt
338

18) Stimmans avslutande.

P3 extra foreningsstimma skall utGver drenden enligt
punke 1-7 ovan endast férekomma de drenden for -
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i
kallelsen tiil stdmman.

36§

Kallelse till foreningsstimman skall innehdlla uppgift
om vilka #irenden som skall behandlas pd stimman.
Aven drende som anmilts av styrelsen eller
foreningsmedlem enligt 33 § skall anges i kallelsen.
Denna skall ntfirdas genom personlig kallelse till
samtliga mediemmar genom utdelning eller genom
postbefordran senast tvd veckor fore ordinarie och en
vecka fiire extra foreningsstimma, dock tidigast fyra
veckor foré stimman.

Andra meddelanden till medlemmarna ansids pa
limplig plats inom oreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

37§

Vid fSreningsstimman har varje medlem en rost. Om
flera medlemmar innehar bostadsritt gemensamt har
de dock tillsammans endast en rést vilket acksd giller
nir de har flera bostadsritter.

Medlem fir utSva sin rostritt genom ombud.
Ombudet skall férete en skriftlig, dagtecknad fullmakt,
¢j dldre dn ett dr. Endast annan medlem, make eller
nirstiende, som varaktigt sammanbor med medlem-
men far vara ombud. Ingen f4r sdsom ombud fore-
trida mer &n en medlem.

Rostberiittigad r endast den medlem som fuligjort
sina dtaganden mot fdreningen enligt dessa stadgar
eller eniigt lag. :

38§

Det justerade protokollet frdn foreningsstimman skall
hallas tiltgingligt for medlemmarna senast tre veckor
efter stimman.

39§

Inom Fireningen skall bildas féljande fonder:

» Fond for ytire underhdll.
» Disposhionsfond.

. - Till fond £5r yttre underhdll av foreningens fastighet
* skall Arligen avsditas befopp enligt styrelsens bestut.

Det Sverskott som Kan uppstd pd fdreningens
verksamhet skall avstttas till dispositionsfond eller
disponeras pa annat séitt i enlighet med farenings-
stimmans beslut.

VINST
408

Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst
ckall delas ut skall vinsten firdelas mellan medlem-
marna i forhdllande till ldgenheternas insatser,

UPPLOSNING OCH LIKVIDATION
41§

Om féreningen uppldses skall behdlina Hllgdngar till-
falla medlemmarna i forhdllande till ligenheternas
insatser.

OVRIGT

Bostadsrittshavare dr skyldig att alltid ha en géllande
nemfSrsékring, Fit 5.k bostadsritistilligg skall finnas i
forsikringen om ej detta tilligg ingdr i féreningens
fastighetsf8rsékring.

Tvister mellan foreningen och styrelsen eller medlem
av denna eller foreningsmedlem skall hénskjutas il
avgdrande av skiljemér enligt lagen om skiljernéin
om det €] giller férverkande av nyttjanderétt.

For frégor som inte regleras i dessa stadgar géller bos-

tadsrittstagen, lagen om ekonomiska foreningar samt
ovrig lagstiftning.

Ovanstiende stadgar har antagits vid foreningsstimma
den 25 mars 2004,

Bostadsritisforeningen Baltic
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Ewa Broberg Eva Andersson




