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Styrelsen for BRF Baltic far hdrmed
F s I - b . t I avge drsredovisning for rikenskapsdret
orvaltningsoeratieiSe  wisoo iz
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dirmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1948-03-31. Nuvarande stadgar registrerades 2004-08-02.
Foreningen har sitt site i Malmoé kommun.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 235% till 180%.

I resultatet ingar avskrivningar med 113 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -105 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtritt till fastigheten Falster 3 i Malm6 kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
18 ligenheter samt en uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 1948. Fastighetens adress &r Roskildevdgen 41 A-C i
Malmo.

Fastigheten ar fullvdrdeforsdkrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten dr uppldten med tomtréitt genom ett tomtréttsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller oférdndrat i 10 ar
t.o.m. 2022-12-31 med en &rlig avgéld pa 1 340 kr.

Ligenhetsfordelning
2r.o.k. 3ro.k. 4rok. Summa
3 12 3 18
Total bostadsarea 1324 m?
Arets taxeringsvirde 21031 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 21 031 000 kr
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Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Severins Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsiret utfort
reparationer for 23 tkr och planerat underhll for 442 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2018. For de nirmaste 9 aren uppgér
underhéllskostnaden totalt till 3 433 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pa 381 tkr (288 ki/m?).
Avsittning till underhillsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 476 973 kr (360 ki/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstidende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Byte tappvattenledningar 1996
Byte fastighetsel 1999
Trapphusmélning 1999
Byte elledningar ldgenheter 2002
Takrenovering » 2006
OVK 2014
Renovering av tvittstugor 2011-2012
Fonsterbyte 2012
Mailning stupror/héngrdnnor 2013
Lagning entrétrappor 2013
Byte av fjdrrvirmecentral 2016
Fasadrenovering 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Installationer (relining) 442
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamdéter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Irena Sibinovic Ordfoérande 2020

Per-Ove Nigrell Sekreterare 2019

David Hornwall Ledamot 2019

Jonathan Binder Ledamot 2020

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Rose-Marie Lindgvist Suppleant 2019

Sigurd Walin Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva-Lena Bengtsson Foreningsvald revisor 2019

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Marinela Milakovic 2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Eva Lena Bengtsson 2019

Lotta Cederfeldt 2019

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hdndelser intriiffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sdtt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till O personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till O personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 25 personer.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 0 dverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 0).
Foreningens samtliga lagenheter dr upplitna med bostadsritt.

Foreningens drsavgift dndrades 2018-01-01 d& den hdjdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 4,0 %
fran och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 491 kr/m?/ar.

Elhandelsavtalet AktivE!l finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl &r
miljécertifierad och ursprungsmairkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar ansvar
for minskade utslidpp av klimatpéverkande vixthusgaser.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 858 839 821 803 781
Resultat efter finansiella poster -218 -437 -41 109 -67
Arets resultat 2218 -437 -41 109 -67
Resultat exklusive avskrivningar -105 -315 81 231 55
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -582 -627 -47 159 -17
Auvsittning till underhéllsfond ki/m? 360 230 95 53 53
Balansomslutning 3023 3360 3336 3 447 3498
Soliditet % 5 11 24 25 21
Likviditet % 180 235 216 242 141
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 491 476 462 449 436
Brénsletilldgg, kr/m? 139 139 139 139 139
Driftkostnader, ki/m? 642 761 452 332 431
Rinta, kr/m? 38 36 42 44 58
Underhallsfond, kr/m? 27 0 83 112 89
Lén, kr/m? 2 053 2 064 1 746 1 825 1874

300

700

600

S00

400

300

200

100

-100
2014 201S 2016 2017 2018

-~ Driftkostnader, kr/m2

= Ranta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter frdn drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhélls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 21625 0 787 888 -437 077

Disposition enl. rsstimmobeslut 437077 437077

Reservering underhalisfond 476 973 476973

Tanspriktagande av

underhallsfond -441 616 441 616

Arets resultat 218109

Vid drets slut 21625 35357 315 454 218109

Resultatdisposition

Till arsstéimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 350 811

Arets resultat -218 109

Arets fondavsittning enligt stadgarma -476 973

Arets ianspriktagande av underhallsfond 441 616

Summa 97 345

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning 97 345

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 857976 839 052
Ovriga rorelseintikter Not 3 36 546 22 340
Summa rorelseintikter 894 522 861 392
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -850 421 -1 030399
Ovriga externa kostnader Not 5 -54 755 -56 085
Personalkostnader Not 6 -43 956 -40 634
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -112 698 -122 323
Summa rorelsekostnader -1 061 830 -1 249 441
Rorelseresultat -167 308 -388 049
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 5
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -50 801 -49 033
Summa finansiella poster -50 801 -49 028
Resultat efter finansiella poster -218 109 -437 077
Arets resultat -218 109 -437 077
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar

Byggnader och mark Not 9 2613925 2726 623
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 2 613925 2726 623
Summa anliggningstillgangar 2613925 2726 623
Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 11 12 060 12 060
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 41 745 13 068
Summa Kkortfristiga fordringar 53 805 25128
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 355 679 608 498
Summa kassa och bank 355 679 608 498
Summa omsittningstillgangar 409 484 633 626
Summa tillgangar 3023409 3360249
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 21 625 21625
Fond for yttre underhall 35 357 0
Summa bundet eget kapital 56 982 21 625
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 315454 787 888
Arets resultat -218 109 -437 077
Summa fritt eget kapital 97 345 350 811
Summa eget kapital 154 327 372 436
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 2 641 814 2718178
Summa langfristiga skulder 2 641 814 2718178
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 76 364 76 364
Leverantorskulder 40 860 20 097
Skatteskulder 550 154
Ovriga skulder Not 15 17 491 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 92 003 173 021
Summa kortfristiga skulder 227 268 269 636
Summa eget kapital och skulder 3023409 3360 249
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -Eia W -3 987
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar -112 698 -122 323
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -105 411 -314 754
Kassaflode fran foridndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -28 676 71
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -42 368 31629
Kassaflode fran den lopande verksamheten -176 455 -283 054
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -76 364 429 886
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -76 364 429 886
Arets kassaflode - 252820 146 832
Likvidamedel vid arets borjan 608 498 461 666
Likvidamedel vid arets slut 355679 608 498

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rinta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Tillkommande utgifter Linjar 10-50

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 649 764 630 806
Hyror, lokaler 6 000 6 000
Hyror, p-platser 18 000 18 000
Brénsleavgifter, bostidder 184 212 184 246
Summa nettoomséttning 857 976 839 052
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 16 650 0
Ovriga lokalintikter 19 440 19 440
Ovriga erséittningar 455 896
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 4
Ovriga rérelseintikter 0 2 000
Summa 6vriga rorelseintakter 36 546 22 340
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhill -441 616 -637 213
Reparationer -22 865 -31 835
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -24 376 -23 980
Tomtréttsavgild -1 340 -1 340
Forsakringspremier -13 068 -12 452
Kabel- och digital-TV -32 379 -16 344
Systematiskt brandskyddsarbete -1203 -1 163
Sné- och halkbekdmpning -10 353 0
Forbrukningsinventarier -4 347 -2 538
Fordons- och maskinkostnader 0 -673
Vatten -41 488 -35 600
Fastighetsel -26 778 -24 346
Uppvirmning -159 719 -161 708
Sophantering och atervinning -16 463 -11 728
Forvaltningsarvode drift -54 427 -69 480
Summa driftkostnader -850 421 -1 030 399
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Férvaltningsarvode administration -49 172 -47 829
Ovriga forvaltningskostnader -2 150 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -455 -896
Kontorsmateriel -708 0
Bankkostnader -720 -6 585
Ovriga externa kostnader -1 550 -7175
Summa 6vriga externa kostnader -54 755 -56 085
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -30 100 -27 500
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -4 484 -4 634
Sociala kostnader -8 372 -6 500
Summa personalkostnader -43 956 -40 634
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -112 698 -112 698
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -9 625
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -112 698 -122 323
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -50 580 -48 988
Dréjsmalsrintor for leverantdrsskulder -221 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -45
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -50 801 -49 033
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 450 000 450 000
Tillkommande utgifter 4130532 4130 532
4 580 532 4 580 532
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 4 580 532 4 580 532
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -450 000 -450 000
Tillkommande utgifter -1 403 909 -1291211
- 1853909 - 1741211
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -112 698 -112 698
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 1966 607 - 1853 909
Restvidrde enligt plan vid arets slut 2613925 2726 623
Varav
Byggnader 0 0
Tillkommande utgifter 2613925 2726 623
Taxeringsvdrden
Bostdder 21 000 000 21 000 000
Lokaler 31 000 31000
Totait taxeringsvarde 21 031 000 21 031 000
varav byggnader 10 831 000 10 831 000
varav mark 10 200 000 10 200 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 156 435 156 435
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 156 435 156 435
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -156 435 -146 810

- 156 435 - 146 810
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -9625

- 9625

Ackumulerade avskrivhingar
Inventarier och verktyg -156 435 -156 435
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 156 435 - 156 435
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 11 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 12 060 12 060
Summa ovriga fordringar 12 060 12 060
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 14 977 13 068
Forutbetalt forvaltningsarvode 12 561 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 14 207 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 41 745 13 068
Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 23 067 21 055
Transaktionskonto 332612 587 444
Summa kassa och bank 355 679 608 498
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Not 14 Qvriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 2 794 542
Nasta drs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -76 364
Langfristig skuld vid arets slut 2641814 2718 178
Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,16% rorlig 493 750,00 0,00 12 500,00 481 250,00
SWEDBANK 1,20% rorlig 560 792,00 0,00 23 864,00 536 928,00
SWEDBANK 2,28% 2019-12-18 1 350 000,00 0,00 30 000,00 1320 000,00
SWEDBANK 1,93% 2023-09-25 390 000,00 0,00 10 000,00 380 000,00
Summa 2794 542,00 0,00 76 364,00 2718 178,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 76 364 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 305 456 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande

skuld 2 336 358 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0
Avrikning hyror och avgifter 0
Summa ovriga skulder 0
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 7914
Upplupna rantekostnader 3 681 3 646
Upplupna viarmekostnader 24 015 24 419
Upplupna kostnader for renhéllning 11 788 11 000
Upplupna revisionsarvoden 0 3000
Upplupna styrelsearvoden 0 27 500
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 15988
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 52519 79 554
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 92 003 173 021
Stéllda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 2904 000 2904 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Sedan riakenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.

Styrelsens underskrifter

UYalms 20/4-0¢-0F

Ort och datum

Irena Sibinovic

Cr—( )l /(/CJ"'V%[(

Per-Ove Nigrell

Jonathan Birde

L

David Hornwall

Min revisionsberittelse har limnats 2019- 0%/ - /)

Eva-Lena Bengtsson
Fortroendevald revisor
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Till foreningsstimman i Brf Baltic
Rapport fran lekmannarevisor(er)

Jag har granskat arsredovisningen, rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2018 for Brf Baltic. Det ar
styrelsen som &r ansvarig for att upprétta &rsredovisningen i enlighet med god redovisningssed och for att skdta
forvaltningen i enlighet med foreningens stadgar.

Jag har granskat att rsredovisningen &r baserad pa en ordnad bokforing och dr upprittad i enlighet med god
redovisningssed. Jag har dessutom granskat att foreningens verksamhet skots pa ett andamalsenligt och fidn
ekonomisk synpunkt tillfredsstdllande sétt och att féreningens interna kontroll ér tillrécklig.

Baserat pa var granskning anser Jag att:
» Arsredovisningen r i allt visentligt upprittad enligt god redovisningssed och baseras pé en ordnad bokfdring.
» Styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:
* Foreningsstdmman kan faststilla drsredovisningen
* Bevilja styrelsens ledamoter ansvarsfrihet.

Malmo den /Q <r( 2019

6\/ U LP e BCMC; Iy

Eva-Lena Benvgtsson




Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljé. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé drsavgiften sé att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att 1&mna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
overlatas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffhingsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgingarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.

Briinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet r frivilligt.

Fond for inre underhéll

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsattningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhill av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ir en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig s r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forséikringen giller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intiikter dr intéikter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formdaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, bransle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande Sver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir stbrre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning péd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ir i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, drifiskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet dr det egna kapitalet ér litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del dr finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna lan,

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltingsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintakter dr

I BRF Baltic Org.nr: 746000-1600



skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt 1 forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

Faér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behéver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hiandelser ocksé intriffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om handelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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. Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F B a | tl C for BRF Baltic i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen dr en handling som ger bide langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: ' .
0771-860 860 S lesbyggen
www.riksbyggen.se \ mefm hela Livel
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