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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Balder 7, 769620-8565, med séte i Malma, far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler il nyttjande och utan
tidsbegrénsning. Uppléatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt ar den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pé grund av upplatelsen. Medlem som innnehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2009-12-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-03-29 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-23 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen ( 1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Mithad Cuturic Ordférande 2021

Emma Gejhed Ledamot 2021

Ann-Sofie Jansson lLedamot 2021

Julia Akesson Ledamot 2021

Elsa Wingardh ' Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Sandra Isgren Suppleant 2021

Martina Bengtsson Suppleant 2021

Valberedning

Eric Gonzalez

Ordinarie revisorer
Hoda Fakhro (avgatt) Borevision AB

Revisorssuppleant
Camilla Bakklund Borevision AB

Firmateckning ) o
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
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Foreningen &ger fastigheten Malmé Balder 7 i Malmé kommun med:darpéa uppférd byggnad med 27
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppford 1934. Fastighetens adresser &r Nobelvagen 88 och

Vargatan 17.

Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter samt 1 lokal med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

12 11 4

Total tomtarea: 700 kvm

Total bostadsarea: 1640 kvm

- varav bostadsréattsarea: 1519 kvm

- varav hyresrattsarea: 121 kvm

Total lokalarea: 93 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

DP Thaimassage HB 93 kvm 2023-09-30 (36 man)

Fastighetens energideklaration ar utférd 2018-07-02.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Lansférsakringar. | férsakringen ingér ansvarsforsakring fér
styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning
Com Hem

ImCap AB (t.o.m 20-12-31)
SBC (fr.o.m 21-01-01)

Ekonomisk Férvaltning
Kabel-TV

Teknisk forvaltning & Stadning
Teknisk Férvaltning & Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme
Anticimex Skadedjursbekdmpning
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Underhall och reparationer

Arets underhali

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 108 516 kr och planerat underhall for
476 526 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2020-12-16.

Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 303 275 kr 2020 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 175 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar nya elstammar samt nya
tvattmaskiner/torktumlare. .

Tidigare utfért underhall Ar
Relining av avioppsstammar 2020 (Pagaende)
Uppfréschning av ytskikt i tvattstugan och installation av ny torkutrustning 2019
Nya tvattmaskiner och torktumlare i bada tvattstugorna 2018
Kontroll av avloppsrér och liggare 2018
Fasad- och takrenovering utférd 2017
Byte av samtliga fonster och balkongdérrar 2014
Nya tillluftsventiler i lagenheterna mot Nobelvagen 2014
Ny fjarrvarmeundercentral 2014
Nya tappvattenstammar i kék och badrum 2012
Byte av radiatorventiler, termostater och stamventiler i samtliga lagenheter 2012

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Alimant

F6reningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 3 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens Ord

Vid arsmétet 2020 valdes ny ordférande i Mithad Cuturic och nya ledaméter i Elsa
Wingérdh, Ann-Sofie Jansson och Emma Gejhed. Sandra Isgren och Martina
Bengtsson valdes som nya suppleanter.

Under det gangna éret har vi lyckats gora férbattringar i fSreningens ekonomi.
Tva av de stérre lanen fran Handelsbanken férhandlades ner till betydiigt lagre
rénta hos SBAB samt att vi bytt leverantér fér den tekniska férvaltningen

vilket ocksa resulterat i lagre kostnader, nytt avtal &r med SBC och omfattar dven
stadning.

Renovering och féradling av fastigheten har gjorts i form av:
Uppfraschning av innergard med ny vaxtlighet och montering av spalje.
Brandskyddsarbete med bl.a. tdmning av évergivna férréd i vind och kallare och
byte till branddérrar till vind och kallare.

Ny underhélisplan har handlats in fran Sustend och kommer att ersatta den gamla.
Relining av avloppsstammar pabérjades november 2020 och har flutit pa bra.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 6 6verlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar skedde 6 dverlatelser).
Under 2020 har ingen upplatelse av bostadsritt skett. (féregéende ar skedde 1 upplatelse).

Medlemmar
Vid &rets ingang hade féreningen 37 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 34 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer n en medlem g
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kan bo i samma Iagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsritt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 1423 1289 1200 1245
Resultat efter finansiella poster -640 -1 028 -772 -2110
Férandring av underhalisfond - - -118 -142
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar  -329 =717 -343 -1 657
Soliditet % 45 48 48 49
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 728 687 648 648
Bostadshyra kr / kvm 1042 1042 1042 -
Driftskostnad, kr / kvm 423 469 429 277
Rénta, kr / kvm 121 124 117 91
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 175 175 175 43
Lan, kr / kvm 8 851 8 332 8 389 8 447
Snittranta (%) 1,37 1,49 1,39 1,07

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond Resultat resultat
Vid arets borjan 17 932 281 - -3 323 797 -1 027 672
Disposition enligt féreningsstdmma -1 027 672 1027 672
Avsattning till underhallsfond 303 275 -303 275
lanspraktagande av underhalisfond -303 275 303 275
Arets resultat -639 627
Vid arets slut 17 932 281 - -4 351 469 -639 627
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 351 469
Arets resultat fére fondférandring -639 627
Arets avsattning till underhalisfond enligt budget -303 275
Arets ianspréktagande av underhallsfond 303 275
Summa dver/underskott -4 991 096
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
-4 991 096

Att balansera i ny rakning

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.

&
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 1327 920 1249 917
Ovriga rérelseintakter 3 95 465 39 043
Summa roérelseintikter 1423 385 1288 960
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 318 418 -1635 226
Ovriga externa kostnader 7 -146 734 -106 127
Personalkostnader 8 -76 769 -48 997
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -310 957 -310 956
Summa rérelsekostnader -1852 878 -2 101 306
Rérelseresultat -429 493 -812 346
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 113 42
Réntekostnader och liknande resultatposter -210 247 -215 368
Summa finansiella poster -210 134 -215 326
Resultat efter finansiella poster -639 627 -1 027 672
Arets resultat -639 627 -1027 672

&
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 27 136 075 27 447 032
Summa materiella anlaggningstiligangar 27 136 075 27 447 032
Summa anldggningstillgadngar 27 136 075 27 447 032
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 38 253 38 260
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 22719 22 258
Summa kortfristiga fordringar 60 972 60 518
Kassa och bank 12 1754 724 895 039
Summa omsittningstiligangar 1815696 955 557
SUMMA TILLGANGAR 28 951 771 28 402 589

Z
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Balansrikning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 932 281 17 932 281
Summa bundet eget kapital 17 932 281 17 932 281
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 351 469 -3 323 797
Arets resultat -639 627 -1 027 672
Summa fritt eget kapital -4 991 096 -4 351 469
Summa eget kapital 12 941 185 13 580 812
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 14 339 000 5938 000
Summa langfristiga skulder 14 339 000 5938 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 000 000 8 501 000
Leverantdrsskulder 387 909 177 609
Skatteskulder 6 631 4703
Ovriga skulder 40 413 7 666
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 236 633 192 799
Summa kortfristiga skulder 1671586 8883777
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 28 951 771 28 402 589

Z
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresuitat -429 493 -812 346
Avskrivningar 310 957 310 956

-118 536 -501 390

Erhallen ranta 113 42
Erlagd ranta -210 247 -215 368
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -328 670 -716 716
fére foréndringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -454 23 145
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 288 809 75743
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -40 315 -617 828
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 1057 118
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 1057 118
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 9401 000 -
Amortering av laneskulder -8 501 000 -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 900 000 -100 000
Arets kassaflode 859 685 339 290
Likvida medel vid arets borjan 895 039 555 749
Likvida medel vid arets slut 1754724 895 039

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

"
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppraéttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats ftill anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anliggnings tillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgéngar:

Byggnader 20-100 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1105632 1029 153
Hyror bostader 126 096 126 096
Hyror lokaler 96 192 94 668
Summa 1327 920 1249 917
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 27 540 26 186
Debiterad fastighetsskatt 8524 5 556
Overlatelseavgifter 7038 4 627
Ovriga intakter 8 957 2674
Forsakringsersattningar 43 406 -
Summa 95 465

39 043p
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Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader - 1219
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 31132
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 14 988 23 333
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3755 12 500
VA & sanitet, installationer 6432 16 157
Varme, installationer - 24 426
El, installationer 5872 3519
Vattenskador 52 878 85 880
Klottersanering - 5207
Skadedjur 24 591 77 796
Summa 108 516 281 168
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 5276 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 205 575
Armaturer, gemensamma utrymmen 5000 9698
Dérrar/portar/lds, gemensamma utrymmen 107 500 -
VA & sanitet, installationer 358 750 303 645
El, installationer - 22 563
Summa 476 526 541 481
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 45623 44 219
Teknisk férvaltning 156 540 191 750
Fastighetsforvaltning utover avtal 575 16 253
Stadning 97 650 126 000
Besiktningskostnader 9685 23 750
Forbrukningsmaterial 12 420 4775
Ovriga utgifter for kdpta tjianster - 5475
El 33823 40 182
Uppvarmning 219 214 220 609
Vatten och avlopp 67 485 78 045
Avfallshantering 27773 23 594
Forsakringar 22511 22087
Systematiskt brandskyddsarbete 21 974 -
Hyresséattningsavagift 277 -
Kabel-TV 17 827 15 838
Summa 733 376 812 577

&
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och foérbrukningsmaterial 1 090 8 809
Kostnader for transportmedel - 280
Frakter och transporter - 1297
Kontorsmateriel och trycksaker . 669 -
Tele och post 1761 1485
Ekonomisk forvaltning 55632 54772
Ovriga férvaltningskostnader 16 208 14 765
Revision 13125 12 250
Jurist- och advokatkostnader 7 247 6 222
Bankkostnader 933 810
Ovriga externa tjanster 43 769 277
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 800 4710
Ovriga externa kostnader 1 500 451
Summa 146 734 106 127

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgéatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 58 416 37 282
Sociala avgifter 18 353 11715
Summa 76 769 48 997
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 310 957 310 956
Summa 310 957 310 956

&
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 21900 135 21900 135
-Mark 7913 475 7913 475

29813 610 29813610
Utgaende anskaffningsvérden 29 813 610 29 813 610
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 366 578 -2 055 622

-2 366 578 -2 055 622
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -310 957 -310 956

-310 957 -310 956

Utgaende avskrivningar -2 677 535 -2 366 578
Redovisat varde 27 136 075 27 447 032
Varav
Byggnader 19 222 600 19 533 557
Mark 7913 475 7913475
Taxeringsvarden
Bostéder 22 600 000 22 600 000
Lokaler 704 000 704 000
Totalt taxeringsvirde 23 304 000 23 304 000
Varav byggnader 12 867 000 12 867 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 22719 22 258
Summa 22719 22 258
Not 12 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1754 724 895 039
Summa 1754724 895 039
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Not 13 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1000 000 8 501 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 10 376 000 5938 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 3 963 000 -
Summa 15 339 000 14 439 000
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 15 339 000 14 439 000
Summa 15 339 000 14 439 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,61 %  Lost 4 063 000 - -4063000 -
Stadshypotek 1,35%  Lost 4 438 000 - -4438000 -
Stadshypotek 1,50 %  2022-09-30 1 500 000 - - 1500 000
Stadshypotek 1,50 % 2022-12-01 4 438 000 - - 4438 000
SBAB 047 % 2021-12-01 - 1 000 000 - 1 000 000
SBAB 0,79% 2024-11-14 - 4 438 000 - 4438 000
SBAB 0,95% 2026-11-16 - 3 963 000 - 3963 000
Summa 14439000 9401000 -8501000 15339000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och ianen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 62 162 46 500
Upplupna rantekostnader 6 451 -
Forutbetalda intakter 78 384 88 139
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Upplupna driftskostnader 76 636 45 660
Summa 236 633 192 799

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresfériuster uppstatt.

Not 17 Stallda sakerheter

Stéllda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén
Fastighetsinteckningar 15 450 000 15 450 000
Summa stillda sakerheter 15 450 000

15 450 0009
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Underskrifter

Malms, 2021 - | ~1S

Mithad Cutyric Emma Gejhed 7

Styrejseordidrande

<

n-S%fie/Jansson Julia Akesson

Elsa Wingardh

CamillBakklund
BoRevision i Sverige AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Tilt foreningsstdmman i Brf Balder 7, org.nr. 769620-856

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Balder 7 for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r aft uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allid kommer att upptéacka en vasentlig
fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instatining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r {ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o  utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentiig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn efler,
om sadana upplysningar r ofillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁeratﬁ



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfatiningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Balder 7 for rakenskapsaret 2020 samt  enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag ar

av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. oberoende i forhallande titl foreningen enligt god revisorssed i Sverige

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Styrelsens ansvar P . " .

. o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortipande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisoms ansvar

Mitt m&f betraifande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot t:llampllgg d.e lar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt ma! betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eler forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férstaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en-revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omréaden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 28/ Y- 2021

Camilla Bakklund
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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