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Bostadsrattsforeningen Balder 7
Org. nr 769620-8565

Forvaltningsberittelse

Bostadsrattsforeningen Balder 7 férvirvade fastigheten den 19 augusti 2010 for totalt 25,5 mkr.
Affdren gjordes som en bolagsaffar, dar bostadsrattsforeningen kopte aktier i det bolag som ager
fastigheten. Fastigheten har sedan genom ett transportkdp forts dver till bostadsrattsforeningen.
Detta femte verksamhetsar for foreningen omfattar 1/1-31/12 2014.

Arsméte och styrelse
Foreningens styrelse har under aret haft foljande sammansittning:

Ordinarie ledamaoter

Charlotte Malmi ordférande
Raymond Lagerstrand ledamot
Henrik Nilsson ledamot
Revisor

Auktoriserad revisor Fredrik Borg pa Ernst & Young.

Sammantraden

Under 2014 har styrelsen haft 4 stycken protokollforda styrelsemoéten inklusive drsmétet.

Lagenhetséverlitelse

Vid forvarvet av fastigheten valde 5 hyresgaster att inte forvirva sina bostider. Under forsta aret
valde en av dessa hyresgister att forvirva sin bostad. De aterstdende 4 hyresgasterna kvarstir som
hyresgaster. Under 2014 har 3 ldgenheter bytt 4gare.

Manadsavgifter

1 oktober 2014 héjdes avgifterna med 2 %.

Aret som gatt

Under 2014 har bostadsrattsféreningen fortsatt renoveringen av fonster i ett led att spara in pa var
tidigare enorma viarmekostnad. Balder 7 har bytt samtliga fénster och balkongdérrar ligenhetsvis
samt i trapphus i fastigheten med hjalp av BHK - teknik. | samband med dessa renoveringar byttes
aven luftventiler i ligenheterna gentemot Nobelvagen.

18/3 gjordes en slutbesiktning av fonster av Lars-Olof Annerfelt. Besiktningen gick igenom med
mindre skavanker. Varje ligenhetsinnehavare bley kontaktad av BHK-teknik for malning.
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Bostadsrattsforeningen Balder 7
Org. nr 765620-8565

Foreningen erhéll bidrag fran Malmé stad pa 200 000 kr fér bullerddmpning i anknytning till
fonsterrenovering, efter att matning gjorts av kontrollanter att [judminskningen var inom det tillatna

vdrdet.
Ytterdorren till tvdttstugan byttes ut av Stadsbostader.
Ytterddrren pd Nobelvdagen har genomgatt en renovering.

Arsméte holls den 23/6 - 2014 dir viss del av davarande styrelse valde att sitta kvar aven
ndstkommande period.

Innergarden rustades med ett méblemang for social samvaro.

Forhandlingar med Danske Bank hélls fér att férstka gora nagot t rantorna. Dessvirre vill Danske

Bank inte forhandla om dessa.

Nya kontrakt skrevs med nya intressenter till lokalen i fastigheten.

Planer for 2015

I enlighet med planerade renoveringar s3 &r ndstkommande projekt fasaden gentemot innergarden,
men detta kommer forst att géras d& man hoppas de nya renoveringarna genererat pengar genom
minskade energikostnader. Det finns ett krav pa foreningen om att installera postboxar vilket det
finns planer om att installera under hésten 2015. Fortldpande kommer renoveringar att ske i enlighet
med vad var ekonomiska budget tilldter. Det &r av yttersta vikt att gora genomtinkta renoveringar

som inte ger oskadliga héjningar av avgifterna.
Resultatdisposition

Till foreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -419 528

Arets resultat -397 037

Att disponera -816 565

Styrelsen foreslar enligt stadgarna sitt av

25 kr/kvm/ar till fonden for yttre underhall -43 325

Att balansera i ny rakning -859 890
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2014 2013

RESULTATRAKNING (kr) (Not 1) 01-01 -- 12-31 01-01 -- 12-31
INTAKTER

Nettomséttning 1254 595 1212030
KOSTNADER

Fastighetskostnader -543 701 -461 019
Ovriga externa kostnader -204 897 -136 894
Personalkostnader -24 312 -23 953
Avskrivningar -366 807 -195 332
SUMMA KOSTNADER -1 139 717 -817 198
Resultat fore finansiella poster 114 878 394 832
Réanteintakter 4114 51
Rantekostnader -516 029 -451 616
SUMMA FINANSIELLT NETTO -511 915 -451 565
ARETS RESULTAT -397 037 -56 733




BOSTADSRATTSFORENINGEN BALDER 7
Org nr 769620-8565

BALANSRAKNING (kr) 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar (Not 5)

Byggnader och mark 29 001 816 28 331 644
S:a anldggningstillgangar 29 001 816 28 331 644
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar (Not 6) 8 046 135 093
Forutbetalda kostnader 18 930 18 964
S:a kortfristiga fordringar 26 976 154 057
Kassa och bank

Bank 668 844 2223571
S:a kassa och bank 668 844 2223571
S:a omsittningstillgangar 695 820 2 377 628
SUMMA TILLGANGAR 29 697 636 30 709 272
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital (Not 7)

Medlemsinsatser 16 097 163 16 097 163
Yttre fond 173 300 129 975
Balanserat resultat -419 528 -319 470
Arets forlust/vinst -397 037 -56 733
SUMMA EGET KAPITAL 15 453 898 15 850 935
Skulder

Langfristiga skulder

Skuld till bank (Not 8) 12 621 250 12 781 250
Ovriga skulder (Not 9) 1 402 508 1 402 508
S:a langfristiga skulder 14 023 758 14 183 758
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 62 088 508 601
Ovriga kortfristiga skulder (Not 10) 7 666 7 666
Uppl kostn o forutbet intdkter (Not 11) 150 226 158 312
S:a kortfristiga skulder 219 980 674 579
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 697 636 30 709 272
Stidllda panter

Fastighetsinteckningar 15 450 000 15 450 000
Ansvarsférbindelser 0 0
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1, Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar (K2). Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan

rédkenskapsaren.

Virderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde, om inget annat anges nedan. Fordringar har
tagits upp till belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning
Hyresintakter och arsavgifter tas upp och redovisas i den period som de avser.

Notanteckningar
Not 1
Bostadsréattsforeningen har valt att upprétta sin arsredovisning enl K2-reglementet vilket, liksom K3-

reglementet, inte ar anpassat for bostadsrattsféreningar. En resultatrikning enl K2-reglementet maste
uppréttas pa det sitt som foreningen gjort. Fér att foreningens intressenter ska kunna fa en god bild av
féreningens resultat tvingas vi darfér i not ldimna en resultatrakning motsvarande den som lamnats tidigare
ar, med delsummeringar som méter de belopp som framgar i den officiella resultatrakningen.

Fortsatt hanvisning till noter avseende resultatposter sker frin nedanstaende resultatrakning.
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BALDER 7
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2014 2013
RESULTATRAKNING (kr) 01-01--12-31 01-01--12-31
INTAKTER
Hyror (Not 2) 353 299 328 458
Arsavgifter (Not 2) 901 296 883 572
SUMMA INTAKTER 1254 595 1212 030
KOSTNADER
Fastighetsskétsel -33 065 -33 857
Elavgifter -31 058 -29 535
Uppvarmning -194 690 -219 580
Vatten och avlopp -64 567 -57 324
Renhallning -22 646 -21 198
Kabel TV -26 554 -25 499
Forsdkringar -20 058 -19 643
Underhallskostnader (Not 3) -111 435 -12 343
Fastighetsskatt -36 879 -40 405
Ovriga fastighetskostnader -2 749 -1635
S:a fastighetskostnader -543 701 -461 019
Revisionsarvoden (Not 4) -12 500 -17 250
Férvaltningskostnad -56 876 -56 777
Ovriga férvaltningskostader -3 982 -5 780
Ovriga kostnader (Not 6) -131 539 -57 087
S:a ovriga kostnader -204 897 -136 894
Styrelsearvoden (Not 4) -18 500 -18 500
Sociala kostnader (Not 4) -5 812 -5 453
S:a personalkostnader -24 312 -23 953
Avskrivningar (Not 5) -366 807 -195 332
SUMMA KOSTNADER -1 139 717 -817 198
Rorelseresultat 114 878 394 832
Ranteintakter 4114 51
Rantekostnader -516 029 -451 616
Resultat efter finansiella poster -397 037 -56 733
ARETS RESULTAT -397 037 -56 733
Styrelsens forslag i resultatdispositionen att avsitta
25/kvm/ar till fonden for yttre underhall -43 325 -43 325
RESULTAT EFTER AVSATTNING -440 362 -100 058
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BALDER 7
Org nr 769620-8565

Not 2 Hyresintikter och arsavgifter
Vid arets slut var 23 lagenheter upplatna med bostadsritt och 4 stycken lagenheter som hyresratt.

Lokalen har varit uthyrd.

Arets intékter ar fordelade enligt foljande: 2014 2013
Arsavgifter 901 296 883 572
Hyresintakter bostader 234 735 224 790
Hyresintaker lokaler 86 287 81 108
Uttagen fastighetsskatt, lokaler 4737 5 160
Kabel-TV-avgift 27 540 27 540
Hyresforluster 0 -10 140
Summa 1 254 595 1212030

Arsavgifter; avser de inbetalningar som bostadsrattsféreningens medlemmar gor for sina lagenheter.

Not 3 Underhillskostnader
Underhallskostnaderna fér aret uppgar till 111 435 kr.

Not 4 Styrelse- och revisionskostnader
Kostnaden fér styrelsearvode 2014 har faststallts av styrelsen till 18 500 kr. Arvodet &r inte utbetalt, utan
reserverat som upplupen kostnad. Revisionsarvodet f5r 2014 uppgar till 12 500 kr och dr ocksa en

upplupen kostnad.

2014 2013

Yrkat styrelsearvode 18 500 18 500
Revisionsarvode 12 500 17 250
SUMMA 31 000 35 750

Darutéver tillkommer sociala avgifter pa det yrkade styrelsearvodet med 5 812 kr.

Not 5 Anliggningstillgingar
Anlaggningstillgangarna skrivs av enligt plan éver en berdknad livslangd pa 100 ar.
Balanserat underhall skrivs av med 5 % arligen.

Byggnad 2014 2013
Ingdende anskaffningsvirde 18 205 000 18 205 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 18 205 000 18 205 000
Mark

Ingdende anskaffningsvirde, efter uppskrivning 7 913 475 7913 475
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 7913 475 7913 475
Avskrivningar enl plan

Ingaende avskrivningar -205 824 -143 400
Arets avskrivningar -182 050 -62 424
Utgadende ackumulerade avskrivningar -387 874 -205 824
Utgdende planenligt restvirde 25 730 601 25912 651
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BALDER 7
Org nr 769620-8565

Balanserade underhallskostnader
Ingaende anskaffningsv(Tappvattenstammar 20 12)

Ingaende anskaffningsv (Radiatorer o termostater 2012)
Ingéende anskaffningsvirde (Fonsterbyte 2013)
Férandring under aret (Fonsterbyte)

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Avskrivningar enl plan

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvirde

Summa totalt utgiende Planenligt restvirde,
Byggnad, mark och balanserat underhall

Taxeringsvirde

Totalt

Malmé Balder 7 16 538 000

2014
1774 306
350 800
533 050

1 036 979
3 695 135

-239 163
-184 757
-423 920

3 271 215

29 001 816

(byggn.virde)
11 983 000

Fastigheten &r férsakrad till fullvirde hos Lansférsdkringar Skane

Not 6 Ovriga fordringar

Féreningen har tidigare redovisat en fordran pa séljaren av bolaget/ fastigheten, Jenso Fastigheter AB
da det upptéackts fel i den likvidavrakning som uppréttats mellan Jenso Fastigheter AB och NE och GS
Féreningens fordran som uppgatt till 130 249 kr har 2014 kostnadsférts som évrig extern kostnad, da

[ ]
o
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1774 306
350 800

533 050

2 658 156

-106 255
-132 908
-239 163

2418 993

28 331 644

av denna fordran bedémts osakert. Utdver detta har man en fordran pa en hyresgast med 3.750 kr.
Resterande del av évriga fordringar utgdrs av saldot pa skattekontot samt skattefordringar.

Not 7 Eget kapital

556651-7834,
Férvaltning AB.
erhallandet

Det egna kapitalets utveckling Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Insatser Upplatelse- Yttre fond Balanserat Arets

avgift resultat resultat
Ing varde 2014-01-01 15 904 547 192616 129 975 -319 470 -56 733
Disposition av féregéaende ars resultat 43 325 -100 058 56 733
Forsaljning av lagenheter
Arets resultat -397 037
Utg virde 2014-12-31 15 904 547 192 616 173 300 -419 528 -397 037
Insatser och upplatelseavgifter redovisas summerat i balansrakningen som Medlemsinsatser.
Not 8 Skuld till bank
Langivare Skuld Loptid Ranta Arsamortering
Danske Bank 9 100000 2015-12-10 3,99%
Danske Bank 3 521 250 rorligt 2,26% 160 000
12 621 250
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BOSTADSRATTSFORENINGEN BALDER 7
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Not 9 Ovriga langfristiga skulder

Not 10 Ovriga kortfristiga skulder

Féreningen Gvertog vid fastighetsképet hyresdepositioner som hyresgasterna erlagt till tidigare fastighetsagare.
Efter att depositionerna aterbetalats till bostadsrittsmedlemmarna samt avilyttade hyresgaster aterstar idag
en skuld till aterstaende hyresgéster pa 7 666 kr for dessa depositioner.

Not 11 Upplupna kostnader 2014-12-31 2013-12-31
Inbetalda hyror/ avgifter fér 95 956 70 853
januari manad
Upplupet revisionsarvode 12 500 12 500
Styrelsearvode 18 500 18 500
Sociala avgifter pa styrelsearvode 5812 5812
Réntekostnader 2425 1659
Leverantdrsfakturor erhallng efter 31/12 15033 48 988
150 226 158 312

Malmé den 20 /45 2015

7

/ i /

A
e

Charlotte Malmi aymond La, erstrand
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Henrik Nilsson

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 7| / 3~ 2015

=g
F ¢
Fredrik Borg
Auktoriserad revisor
Ernst & Young
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsféreningen Balder 7, org.nr 769620-8565

P 2 " - -
Rapport om ars redovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Bostadsratts-
foéreningen Balder 7 fér &r 2014.

- ) 1 P
Styreisans ansvar for -5‘.-'Sx":?:d-f}’.f.fS.f'i‘.'i'J'g'?.':”

Det &r styrelsen som har ansvaret fir att upprétta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
érsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppritta en
érsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Ravisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att jag féljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehdller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i érsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel. Vid denna riskbedsm-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som 4&r relevanta fér hur féreningen  uppréttar
érsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks3 en utvdrdering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvédrdering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionshevis jag har inhdmtat &r till-
rdckliga och dandamdlsenliga som grund fér mina
uttalanden,

Uttajanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt érsredovisninqslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med érsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

47]

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
.

forfattningas

Utéver min revision av érsredovisningen har jag &ven
reviderat  forslaget il dispositioner  betriffande
foreningens vinst eller fériust samt styrelsens fdrvaltning
for Bostadsrattsféreningen Balder 7 for 3r 2014.

Styrelsans och veristéilands dirskibrans ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller fériust,
och det dr styrelsen som har ansvaret fir férvaltningen
enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansyvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige,

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av érsredovisningen granskat
vasentliga besiut, atgarder och férhallanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat
om nagon styrelseledamot pad annat satt har handlat i strid
med bostadsrattslagen, érsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

ittalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den 21/ 2015

Auktoriserad revisor



