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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Balder 14, 769610-9433, med séte i Malmg, far hdarmed avge arsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frAmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlems ratt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2004-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-24 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Aris Bolotis Ordférande 2022

Cecilia Lidbeck Ledamot 2022

Hugo Settergren Ledamot 2022

Axel Aimqvist Ledamot 2022

Kajsa Lindqgvist Ledamot 2021

Ordinarie revisorer

Dillon AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Reza Sharifi

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen &ger fastigheten Malmé Balder 14 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 16
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1936. Fastighetens adress ar Varnhemsgatan 6.

Fdreningen upplater 14 lagenheter med bostadsrétt och 2 lagenheter med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

5 10 1

Total tomtarea: 486 kvm
Total bostadsarea: 794 kvm
- varav bostadsrattsarea: 746 kvm
- varav hyresréattsarea: 48 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i LAnsfoérsakringar.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Telenor Bredband

Elledals Fastighetsservice Stéadning

Skelleftea Kraft Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Underhall och reparationer

Arets underhall

Fdreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 65 142 kr och planerat underhall fér
7 505 698 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras niarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2018-04-10 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner). Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 160 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 202 kr per kvm. | kommande perioders underhall ingar
bland annat underhall av tvéttstuga, innergard och dranering.

Tidigare utfért underhall Ar

Byte av avloppsstammar 2020
Byte av torktumlare och torkskap 2018
Tva vindsfonster byttes 2017
Renovering av cykelskjul 2014
Renovering av balkonger mot garden 2013
Renovering av tak, fasad och fénster 2011
Installation av bredband via fiber 2010
Renovering av el (med byte av elstammar) 2007
Installation av fjarrvarme 2006
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

2020 har for fdreningens del varit det stora renoveringarnas ar. En planerad relining landade fill slut i
ett stambyte, da avioppsledningarna visade sig vara i samre skick &n férvéntat. Féreningen skrev
under sommaren avtal med Malmé VVS, och efter cirka fyra manaders arbete kunde vi njuta av vara
nya, frascha badrum - en standardhéjning som &ven inkluderade golvwarme i samtliga badrum.
Fdreningen skrev under aret aven avtal med ByggProffs Skane avseende drénering av husgrunden
med en planerad byggstart i januari 2021.

Dessa stora men nddvandiga renoveringar gjorde att avgiftshdjningen infér 2021 landade pa 6 procent.
Nar dréneringen och renoveringen av uppsamlingsledningen i var ar klara kommer féreningen att ha
de tunga och kostsamma underhallen bakom sig, och vart fina hus kommer att vara valrustat infor
framtiden.

Under 2020 drogs det dven upp planer for var utemiljé. Féreningen tog tillvara pa den egna
kompetensen och lat styrelsens ledamot Hugo Settergren anvanda sina kunskaper som
landskapsarkitekt for att ta fram ett férslag for upprustning av garden. En ny grasmatta, rabatter och en
matplats belagd med marksten kommer att anlaggas, och var nya trivsamma innergard kommer
successivt att vaxa fram under 2021.

Fdreningen sade under aret upp hyresavtalet med Granngarden, som under ett antal ar hyrt var lokal
som dvernattningsldgenhet. Lokalen omvandlades istéllet till en inredd gastldgenhet. Den anvands i
nulaget av byggarna men kommer att kunna bokas av medlemmarna sa snart renoveringarna &r klara.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 1 dverlatelse av bostadsréatt skett (fg ar skedde 5 dverlatelser).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 18 medlemmar.
Inga tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
Inga avgdende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 18 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsrétter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen beslutade att férédndrade arsavgifterna den 1 januari 2021 da avgifterna hdjdes med 6 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 629 592 580 535
Resultat efter finansiella poster -7719 -147 17 -16
Foréandring av underhallsfond -513 -104 119 58
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -7 135 28 -31 -3
Soliditet % -17 72 73 73
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 772 702 669 616
Bostadshyra kr / kvm * 576 747 1188 1188
Driftskostnad, kr / kvm 353 338 367 343
Rénta, kr / kvm 147 62 62 73
Avsaéttning till underhallsfond kr / kvm 202 198 194 150
Lan, kr / kvm 17130 2 469 2 469 2 469
Snittranta (%) 0,86 2,50 2,53 2,96

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsréttsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt l1an kr/lkvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

* Avser tidigare lokalhyra. Har under 2018 texerats om till lAgenheter.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 5195217 513 049 -1 081 -146 886
Disposition enligt féreningsstdmma -146 886 146 886
Avséttning till underhallsfond 160 000 -160 000
lanspraktagande av underhallsfond -673 049 673 049
Arets resultat -7 718 534
Vid arets slut 5195217 - 365 082 -7 718 534
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -147 967
Arets resultat fére fondf6réndring -7 718 534
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -160 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 673 049
Summa éver/underskott -7 353 452
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -7 353 452

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 603 840 559 734
Ovriga rérelseintékter 3 25 222 32 476
Summa rérelseintakter 629 062 592 210
Rdérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -7 851 492 -538 377
Ovriga externa kostnader 7 -305 221 -80 572
Personalkostnader 8 -3 148 -
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -71197 -71 196
Summa rérelsekostnader -8 231 058 -690 145
Roérelseresultat -7 601 996 -97 935
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 45
Rantekostnader och liknande resultatposter -116 625 -48 996
Summa finansiella poster -116 538 -48 951
Resultat efter finansiella poster -7 718 534 -146 886
Arets resultat -7 718 534 -146 886
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 6 815 288 6 859 405
Inventarier, maskiner och installationer 11 248 487 275 567
Summa materiella anlaggningstiligangar 7063775 7134972
Summa anlaggningstillgangar 7063 775 7134 972

Omsittningstillgangar

Korlfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 5323072 563 178
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 12 221 12 061
Summa kortfristiga fordringar 5 335 293 575239
Summa omsittningstillgangar 5 335 293 575239
SUMMA TILLGANGAR 12 399 068 7710 211
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5195 217 5195 217
Underhallsfond - 513 049
Summa bundet eget kapital 5195217 5 708 266
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 365 082 -1 081
Arets resultat -7 718 534 -146 886
Summa fritt eget kapital -7 353 452 -147 967
Summa eget kapital -2 158 235 5 560 299
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 10 269 500 1700 000
Summa langfristiga skulder 10 269 500 1700 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3332000 260 000
Leverantdrsskulder 887 860 106 537
Skatteskulder 1007 175
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 66 936 83 200
Summa kortfristiga skulder 4 287 803 449 912
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 399 068 7710 211
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -7 601 996 -97 935
Avskrivningar 71197 71196

-7 530 799 -26 739

Erhallen ranta 87 45
Erlagd ranta -116 625 -48 996
Kassaflode fran den I16pande verksamheten -7 647 337 -75 690
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 972 -1914
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 765 891 80 685
Kassafléde fran den Iopande verksamheten -6 883 418 3081
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 11 960 000 -
Amortering av laneskulder -318 500 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 11 641 500 -
Arets kassaflode 4 758 082 3 081
Likvida medel vid arets borjan 559 610 556 529
Likvida medel vid arets slut 5317 692 559 610
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

9(14)

érsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre fretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 5-25 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 576 216 523 860
Hyror bostéder 27 624 35874
Summa 603 840 559 734
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 22 500 22 375
Overlatelseavgifter 1163 5790
Ovriga intékter 1 559 4 311
Summa 25 222 32476
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4 955 5490
VA & sanitet, installationer - 3476
El, installationer 1982 -
Markytor 8 550 -
Vattenskador 47 310 -
Ovrigt 2345 -
Summa 65 142 8 966
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
VA & sanitet, installationer 7 295073 261175
Markytor 210 625 -
Summa 7 505 698 261175
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 22 864 22032
Teknisk férvaltning 24 894 10915
Forbrukningsmaterial 430 4 452
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 8 757 394
El 21893 24 795
Uppvéarmning 103 889 109 604
Vatten och avlopp 30723 30 464
Avfallshantering 21120 20 164
Forsakringar 7294 7 037
Kabel-TV 17 997 17 586
Bredband 20 792 20 792
Summa 280 652 268 236
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 6 570
Resekostnader 158 -
Kontorsmateriel och trycksaker 53 -
Tele och post 880 1060
Férvaltningskostnader 49 701 56 407
Revision 13900 14 494
Bankkostnader 1830 641
Stampelskatt 234 875 -
Ovriga externa tjanster 3125 -
Ovriga externa kostnader 700 1400
Summa 305 221 80 572
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Not 8 Personalkostnader
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Fdreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ovriga arvoden (Brandskyddsansvarig) 2 857 -
Summa 2 857 -
Sociala avgifter 291 -
Summa 3148 -
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 44 117 44 117
Inventarier, maskiner och installationer 27 080 27 079
Summa 71197 71196
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 3731709 3731709
-Mark 3 680 328 3 680 328
Utgaende anskaffningsvérden 7 412 037 7 412 037
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -552 632 -508 515
. -552 632 -508 515
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -44 117 -44 117
-44 117 -44 117
Utgaende avskrivningar -596 749 -552 632
Redovisat virde 6 815 288 6 859 405
Varav
Byggnader 3 134 960 3179077
Mark 3 680 328 3 680 328
Taxeringsvarden
Bostéder 7 765 000 11 765 000
Totalt taxeringsvéarde 7 765 000 11 765 000
Varav byggnader 6 800 000 6 800 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 586 984 586 984
Utgaende anskaffningsvérden 586 984 586 984
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -311 417 -284 338
-311 417 -284 338
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -27 080 -27 079
-27 080 -27 079
Utgaende avskrivningar -338 497 -311 417
Redovisat virde 248 487 275 567
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Klientmedelskonto, Bredablick Férvaltning 5317692 559 610
Ovriga kortfristiga fordringar 5 380 3 568
Summa 5323 072 563 178
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 12 221 12 061
Summa 12 221 12 061
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Not 14 Forfall fastighetslan

13(14)

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 3332000 260 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8 569 500 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1 700 000 1 700 000
Summa 13 601 500 1 960 000
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 13 601 500 1 960 000
Summa 13 601 500 1 960 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,50 % 2027-05-25 1 700 000 - - 1 700 000
Swedbank  Lanetlost Lanet 6st 260 000 - 260 000 -
SBAB 1,13 % 2024-05-10 - 8 700 000 43 500 8 656 500
SBAB 0,99 % 2021-06-28 - 3 000000 15 000 2985000
SBAB 0,88 % 2021-12-28 - 260 000 - 260 000
Summa 1960000 11 960 000 318500 13601 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

Upplupna réantekostnader
Férutbetalda intékter
Upplupna revisionsarvoden
Upplupna driftskostnader

Summa

Not 17 Haéndelser efter rakenskapsar

2020-12-31 2019-12-31
- 11754

29 626 34 161

14 300 14 400
23010 22 885

66 936 83 200

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.

Not 18 Stillda sakerheter

Stillda sakerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 13 900 000 2 200000
Summa stéllda sikerheter 13 900 000 2 200 000
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Underskrifter

Malmé, 2021 - -

Aris Bolotis Cecilia Lidbeck
Styrelseordférande

Hugo Settergren Axel Aimqvist

Kajsa Lindqvist

Var revisionsberattelse har lamnats 2021 - -
Dillon AB

Sandra Térnblad
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID H1S_Tmtv_-BJIHupXYw_
Document Arsredovisning - 200101-201231.pdf
Pages 15

Sent by Sandra Tornblad

Signing parties

Aris Bolotis a.bolotis@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Cecilia Lidbeck cecilia.lidbeck@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Hugo Settergren hugosettergren@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Axel Almqvist a.frank.almgvist@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankiD
Kajsa Lindqvist k.lindgv@gmail.com Action: Sign Method: Swedish BankID
Sandra Tornblad sandra.tornblad@dillon.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to cecilia.lidbeck@gmail.com
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to a.bolotis@gmail.com
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to hugosettergren@gmail.com
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to a.frank.almqgvist@gmail.com
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to sandra.tornblad@dillon.se
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to k.lindgv@gmail.com
2021-04-30 09:20:50 CEST,

E-mail invitation sent to a.bolotis@gmail.com
2021-04-30 11:58:55 CEST,

Clicked invitation link Aris Bolotis
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-30 11:59:24 CEST,IP address: 161.52.14.207

Document viewed by Aris Bolotis
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.1 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-30 11:59:25 CEST,IP address: 161.52.14.207

Document signed by Aris Bolotis
Birth date: 1979/01/17,2021-04-30 11:59:53 CEST,
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Clicked invitation link Kajsa Lindqvist
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; ONEPLUS A6013) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile
Safari/537.36,2021-04-30 12:53:55 CEST,IP address: 78.82.176.94

Document viewed by Kajsa Lindqvist
Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; ONEPLUS A6013) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.91 Mobile
Safari/537.36,2021-04-30 12:53:55 CEST,IP address: 78.82.176.94

Document signed by KAJSA LINDQVIST
Birth date: 1987/11/19,2021-04-30 12:55:01 CEST,

Clicked invitation link Cecilia Lidbeck
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.12; rv:78.0) Gecko/20100101 Firefox/78.0,2021-04-30 20:05:57 CEST,IP address:
78.82.202.162

Document viewed by Cecilia Lidbeck
Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10.12; rv:78.0) Gecko/20100101 Firefox/78.0,2021-04-30 20:05:57 CEST,IP address:
78.82.202.162

Document signed by CECILIA LIDBECK
Birth date: 1962/01/14,2021-04-30 20:06:27 CEST,

Clicked invitation link Hugo Settergren
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-30 20:24:44 CEST,IP address: 78.82.192.150

Document viewed by Hugo Settergren
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-04-30 20:24:45 CEST,IP address: 78.82.192.150

Document signed by HUGO SETTERGREN
Birth date: 1998/05/07,2021-04-30 20:25:51 CEST,

E-mail invitation sent to a.frank.almqgvist@gmail.com
2021-04-30 21:51:08 CEST,

Updated recipients Sandra Térnblad
2021-04-30 22:07:55 CEST,IP address: 185.205.225.200

Clicked invitation link Axel Almqvist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-01 14:55:42 CEST,IP address: 90.235.66.135

Document viewed by Axel Almqvist
Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 14_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/14.0.3 Mobile/15E148
Safari/604.1,2021-05-01 14:55:43 CEST,IP address: 90.235.66.135

Document signed by AXEL FRANK ALMQVIST
Birth date: 1989/07/03,2021-05-01 14:57:24 CEST,

Clicked invitation link Sandra Térnblad
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36
Edg/90.0.818.51,2021-05-02 20:14:30 CEST,IP address: 185.205.225.200

Document viewed by Sandra Térnblad
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36
Edg/90.0.818.51,2021-05-02 20:14:30 CEST,IP address: 185.205.225.200

Document signed by Sandra Linnea Térnblad
Birth date: 1994/06/27,2021-05-02 20:14:58 CEST,
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Verified ensures that the document has been sighed according to the method stated above. C‘/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Revisionsberittelse D | |_ LO N

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Till féreningsstdmman i Brf Balder 14
Org.nr 769610-9433

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Balder 14 for rdkenskapséret 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens $vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehdller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér s dr
tillimpligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller vdra uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en
sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamélsenliga for att utgdra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av
intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsitgédrder som ar
lampliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhillanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig oséikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Viara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen terger
de underliggande transaktionerna och hindelserna pi ett sitt som ger en réittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

[ v | Bk2RivnP_-Bklh0swhDO

DILLON AB — Org nr 556245-0584

1av2



DILLON

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Brf Balder 14 for rikenskapséret 2020 samt av forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken
av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ckonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Virt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
séikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller
- pd ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ir att med rimlig grad
av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskapema. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pd sidana atgérder, omrdden och forhdllanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Overtridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Malmé den 2 maj 2021

Dillon AB

Sandra Térnblad
Auktoriserad revisor
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Verification

Transaction ID Bk2RivnP_-BklhOswhDO
Document 31-2 Revisionsberéttelse.pdf
Pages 2

Sent by Sandra Tornblad

Signing parties

Sandra Tornblad sandra.tornblad@dillon.se Action: Sign Method: Swedish BankID

Activity log

E-mail invitation sent to sandra.tornblad@dillon.se
2021-05-02 20:14:09 CEST,

Clicked invitation link Sandra Térnblad
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36
Edg/90.0.818.51,2021-05-02 20:15:12 CEST,IP address: 185.205.225.200

Document viewed by Sandra Térnblad
Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/90.0.4430.93 Safari/537.36
Edg/90.0.818.51,2021-05-02 20:15:13 CEST,IP address: 185.205.225.200

Document signed by Sandra Linnea Térnblad
Birth date: 1994/06/27,2021-05-02 20:15:25 CEST,

Verified ensures that the document has been sighed according to the method stated above. C‘/ i
Copies of signed documents are securely stored by Verified. erified
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.









Viser om ditt hus.
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info@bblick.se | 010-177 59 00 | www.bredablickforvaltning.se




