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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Balder 14, 769610-9433, far harmed avge arsredovisning fér 2017.

Foéreningens andamal

Féreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av s&dan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-06-16 och nuvarande stadgar registrerades 2004-05-24 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér démed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. f6reningsstdmman
Aris Bolotis Ordférande 2018

Jasmin Ginsburg Ledamot 2018

Cecilia Lidbeck Ledamot 2018

Rebecca Larsson Ledamot 2018

Roif Nilsson Ledamot 2018

Ordinarie revisorer

Dillon AB, Emma Kantoft Auktoriserad revisor 2018

Valberedning

Reza Sharifi Valberedning 2018

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen dger fastigheten Balder 14 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 14
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaden &r uppférd 1936. Fastighetens adress &r Vérnhemsgatan 6.

Féreningen upplater 14 lagenheter med bostadsrétt och 2 lokaler med hyresrtt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok

4 9 1

Total tomtarea: 486 kvm
Total bostadsarea: 746 kvm
Total lokalarea: 48 kvm

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i IF Skadeférsakring.

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer for 2 638 kr och planerat underhall for
61 250 kr. Reparationskostnader respektive underhéaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resuitatrékningen.

Kommande ars underhall
Enligt av styrelsen antagen budget avsatts det 119 100 kr 2017 foér kommande ars underhall, detta

motsvarar 150 kr per kvm.
Verksamhetsberattselse

Ekonomisk férvaltning

Féreningen bytte vid arsskiftet 2016/17 ekonomisk férvaltare till Bredablick Férvaltning AB. Styrelsen
kan efter det gangna arets samarbete konstatera att vi nu har en professionell och aktiv ekonomisk
férvaltning som kommer att gagna féreningen pa bade kort och lang sikt. | samband med bytet av
férvaltare har féreningen &ven bytt bank, fran Swedbank till Handelsbanken, ett byte som dock &nnu
inte ar fullstandigt genomfért.

Avgiftshojning

Styrelsen beslutade under siutet av aret i samrad med Bredablick att hdja manadsavgifterna med 10%
frén januari 2018. Detta for att kunna méta framtida underhallsbehov. Avgifterna i Brf Balder har
historiskt sett varit mycket laga, och haller &ven efter héjningen en jamfrelsevis lag niva.

Nya fonster
Tva vindsfénster (de som vatter mot innergérden) har under aret bytts ut pa grund av fukiskador.

Nya medlemmar
Tva férséliningar har under aret agt rum i foreningen (Igh 1102 och 1303). Vi vélkomnar alla nya
medlemmar i féreningen och ser fram emot ett nytt &r tillsammans i vart trivsamma hus!
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Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Allmént
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 22 april 2017. Styrelsen har under aret

kontinuerligt héllit protokoliférda sammantraden.

Resultat och stéalining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rérelsens intakter 535 530 518 513
Resultat efter finansiella poster -16 -13 52 63
Férandring av underhallisfond 58 22 22 22
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -3 36 101 112
Soliditet % 73 73 71 71
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 616 632 618 601
Hyra fér lokal, kr / kvm 1188 1188 1188 1188
Driftskostnad, kr / kvm 343 323 285 281
Rénta, kr/ kvm 73 91 96 93
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 150 28 28 28
Lan, kr/ kvm 2 469 2 469 2720 2720
Snittréanta (%) 2,96 3,67 3,53 3,43

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krfivm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i krfkvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da avgifterna h&jdes med 10 %.

Overlatelser
Under 2017 har 2 éverltelser av bostadsratter skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 15 medlemmar.
5 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
2 avgaende mediemmar under rakenskapsaret.
Vid érets utgdng hade féreningen 18 medlemmar.

Avtal

Féreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Com Hem Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

E-stad Stadavtal

Elverket El-avtal avseende volym

E.on Fjarrvarme
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Forindringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat Resultat
Vid arets bbrjan 5195 217 440 442 83 527 -13 009
Disposition enligt féreningsstamma -13 009 13 009
Avséttning till underhallsfond 119 100 -119 100
lanspraktagande av underhélisfond 61250 61 250
Arets resultat -16 175
Vid arets slut 5195 217 498 292 12 668 -16 175
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat 70518
Arets resultat fére fondfrandring -16 175
Arets avsattning till underhallsfond -119 100
Arets ianspraktagande av underhalisfond 61 250
Summa dver/underskott -3 507
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:
-3 507

Att balansera i ny rikning

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterfoliande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
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Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintéikter, lagerféréndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 516 872 528 561
Ovriga rérelseintakter 2 17 630 1200
Summa rorelseintékter, lagerférindringar m.m. 534 502 529 761
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 34,5 -336 041 -338 394
Ovriga externa kostnader 6 -78 665 -24 633
Personalkostnader 7 -6 831 -36 572
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -71 197 -71 196
Summa rérelsekostnader 492 734 -470 795
Rérelseresultat 41768 58 966
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -57 973 -71 975
Summa finansiella poster -57 943 ~71 975
Resultat efter finansiella poster -16 175 -13 009
Arets resuiltat -16 175 -13 009
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 9 6 947 639 6 955 506
Inventarier, maskiner och installationer 10 329 725 393 055
Summa materiella anl4ggningstillgéangar 7 277 364 7 348 561
Summa anlidggningstiligangar 7 277 364 7 348 561

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 125 -
Ovriga fordringar 11 407 605 -
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 11730 12 551
Summa kortfristiga fordringar 419 460 12 551
Kassa och bank 13 105 169 454 743
Summa omsiittningstiligangar 524 629 467 294
SUMMA TILLGANGAR 7 801993 7815855

Q-




Brf Balder 14
769610-9433

Balansrikning

7(15)

Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5185 217 5195 217
Underhalisfond 498 292 440 442
Summa bundet eget kapital 5693 509 5 635 659
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 668 83 527
Arets resultat -16 175 -13 009
Summa fritt eget kapital -3 507 70 518
Summa eget kapital 5690 002 6 706 177
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 1960 000 1960 000
Summa langfristiga skulder 19860 000 1 960 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 22910 14714
Skatteskulder 24122 22 052
Ovriga skulder 5613 14 572
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 99 346 98 340
Summa kortfristiga skulder 151 991 149 678
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 801 993 7 815 855
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 41768 58 966
Avskrivningar 71197 71197

112 965 130 163

Erhdllen ranta 30 -
Erfagd rénta -57 973 -71 975
Kassaflode fran den lépande verksamheten 55 022 58 188
fore fordndringar i rorelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 677 4918
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 2312 -15 194
Kassaflode fran den I8pande verksamheten 58 011 47 912
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder - -200 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - =200 000
Arets kassaflode 58 011 -152 088
Likvida medel vid arets bdrjan 454 743 606 831
Likvida medel vid arets slut 512 754 454 743

(1) Foreningens rorelsefordringar utgtirs av omséttningstillgangar exiluderat for likvida medel.

(2) Ftreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

Likvida medel inkluderar klientmedelskontot. ‘
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i kr om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benémns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrékningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan,

Avshrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 100 &r

Installationer 10-25 ar

Byggnadsinventarier 5-10 ar
LTI
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 459 848 471537
Hyror lokaler 57 024 57 024
Summa 516 872 528 561
Not 2 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 22 375 -
Overlatelseavgifter - 1200
Ovriga intakter -4 745 -
Summa 17 630 1200
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 1875 -
Ovriga installationer -900 48 573
Vattenskador 1663 -
Summa 2638 48 573
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 7 890
Ovriga installationer - 23 069
Huskropp, fonster 61 250 -
Markytor - 2230
Summa 61 250 33189
Not 5 Driftskostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 22710 22 052
Stédning 8610 -
Forbrukningsinventarier 999 -
F&rbrukningsmaterial 3 491 4154
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 1384 3270
El 16 095 15 670
Uppvarmning 130 235 117 487
Vatten och aviopp 21094 29463
Avfallshantering 22 891 20 251
Fastighetsférs&kring 6 345 6813
Maskin och fordonsférs&kring 399 -
Kabel-TV 17 108 16 680
Internet 20792 20792
Summa 272 153 256 632

aw
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Not 6 Ovriga kostnader

11(15)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Tele och post 1552 42
Férvaltningskostnader 48 262 3202
Revision 13 688 15000
Bankkostnader 1109 753
Ovriga externa tjanster 8 525 -
Ovriga externa kostnader 5529 5636
Summa 78 665 24633

Not 7 Arvoden

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, ersittningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvoden - 31430

Ovriga arvoden 3632 -

Utbildning 1219 -

Summa 4 851 31 430

Sociala avgifter 1980 5142

Summa 6 831 36 572
Not 8 Avskrivning av anliggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31

Byggnader 44 117 36 867

Inventarier, maskiner och installationer 27 080 34 329

Summa 71197 71196

lp
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Not 9 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ingdende anskaffningsvirden

Vid arets bérjan

-Byggnader 3612709 3612709
-Mark 3680328 3680 328
Arets anskaffningar

- Omklassificeringar 119 000 -
Utgédende anskaffningsvérden 7412 037 7 293 037

Ingaende avskrivningar

Vid arets bérjan
-Byggnader ~337 531 -300 664
-Omklassificeringar -82 750

~420 281 -300 664
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -44 117 -36 867

44 117 -36 867

Utgdende avskrivningar -464 398 =337 531
Redovisat virde 6 947 639 6 955 506
Varav
Byggnader 32687 311 3275178
Mark 3680 328 3680 328
Taxeringsvirden
Bostader 8 732 000 8732 000
Lokaler 430 000 430 000
Totalt taxeringsvirde 9162 000 9162 000
Varav byggnader 5286 000 5286 000

a
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Not 10 Inventarier, maskiner och installationer
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2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 705 984 705 984
Arets anskaffningar
Omklassificeringar -119 000 -
Utgdende anskaffningsvirden 586 984 705 984
ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer =312 929 -278 599
-Omklassificeringar 82 750
-230 179 -278 599
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -27 080 -34 329
-27 080 -34 329
Utgdende avskrivningar -257 259 =312 928
Redovisat virde 329 725 393 055
Not 11 11 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Klientmedelkonto, Bredablick férvaltning 407 585 -
Ovriga kortfristiga fordringar 20 -
407 605 -
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald forsakring 2226 1894
Ovriga f6rutbetalda kostnader 9 504 10 657
11730 12 551
Not 13 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Foretagskonto Swedbank 100 903 450 492
Féretagskonto Swedbank 4 266 42561
105 169 454 743
Not 14 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen - -
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Férfaller senare &n fem &r fran balansdagen 1 960 000 1 960 000
1 960 000 1 960 000

G
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Not 15 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31

Fastighetslan 1960 000 1 960 000
Summa 1 960 000 1 960 000
Laneinstitut Rinta Rérligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan  Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,50 % 2027-05-25 1700 000 - - 1700 000
Swedbank 2,36 % 2020-09-25 260 000 - - 260 000

1960 000 - -~ 1960000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fdr féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktédr och lanen omsatts
vid forfall. Foreningen har vait att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig d4 man bedbmer att det ger en mer rattvisande bild av foreningens balansrakning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2017-12-31 2016-12-31

Upplupna réntekostnader 11746 -
Fdrutbetalda intékter 50729 39029
Upplupna driftskostnader 22 371 59 311
Upplupna revisionsarvoden 14 500 -

99 346 98 340

Not 17 Héandelser efter rikenskapsar

Lokalerna har under 2018 omtaxerats till ldgenheter.
a~
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Not 18 Stiillda sikerheter
Stéllda sdkerheter

15(15)

2017-12-31 2016-12-31

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar
Summa stilida sikerheter

Underskrifter

Malmé 2018-(OU -~ 1%

A bntok

Aris Bolotis
Cecilia Lidbeck
Rolf Nilsson

2200 000 2 200 000
2 200 000 2200 000
ﬁZ?iM/L |
\/asmin Ginsburg T—

4

(s

Rebecca Larsson

Vér revisionsberéttelse har lamnats 2018- O\ - iq

Dillan AB

Gttt

Enyna Kantoft
Auktoriserad revisor



Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Brf Balder 14 D I L LO N
Org.nr 769610-9433

AUDIT | ADMIN | ADVISORY

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Balder 14 for rikenskapséret 2017.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
foreningens finansiella stalining per den 2017-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med Arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningssidmman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare i avsnittct Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i fsrhallande till ftreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar

4ven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvindig fr att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprattandet av frsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, n4r sd dr
tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mél ar att uppnd en rimlig grad ay skerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, och att I4mna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden, Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men
dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom;

- identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker och inhératar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgbra en gruud r véra
uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller Asidosattande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en frstdelse av den del av freningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgérder som 4r
lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon viisentlig os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens firméga att fortsaita verksamhbeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste
vii revisionsberdttelsen fusta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar
ir ofillrickliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortstitta verksamheten.

- utvitrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehllet i Arsredovisningen, daribland upplysningama, och om &rsredovisningen dterger
de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de cventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen har vi 4ven utfort en revision av styrelsens frvaltning for Brf Balder 14 for ritkenskapsaret 2017 samt av fisrslaget

till dispositioner betrétfande foren ingens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstsmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i

forballande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa kray.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och Andamalsenliga som grund fSr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar Mrsvarlig med hansya till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stller pd storleken

av fdreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdlining i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar fir freningens organisation och rvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedSma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsfdrvaltningen och foreningens
ckonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar
Virt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhAmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av

siikerhet kunna bedoéma om nagon styrelscledamot i ndgot visentligt avscende:
- furetagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller
- pd nfigot annat satt handlat i strid med lagen om ekonomiska freningar, arsredovisningslagen cller stadgamna.

Vért mél betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, 4r att med rimlig grad
av sikerhet beddma om forslaget ar frenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Rimlig sakerhet 4r en hojg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r fyrenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst cller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras p4 vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana aigirder, omrdden och forhdllanden som 4r visentliga for verksamheten och ddr avsteg och
Overtradelscr skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna stgarder och andra
frhallanden som #r relevante for vart uttalande om ansvarsfrihct. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst efler forlust har vi granskat om forslaget ar furenligt med lagen om ekonomiska freningar.

Malmo den 194 2018

Auktoriserad revisor
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