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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Bageriet 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

1(15)

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far dven

omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2012-05-24. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2018-11-30.

Styrelsens sate: Skane lan, Malmé kommun

Foreningen forvarvade 2011-05-18 fastigheten Oket 24 i Malmo kommun. Totalentreprenadavtal

tecknades med Peab Sverige AB 2011-04-06.

Féreningen beskattas som privatbostadsféretag, vanligen kallat dkta bostadsrattsférening.
Foéreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Trygg Hansa.

Bostadrattstillagg finns.

Information om foéreningens Ian finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Styrelse, firmateckning och revisorer

Styrelsen har haft féljande sammanséttning under perioden 2020-01-01 - 2020-12-31:

Ordinarie ledamoéter
Kenth Aback, ordférande
Lars Axelsson

Margareta Blom Strém
Sune Follin

Marcus Linden

Clemens Persson

2020-01-01 - 2020-12-31
2020-01-01 - 2020-06-23
2020-01-01 - 2020-12-31
2020-01-01 - 2020-12-31
2020-01-01 - 2020-12-31
2020-06-23 — 2020-12-31
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Suppleanter

Liselott Ekdahl 2020-01-01 — 2020-06-23
Ingalill Floreng 2020-01-01 - 2020-12-31
Tommy Axelsson 2020-01-01 - 2020-12-31
Michael Olsson 2020-01-01 - 2020-12-31
Elly Alderbrant 2020-06-23 — 2020-12-31

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollférda sammantraden.
Foreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening eller en ledamot i
forening med en suppleant.

Revisor
Mazars Auktoriserad revisor utses av Mazars

Valberedning

valda pa stdmman 2020 fram till stdmman 2021
Bo Blom Strom

Els-Marie Nilsson

Maysan Baath Bilow

Forvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
Sydsverige Entreprenad AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten
Fastigheten Oket 24 har en tomtareal om 2664 kvm. Marken innehas med dganderatt.
Foreningens byggnader uppfordes under 2012, inflyttning paborjades 2012.
Vardearet for fastighetsbeskattning dr 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningen utgors av tva byggnader med totalt 72 lagenheter. Samtliga lagenheter dr upplatna med
bostadsratt. Till fastigheten hor ocksa 39 garageplatser och 11 parkeringsplatser. Fastigheterna ar
fullvardesforsakrade hos Trygg Hansa.

Den totala boytan uppgar till 5 369 kvm bostadsarea.
Lagenhetsfordelning:

TYP Antal
1 RoK 1
2 RoK 35
3 RoK 28
4 RoK 8
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Samfilligheter
Foreningen ar medlem i tva samfallighetsforeningar.
1) Samféllighet omfattande omradet déar miljohusen stér, 32 parkeringsplatser (10 fér Balder (Coop-
fastigheten) samt 11 vardera for resp. bostadsrattsférening), 6vriga omradet mellan fastigheterna
inklusive tillfartsvdgen fran Helsingsborgsgatan, de tva yttre grindarna mot Helsingsborgsgatan resp.
Norra Parkgatan samt dagvattenledningar och belysning. Medlemmar ar de bada bostadsratts-
féreningarna Bageriet 1 och 2 samt Fastighets AB Balder. Andelsférdelning och ddrmed ocksa férdelning
av kostnaderna mellan parterna ar att dessa delas pa tre och att vardera parten tar en del.
2) Samfallighet omfattande Brf Bageriet 1 och 2 f6r att skéta garden mellan hus B och C samt garaget.

Fastighetsskatt
Enligt géllande lag ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende bostader under de férsta
femton aren fran fardigstallande. Darefter utgar full fastighetsskatt.

Viisentliga hdndelser under rikenskapsaret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma agde rum 2020-06-23. 42 medlemmar var nirvarande och 31
bostadsrattslagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
Under aret har styrelsen framst arbetat med olika arbetsgrupper fér att f& fram underlag avseende LED-
belysning, ny utrustning for korrekt matning av elférbrukning i lagenheterna samt dndring av gardsmiljo.
Under hosten har Jurideko genomfort en forstudie kring eventuell sammanslagning av Bageriet 1 och
Bageriet 2. Planerat informationsmoéte, om forstudien, for medlemmarna i november fick tyvérr stéllas
in pa grund av pandemin och kommer i stallet att genomféras under 2021.
Pa grund av fel pa utrustning for matning av individuell férbrukning av hushéllsel har féreningen under 1
kvartal 2019 och 2 kvartal 2020 inte kunnat utdebitera kostnad for respektive enskild bostadsritts
forbrukning av hushallsel. Varen 2020 upphandlades och installerades nya métare i alla ldgenheter s3 att
kvartalsvis utdebitering av hushallsel kunnat ske fr o m avgiftsavierna september 2020.

Utfort underhall
Under 2020 har féreningen uppdaterat belysning i garaget till LED, arbetat med férbattring av
gardsmiljon mellan hus A och B samt latit installera ny utrustning fér métning av el, IMD.

Framtida underhall
Styrelsen har inte identifierat och planlagt nagot specificerat framtida underhall utéver det som kan
komma fram fran arbetsgrupperna som arbetar med LED-belysning och tagg system.

Bostadsrattstillagg i hemférsakringen
Styrelsen har redan 2014 tagit beslut om och dndrat féreningens fastighetsférsikring sa att det i
forsakringen numera ingdr ett sa kallat bostadsrattstilligg. Medlemmarna behéver alltsé inget
bostadsrattstillagg i sina hemforsakringar.
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Kommittéer
Under dret har styrelsen haft aktiviteter och drenden gillande:
LED-armaturer
Utrustning for korrekt métning av elférbrukning i ligenheterna
Taggsystem
Miljon pa innergardar
Samarbete i de samfalligheter som féreningen ar delaktig i

Medlemsinformation

Medlemsantalet
Medlem dr den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 102 (102) st.
Vid féreningsstamman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare. Det har skett 5 (9) st
Overlatelser under 2020.

Overlatelse- och pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplitelse
Overlatelse- pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av koparen och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overl3telseavgift =
2,5% av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,0% av prisbasbelopp och avgift vid
andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (&r 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade sedan 2014-01-01 d3 de sinktes med 5 %. For 2021 har styrelsen
beslutat om sénkning av arsavgifterna med 3,75 %.

Foreningens ekonomi
En forenings ekonomiska méaende avspeglas i kassaflodet. Virdet visar hur mycket pengar som blir 6ver
fran den I6pande verksamheten och som kan anvindas till amortering och sparande till framtida
underhall. Kassaflodet visas i flerdrséversikten och forklaras i denna.

Avskrivningar har gjorts enligt géllande regelverk BFNAR 2016:10 (K2) vilket innebir en rak avskrivning for
byggnaden. Féreningens byggnad skrivs av under 120 &r. De hoga avskrivningarna paverkar bade resultat
och det fria egna kapitalet negativt. Foreningens totala egna kapital ar dock positivt och foreningen har
god soliditet.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi och kassafléde dr gott samt att likviditeten ar betryggande.
Styrelsen beddmer inte att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna f en vasentlig negativ effekt

pa foreningens resultat pa nya aret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder
om nagon effekt uppstar.
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Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Nettoomséttning 4130 4135 4 165 4174 4206
Arets resultat 120 -136 108 -201 26
Totalt eget kapital 133397 133277 133413 133305 133506
Balansomslutning 180884 182047 183363 183927 185899
Soliditet 73,7% 73,2% 72,8% 72,5% 71,8%
Bokfort varde, byggnader och mark 179010 180181 181400 182619 183838
Taxeringsv., byggnader och mark 113845 113845 102094 102094 102094
Taxeringsvarde, byggnader 80 845 80845 76094 76094 76094
Arsavgift kr/kvm 611 611 611 611 611
Laneskuld 46 700 47835 49064 49614 51595
Laneskuld kr/kvm 8 698 8909 9138 9241 9610
Belaningsgrad 41% 42% 48% 49% 51%
Amortering under aret 1135 1230 550 1981 550
Likvida medel 1650 1645 1750 1103 1880
Likviditet 140% 118% 137% 83% 153%
Kassaflode kr/kvm 260 241 250 190 232
Avsattning till underhallsfond/kvm 69 69 33 33 30

Forklaring av vissa bendamningar i flerarséversikten
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Laneskuld kr/kvm (bostadsyta)
Belaningsgrad=laneskuld/taxeringsvirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lan)
Kassafléde, foreningens sparande for framtida underhall=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta)

F6randring av eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 96 642 000 36 268 000 1146948 -643 920 -135 760

Vinstdisp. enl. stammobeslut -135 760 135760
Arets avsattning enl. UH-plan 371 000 -371 000
Arets uttag motsv. per. UH -52 824 52824

Arets resultat 120 106

Belopp vid arets utgang 96 642 000 36 268 000 1465 124 -1 097 856 120 106

W+
WSW

Cro



Brf Bageriet 1
Org.nr 769617-1425

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond
Avsattning till underhallsfond

lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad

Arets resultat

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors
Summa

-779 680
-371 000
52 824
120 106
-977 750

-977 750
-977 750

6 (15)
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 4130 313 4134915
Summa rérelseintdkter 4130313 4134915
Rorelsekostnader
Drift- Fastighetskostnader 3 -1821 202 -2.024 433
Ovriga externa kostnader 4 -25586 -30 089
Personalkostnader och arvoden 5 -108 747 -89 192
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 224300 -1218 868
Summa rorelsekostnader -3 179 835 -3 362 582
Rorelseresultat 950 478 772333
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 3016 3440
Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -833 388 -911 533
Summa finansiella poster -830 372 -908 093
Resultat efter finansiella poster 120 106 -135 760
Arets resultat 120 106 -135 760

W Wb
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Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 8 179 010 236 180181 117
Pagaende nyanlaggningar 9 0 106 838
Summa materiella anldggningstillgangar 179 010 236 180 287 955
Summa anladggningstillgangar 179 010 236 180 287 955
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 3050
Ovriga fordringar 10 264 11934
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 222 748 99 278
Summa kortfristiga fordringar 223 012 114 262
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1650 287 1644933
Summa kassa och bank 1650 287 1644 933
Summa omsattningstillgangar 1873 299 1759195
SUMMA TILLGANGAR 180 883 535 182 047 150



Brf Bageriet 1
Org.nr 769617-1425

9 (15)

Balansra kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 132910000 132 910 000
Fond for yttre underhall 1465124 1146 948
Summa bundet eget kapital 134375124 134 056 948
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 097 856 -643 920
Arets resultat 120 106 -135 760
Summa ansamlad férlust -977 750 -779 680
Summa eget kapital 133397 374 133 277 268
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 31561250 31745 250
Summa langfristiga skulder 31561250 31745 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13,14 15 138 250 16 089 250
Leverantérsskulder 203718 342 221
Skatteskulder 2281 0
Ovriga skulder 6742 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 573920 593 161
Summa kortfristiga skulder 15924 911 17 024 632
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 180 883 535 182 047 150
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
/‘-’\rsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 /irsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anladggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért ver férvantade nyttjandeperioder.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas: %
Ursprunglig byggnad 0,83 (120 ar)
Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens underhallsplan.
Avséttning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas fran 2017 av styrelsen.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foéreningen betalar ingen kommunal fastighetsavgift de férsta femton ar for bostadsdelen. For lokaler betalar
féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

Exceptionella intdkter och kostnader
Om féreningen har haft intakter eller kostnader som &r exceptionella i fraga om storlek eller férekomst limnas
upplysning om arten och storleken i not till respektive resultatpost.
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Not 2 Nettoomsiattning
2020 2019
Arsavgifter, bostader 3281559 3281559
Hyresintdkter, garage 392 768 387 147
Hyresintdkter, p-platser 60900 71913
Avgift, el 82351 117 824
Avgift, TV/Bredband/Tele 212 976 215136
Avgift, laddboxar 2 500 0
Overlatelse och pantsattningsavgift 15 088 25863
Andrahandsupplatelseavgift 6572 9511
Forsakringsersattning 69 660 24979
Lansforsakringar, aterbéaring 4049 0
Ovriga intakter 1890 983
4130313 4134915
Not 3 Drift- Fastighetskostnader
2020 2019
Lopande underhall 321180 222770
Periodiskt underhall 52 824 208 582
El 309 052 411 507
Uppvarmning 326 652 327 623
Vatten & avlopp 154 616 142 106
Avfallshantering 57 081 70 605
Fastighetsforsakring 54 190 55 665
TV/Bredband/Tele 221000 217 384
Fastighetsskotsel och stadning 131070 114 984
Snorenhallning, halkbekdmpning, sndjour 2425 3671
Fastighetsskatt 28 450 28 450
Forvaltningskostnader 85057 91 466
Kostnad for juridiska atgarder 19 184 0
Driftsuppféljning 0 10950
Brandskydd 11631 58 907
Ovriga kostnader 46 790 59 763
1821 202 2024433
Specificering av periodiskt underhall
Installation av pollare 24 980 0
Byte av tra, takterrass 0 106 756
Byte av armaturer 27 844 101 826
52 824 208 582
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Not 4 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 13 500 17 906
Hemsida 2935 2894
Porto 4237 4440
Ovriga kostnader 4914 4849
25586 30089
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stammobeslut 88 800 73700
Sociala avgifter 19 947 15492
108 747 89192
Féreningen har ingen anstalld personal.
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Rénteintdkter fran placeringar 3016 3440
3016 3440
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Réntekostnader for skulder till kreditinstitut 833 388 911 485
Ovriga rantekostnader 0 48
833 388 911 533
Not 8 Byggnader och mark
Foéreningen ager fastigheten Oket 24 i Malmd kommun.
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 146 270 000 146 270 000
Omklassificeringar 53419
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 146 323 419 146 270 000
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Ingdende avskrivningar -7 678 883 -6 460 015
Arets avskrivningar -1 224 300 -1218 868
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 903 183 -7 678 883
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark 41 590 000 41 590 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 41 590 000 41 590 000
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 179 010 236 180 181 117
Taxeringsvarden byggnader 80 845 000 80 845 000
Taxeringsvarden mark 33 000 000 33 000 000
113 845 000 113 845 000
Arets omklassificeringar avser investering i laddplatser for elbilar.
Vardear 2012.
Not 9 Pagaende nyanlédggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende balans 106 838 0
Arets investeringar -53419 106 838
Omklassificeringar -53419 0
0 106 838
Arets investeringar avser bidrag fran Naturvardsverket géllande laddplatser for elbilar.
Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 264 159
Skattefordran 0 1327
Ovriga fordringar 0 10 448
264 11934
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forsakring 53961 49 285
TV/Bredband/Tele 27 833 36231
El-debitering 47 563 0
Forsakringsersattning 69 660 0
Ovriga 23731 13762
222 748 99 278
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Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Swedbank, transaktionskonto 642 020 639 681
SBAB, placeringskonto 1008 267 1005 252
1 650 287 1644933
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp Nast ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Danske Bank 0,47% 2021-12-31 14 771 250 183 000
SEB 0,41% 2022-10-28 14 954 250 183 000
Swedbank Hypotek AB 3,33% 2022-10-25 16 974 000 184 000
46 699 500 550 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper skall de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga delen av féreningen lan dr 31 561 250 (31 745 250) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan &r 15 138 250 (16 089 250) kronor. P& balansdagen utgér 550 000

kronor nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.
Under rakenskapsaret har 1 135 000 kronor amorterats.

Om fem ar beréknas skulden till kreditgivare uppga till 43,9 mkr.

Not 14 Stéllda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Uttagna fastighetsinteckningar 55 000 000 55 000 000
varav i eget forvar 0 0
55 000 000 55 000 000
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Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
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2020-12-31 2019-12-31

Forskottsbetalda avgifter och hyror 354 424 324 269
Revisionskostnad 13 500 13 125
Styrelsearvode och sociala avgifter 63 440 62 400
Rantekostnad 137131 193 367
Ovriga 5425 0
573 920 593 161
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Bageriet 1
Org. nr 769617-1425

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Bageriet 1
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat {or dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultat-
rdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer r nédvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér s &r tillimpligt, om
forhdllanden som kan péverka formagan att fortsitta verksam-
heten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vra
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p& grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sidana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Vira slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sétt
som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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mazars

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Bageriet 1 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till Brf Bageriet 1 enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p&
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ir utformad
sd att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och didrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utfors baseras pa
vér professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgdrder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhéllanden som ér relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Malmoé den 30 april 2020
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Mathias Nilssen
Auktoriserad revisor

DPRAXITY"

Empowering Business Globally



