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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Astern

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhail och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdit och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berékningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall boér anpassas utifrén féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pd olika
&tgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Foreningen foljer en underhélisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048.

o Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att héjas med 5% under 2021.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1980-04-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1980-04-29
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-11 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en é&kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Linnéa Margareta Erlandsson Ordférande
Amanda Charlotta Bjerstam Ledamot
Edina Ciber Ledamot
Eric Peter Goddard Ledamot
Carl Johan Mantefors Ledamot
Pérla Hansson Suppleant
Maryam Mohagheghi Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréden.

Revisor
Peter Kellner Ordinarie Extern Ekonomiutveckling AB

Stammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-04-27.
Extra foreningsstdmma holls 2020-06-02. Extra stdmma med anledning av bildning av ny styrelse.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Larktradet 1980 Malmd

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
I férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1935 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vérdedret &r 1935.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 912 m?, varav 912 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 19 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

8

64
B - - .

1 rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5 rok

Teknisk status
Foreningen foljer en underhdlisplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Drénering av grunden och nya 2019

kallarfonster

Nya tvattmaskiner 2019

Brandddrrar installerades 2018

Byte av stuprér 2017 Gjordes hosten 2017

Upprustning av tradgdrd 2016

Byte av varmesystem 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

Avloppsstammar 2021 Utredning pagar

Renovering fasad 2021 Upphandling fardig

Varmeeffektivisera 2021 Utredning pagar, genomfors
sommaren 2021

Balkong renovering 2021 Upphandling fardig

Malning trapphus + kallare 2022 Ett dr efter underhdlisplan
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och ovriga avtal.
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Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel Severins Bygg & Fastighetsservice i Malmé HB
Fastighetsjour Security Assistance

TV/Bredband/Telefoni Telenor

El EON

Foreningens ekonomi

Under 2020 betalades 40% av projekteringskostnaden for fasadrenovering som kommer ske var/sommar 2021. Ett
nytt 1dn kommer att tas i samband med betalningen av renoveringen.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 259 880 400 470

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 722 200 721 348

Finansiella intakter 23 128

Minskning kortfristiga fordringar 18 000 0

Okning av kortfristiga skulder 55173 0
795 395 721 476

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 657 929 726 634

Finansiella kostnader 24 403 24749

Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 67 000

Okning av kortfristiga fordringar 0 18 000

Minskning av langfristiga skulder 20 000 20 000

Minskning av Kortfristiga skulder 0 5684
702 332 862 067

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 352943 259 880

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 93 063 -140 591

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- "
intakter kostnader Reparationer

6%

Arsavgifter
94%

3%
Avskriv-
ningar
5%

Ovrig drift
52%

5

%

Taxebundna
kostnader
31%

Fastighets-
avgift

4%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret har endast [6pande underhall utforts.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 19 st
Overlatelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets borjan: 26
Tillkommande medlemmar: 5

Avgdende medlemmar: 7

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 24

Flerarsoversikt

Brf Astern
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Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 742 742 707 667
L&n/m2 bostadsrattsyta 2 558 2 580 2 602 1516
Elkostnad/m? totalyta 32 29 28 27
Varmekostnad/m? totalyta 141 155 175 138
Vattenkostnad/m? totalyta 48 38 44 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 27 27 16 14
Soliditet (%) 33 33 34 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) 7 -61 -804 59
Nettoomsattning (tkr) 720 721 693 657
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 912 m? bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 26 200 0 0 26 200
Uppskrivningsfond 2 508 000 0 0 2 508 000
Fond for yttre underhall 99 683 36 600 -100 000 163 083
S:a bundet eget kapital 2633 883 36 600 -100 000 2 697 283
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1387 522 -36 600 39022 -1 389945
Arets resultat 6 586 6 586 60 978 -60 978
S:a ansamlad forlust -1 380 936 -30 014 100 000 -1450 922
S:a eget kapital 1252947 6 586 0 1246 361
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning dverfors

6 586
-1 350922
-36 600

-1 380 936

-1 380 936
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Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 720242 721182
Ovriga rérelseintikter Not 3 1958 166
Summa rorelseintakter 722 200 721 348
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -433 447 -626 282
Ovriga externa kostnader Not 5 -190 316 -65 967
Personalkostnader Not 6 -34 166 -34 385
Avskrivning av materiella Not 7 -33 305 -31 071
anlaggningstillgdngar :
Summa roreisekostnader -691 234 -757 705
RORELSERESULTAT 30 966 -36 357
FINANSIELLA POSTER
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 23 128
Réantekostnader och liknande resultatposter -24 403 -24 749
Summa finansiella poster -24 380 -24 621
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 6 586 -60 978
ARETS RESULTAT 6586 -60 978
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3385826 3405731
Maskiner Not 9 42 433 55833
Summa materiella anliggningstillgangar 3428 259 3461564
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3428 259 3461564
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 18 000
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 274 163 180 961
Summa kortfristiga fordringar 274 163 198 961
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 78 780 78 918
Summa kassa och bank 78 780 78918
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 352943 277 880
SUMMA TILLGANGAR 3781202 3739444
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 26 200 26 200
Uppskrivningsfond 2 508 000 2 508 000
Fond fér yttre underhall Not 11 99 683 163 083
Summa bundet eget kapital 2633883 2 697 283
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1387 522 -1 389 945
Arets resultat 6586 -60 978
Summa fritt eget kapital -1380936" -1 450922
SUMMA EGET KAPITAL 1252 947 1 246 361
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1443 000 1010000
Summa langfristiga skulder 1443 000 1010 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 8390 000 1343 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 92 146 37 287
Skatteskulder 2192 1204
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 100918 101 592
intakter

Summa kortfristiga skulder 1085 256 1483 083
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3781202 3739444
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregéende dr.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt bel&ning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 &r 100 ar
Branddérrar 20 &r 20 &r
_Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 677 115 677 116
Bredbandsintéakter 37 620 37 620
Avgift andrahandsuthyrning 5 467 6 402
Oresutjgmning 40 44
720 242 721182
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring férsikringsbolag 899 0
Ovriga intakter 1059 166
1958 166
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 42132 41513
Fastighetssk&tsel bestélining 7 348 7 402
Fastighetsskdtsel gdrd bestallning 912 0
Gard 2633 0
Serviceavtal 6 900 7978
Forbrukningsmateriel 1577 1895
Storningsjour och larm 1209 0
Brandskydd 11228 4506
73938 63 294
Reparationer
Gemensamma utrymmen 456 0
Tvattstuga 1274 1398
Lds 617 11756
WS 9 551 3564
Vérmeanléggning/undercentral 0 3798
Elinstallationer 0 2172
Tele/TVv/Kabel-TV/porttelefon 4535 0
Mark/gérd/utemiljo 4570 9 068
Vattenskada 11813 0
32816 31756
Periodiskt underhall
Huskropp utvéndigt 0 199619
0 199 619
Taxebundna kostnader
El 29 437 26 648
Varme 128 935 141 551
Vatten 43 462 34 357
Sophdmtning/renhalining 21902 27779
223736 230335
Ovriga driftkostnader
Forsékring 17 634 17 180
Bredband 58 172 57 935
75 806 75115
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 151 26 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 433 447 626 282
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1225 1838
Inkassering avgift/hyra 0 850
Revisionsarvode extern revisor 8575 9938
Foreningskostnader 438 406
Styrelseomkostnader 687 49
Fritids- och trivselkostnader 291 109
Férvaltningsarvode 37 067 31108
Administration 3582 5218
Konsultarvode 138 000 16 000
Tidningar facklitteratur 451 451
190 316 65 967
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 26 000 26 166
Sociala kostnader 8 166 8219
34 166 34 385
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 7027 7027
Férbattringar 12 878 12 878
Maskiner 13 400 11167
33 305 31071
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 5139 540 5139 540
Utgaende anskaffningsvarde 5139540 5 139 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 733809 -1713 905
Arets avskrivningar enligt plan -19 905 -19 905
Utgaende avskrivning enligt plan -1753714 -1 733 809
Planenligt restvarde vid arets slut 3 385 826 3405731
| restvérdet vid drets slut ingdr mark med 2 508 000 2 508 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark 5 600 000 5 600 000
12 200 000 12 200 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 12 200 000 12 200 000
12 200 000 12 200 000
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Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 67 000 0
Nyanskaffningar 0 67 000
Utrangering/forsdljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 67 000 67 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -11167 0
Arets avskrivningar enligt plan -13 400 -11 167
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -24 567 -11 167
Redovisat restvarde vid arets slut 42 433 55 833
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Klientmedel hos SBC 274163 180 961
274 163 180 961
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid &rets borjan 163 083 221302
Reservering enligt stadgar 36 600 36 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0 126 483
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stdmmobeslut -100 000 -221 302
Vid arets slut 99 683 163 083
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
SEB 0,850 % 220000 220 000 2021-10-28
SEB 0,820 % 1103 000 1123 000 2024-07-28
SEB 1,150 % 650 000 650 000 2021-12-28
SEB 0,620 % 360 000 360 000 2022-07-28
Summa skulder till kreditinstitut 2 333000 2353 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -890 000 -1343 000
1 443 000 1010 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 233 000 kr. (20 000*5 ar)

La&n som har slutforfallodag inom ett &r fr&n bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt beldning sker hos bank.
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Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 2935000 - 2 935 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 27 500 27 500
Sociala avgifter 8 640 8 641
Rénta 365 512
Avgifter och hyror 64 413 64 939
100 918 101 592
Not 15 ) VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Det kommer ske en storre fasadrenovering under var/sommar 2021.

Mindre underhall som inte har genomfdrts de senaste dren kommer arbetas ikapp.

En storre renovering av trapphus och kallare kommer projekteras och upphandlas for att

genomféras 2022.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den

10 103 - 2021

Linnéa Margareta Erlandsson

Ordférande

L e

Edina Ciber
Ledamot

v

s

&W /M

Carl Johan Mantefors

Ledamot

A

visionsberattelse har [amnats den /{03

Peter Kellner
Extern revisor

Lille

Amanda Charlotta Bjerstam
Ledamot

Eric Peter Goddard
Ledamot

2021
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