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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Assessorerna far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.
Arsredovisningen ar upprittad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 1)

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsrittsldgenhet eller lokal.

Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2007-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2010-12-10 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-06-28.

Styrelsens sate: Skane Lin, Malmoé Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningarna Assessornl, Assessorn 2, Assessorn 3, Malmoé Kommun.
Foreningens gatuadresser ar Sodra forstadsgatan 117-119, Varmlandsgatan 2-4 och Flensburgsgatan 6-8.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Dina Forsakringar. Bostadsrattstillagg finns
inte, varje medlem far teckna ett sadant sjalv. Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens
noter, langfristiga skulder.

Foreningen ar momsregistrerad.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Adisa Softic Ordférande 2021
Joakim Zetterqvist Sekreterare 2021
Thomas Jonsson Ledamot 2021
Cecilia Rodell Ledamot 2021
Sebastian Lindsjo Ledamot 2021
Kristina Jeppsson Suppleant 2021

Samtliga ledamoter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden samt ett konstituerande méte. Foreningens firma har
tecknats, forutom av styrelsen, av tva ledamater i forening.

VY
(= SC
T

P



Brf Assessorerna 4 (18)
Org.nr 769617-6762

Revisor
Auktoriserad revisor - Liselotte Herrlander, Herrlander Revision AB.

Valberedning
Maria Thuresson Fuglede och Lizette Alexandersson valdes till valberedningen.

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at foreningen. Louma Forvaltning AB har
svarat for den tekniska forvaltningen. Under december manad tecknades nytt avtal med Hagtorns Fastighetsservice
AB.

Information om fastigheten

Foreningen dger fastigheterna med en tomtareal om 2 742 kvm. Marken innehas med &dganderitt. Vardear for
fastighetsbeskattning dr 1939, 1979, 1987. Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens
noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 91 lgenheter. 85 ar upplatna med bostadsritt och 5 med hyresritt.
Den totala boytan uppgar till 5 593 kvm samt 345 kvm lokalyta.

Lagenhetsfordelning

1 stycken 1 rum och kokvra
16 stycken 1 rum och kok
48 stycken 2 rum och kok
18 stycken 3 rum och kok
8 stycken 4 rum och kok

5 stycken lokaler

Vidsentliga handelser under rékenskapsaret
Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-05-12.

Underhall och underhallsplan
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och som stracker sig fram till 2036. Dokumentet finns pa
var hemsida pa sidan dokument, www.assessorerna.se

Utfort underhall

Foljande vasentliga handelser har utforts:

Atgard Utfort ar Kommentar
Kollektiv anslutning av internet 2020 obligatorisk avgift pa 130 kr/man

Byte av samtliga fonster i Assessorn 1 och del av

Assessorn 3 2020

Spoling av fastighetens 2019 | forebyggande syfte
avlioppsledningar i kok

och badrum

OVK - kontroll 2019

Lap
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Byte av samtliga tvattmaskiner, torktumlare
torkskap och manglar.

Rensning av imkanaler, ventilation i samtliga
trappor/lagenheter

Spolning & filmning av dagvattenstammar
pa garden

Dranering pa insidan av

garden (Assessorn 2+3)

Borttagning av asfalt pa
garden (Assessorn 3) stenldggning

Rivning av cykelskjul/ gammalt soprum

Allman uppfraschning av garden, uppsattning

av pergola och nya véaxter
Renovering av gardstrappor och racken

4 skorstenar samt mindre
draneringsarbete pa garden

Spolning av stammar pa Varmlandsgatan

Samtliga vita fonster pa Varmlandsgatan bytes ut

2019

2018

2017

2017

2017

2017

2017

2016

2016

2015

2014

Fasadens utsida renoverades det ingick drevning och byte

av fonsterblack av samtliga fénster

6 st balkonger renoverades,

2 st bursprakstak byttes ut,

2/3 delar av husets takfot

byttes ut samt stuprannorna

utmed samma omrade (Assessorn 1+2).

Draneringsarbete utmed Sodra Forstadsgatan

Nastan alla gemensamma
dorrar och portar byttes ut

Nytt passersystem installerades
samt digitala boknings/informations-
tavior i samtliga trappuppgangar

Ett gemensamt soprum med goda sorteringsmojlighet inférdes 2012/2013.

2013/2014

2013/2014

2012/2013
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Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande 10 dren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgird Planerat ar Kommentar
Renovering av 6 st balkonger 2021

Miljobelysningen kommer att byta ut ljuskdlla i befintliga armaturer i trappuppgangar och kallare i Assessorn 2 och
3 samt gardsbelysningen (utmed fasaden), tvattstugor och miljérum. Byte avser att ske
till LED- lampor med inbyggda rorelsesensorer.

Medlemsinformation

Medlemsantalet - lagenhetsdverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 114 (105) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 15 (12) st. 6verlatelser varav 3 upplatelser.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av sdljaren/kdparen och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av
prisbasbelopp, pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av
prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att hoja arsavgifterna for 2021 med 2 %.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.

Arsavgift kr/kvm

Nettoomsattning

Arets resultat

Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader
Laneskuld

Amortering under aret

Laneskuld kr/kvm
Belaningsgrad

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode

Kassaflode, kr/kvm
Avsattning yttre fond, kr/kvm

2020
740

4969
-2232
55036
110334

99 366
92 060
56 044
53765

70

10 197
58%
10385

1626
274
173

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.
Soliditet = totalt eget kapital/balansomslutning

Laneskuld kr/kvm bostadsrattsyta

Belaningsgrad =laneskuld/taxeringsvarde

2019
726

4870
390

57 243
112 376
51%
100 209
92 060
56 044
53839
70

10 210
11 490
1539

259
173

2018

4733
470

56 861
111 632
51%
101 052
79 691
51 080
53909
70

10 224

9743
1078%
1463
246
173

2017

4 658
-1234
54 962
109 737

101 895
79 691
51080
53979

10 237

7376
897%
neg.
neg.
173

Likviditet = (likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristig |an)
Kassaflode, sparande till framtida underhall = (resultat+avskrivningar+periodiskt underhall)/(kvm bostadsyta+Hokalyta)
Avsattning yttre fond, kr/(kvm bostadsyta+okalyta)

4647
-388

54 625
109 409

102 738
79 691
51080
54 031

10 247

6170
802%
461
78
173

7 (18)



Brf Assessorerna 8 (18)
Org.nr 769617-6762

Forandring i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre Balanserat Arets
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 60 498 164 5 305 507 3943782 -12886056 390 133
Inbetalning under aret 107 500
Avsattning till fond for yttre
underhall 1025971 -1025971
for yttre underhall -3 046 025 3 046 025
Disposition av foregadende
ars resultat: 390 133 -390 133
Arets resultat -2 323 002
Belopp vid arets utging 60 605 664 5 305 507 1923728 -10475869 -2 323002

Forslag till deposition betraffande foreningens resultat:
Foreningsstamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat -10475 869
Arets resultat fore fondforandring -2 323002
Summa, till stimmans forfogande -12 798 871

For 2020 foreslar styrelsen foreslar foljande disposition:

avsattning till yttre fond enligt uh-plan 1025971
ianspraktagande av uh-fond -3 046 025
i ny rakning 6verfores -10778 817
Summa -12 798 871

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

7y
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Resultatrakning Not S0E-03-01 2015-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4 968 568 4 869 777
Summa roérelseintikter 4 968 568 4 869 777
Rorelsekostnader
Drifts- och underhallskostnader 3 -5437 608 -2582 679
Ovriga externa kostnader 4 -118 001 -86 940
Personalkostnader och arvoden 5 -290912 -305 551
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 6 -902 526 -902 526
Summa rorelsekostnader -6 749 047 -3 877 696
Rorelseresultat -1 780 479 992 081
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 50 16
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -542 573 -601 965
Summa finansiella poster -542 523 -601 949
Resultat efter finansiella poster -2 323 002 390 132
Resultat fore skatt -2 323 002 390 132
Arets resultat -2 323 002 390 132
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 99 366 102 100 209 002
Inventarier, verktyg och installationer 10 420982 480 608
Summa materiella anldggningstillgangar 99 787 084 100 689 610
Summa anlaggningstillgangar 99 787 084 100 689 610
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 48 730 3 347
Ovriga fordringar 12 279 43 426
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 101 355 148 958
Summa kortfristiga fordringar 162 364 195 731
Kassa och bank

Kassa och bank 10 385 009 11 490 367
Summa kassa och bank 10 385 009 11 490 367
Summa omsattningstillgangar 10 547 373 11 686 098
SUMMA TILLGANGAR 110 334 457 112 375 708



Brf Asceccorerna

11 (18)

Org.nr 769617-6762

Balansri kning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65911171 65 803 671
Fond for yttre underhall 1923728 3943 782
Summa bundet eget kapital 67 834 899 69 747 453
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10475 869 -12 886 055
Arets resultat -2 323 002 390 132
Summa fritt eget kapital -12 798 871 -12 495 923
Summa eget kapital 55036 028 57 251 530
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 0 20 000 000
Summa langfristiga skulder 0 20 000 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 53769 450 33 839 250
Fond for inre underhall 94 947 94 947
Leverantorsskulder 710 341 426 832
Ovriga skulder 14 243 387 50 399
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 480 304 712 750
Summa kortfristiga skulder 55 298 429 35124178
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 334 457 112 375 708
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over forvdantade nyttjandeperioder. Markvardet ar inte foremal for avskrivning.

Foreningen forvarvade den 29 december 2010 samtilga aktier i Grundborgen CEGWSX AV, org.nr 556709-5970, for
53 533 000 kr Bolaget dgde fastigheterna Asessorn 1-3 med bokfért virde 46 567 000 kronor.

Fastigheten overfordes till Brf Assessorerna till det bokforda vardet samt att anskaffningsvardet for aktierna
overfordes till fastigheten. Redovisningen ar enligt RedU9 alternativ 2. Efter denna dverféring motsvarar
fastighetens vardet i bostadsrattsforeningen marknadsvardet vid forvarvstillfallet.

Féreningens anskaffningsvarde avseende fastigheten ar darmed vasentligt hogre an fastighetens skattemassiga
varde. Om fastigheten saljs direkt fran foreningen till et belopp motsvarande marknadsvardet medfor detta
beskattning. Det finns déarmed en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna skatteskulden redovisas inte i bokslutet
eftersom det inte ar sannolikt att bostadsrattsforeningen kommer att salja fastigheten.

Varderingsprinciper m.m
Tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fodringar har efter individuell videring upptagits tillde belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumelerad vardeminsking och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Foljande arliga avskrivningsprocent tillampas:

Ursprunglig byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 2% (50 ar)
Maskiner och inventarier 5-10 %(10-20 ar)
Fond for yttre underhall

Gjorda reparationer som dr underhall bendmns som planerat underhall. Ovrigt ar l6pande reparationer.
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av stamman.

£,

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvdrdet pa bostadsdelen. Fastighetsavgiften var for rakenskapsaret 2020 1.429 kronor per lagenhet och
8.349 kr per smahusenhet.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsféretag, s.k. akta
bostadsrattsforening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgift bostadsritter 3 904 446 3827889
Hyresintakter, bostader 444 696 466 675
Hyresint3kter lokaler, momsregistrerade 433 619 465 714
Hyresintakter lokaler, e momsregistrerade 12 336 12336
Bredband 92 824 0
Fastighetsskatt 26 079 26179
Forrad 3 601 7 599
Overlatelse-, pant- och andrahandsavgifter 30563 19 030
Hyresrabatter erhallna 18 513 0
Ovriga intakter 1891 44 355
Summa 4 968 568 4869 777

Not 3 Drifts- och underhallskostnader

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 2084504 2036951
Lopande underhall, se spec. nedan 307 079 299170
Periodiskt underhall, se spec. nedan 3 046 025 246 559
Summa 5437 608 2 582 680
Specifikation driftskostnader
El 112 147 151 895
Uppvarmning 745 820 775 338
Vatten & avlopp 225553 206 967
Avfallshantering 101 159 99 300
Bredband 161 994 70 355
Forsakringsarenden 0 25 000
Lokalvard 11961 0
Obligatorisk ventilationskontroll 15993 43 875
Snorenhallning och halkbekampning 0 4442
Sotning 7424 0
Tvdtt av sopkarl 4 560 4 604
Hissbesiktning 0 1608
Brandskydd 1556 0
Fastighetsforsakring - skadedjur 19 429 0
Fastighetsforsakring 76 182 77 954
Fastighetsskotsel 260 338 256 403
Kommunal fastighetsavgift 130 039 125 307
Fastighetsskatt lokaler 36 600 36 600
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 0 161
Ekonomisk forvaltning 108 247 104 514
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Kostnad dverlatelse- och panthantering 29 082 12 087
Kontorsmaterial 949 610
Administrativa kostnader 35471 30963
Forbrukningsmaterial 0 8 968
Summa 2 084 504 2036951
Specifikation lopande underhall, reparationer
Lopande underhall, allmant 3174 -3414
Bostader 82574 54 835
Gemensamma utrymmen 46 256 51422
Lokaler 0 27 459
VA/sanitet 63 893 44 702
Installationer ventilation 6720 34 045
Installationer hissar 44 531 37 178
Installationer las & larm 8 398 17 751
Installationer el 5762 7978
Installationer Tele/TV/Porttele 5875 10 837
Fastighet utvandigt 14 299 3661
Markytor, planteringar 19 486 8 652
Reparation p.g.a. skadegorelse, t ex klottersanering 6111 4 064
Summa 307 079 299170
Specifikation periodiskt/planerat underhill, tas fran fond for yttre
underhall
Bostader 70 550 130 331
VA/sanitet 0 106 875
Vindprojekt 226 758 0
Fonsterrenovering 2748 717 0
Garage 0 9 353
Summa 3 046 025 246 559
Not 4 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Extern revisor 20375 19 875
Konsultarvode 79 746 19 800
Juridiska atgarder 16 085 40 150
Ovrigt 1795 7 115
Summa 118 001 86 940
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Not 5 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Styrelsearvode 236 500 232 500
Sociala avgifter 54412 73 051
Summa 290912 305 551
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning byggnader 728 873 728 873
Avskrivningar ovrigt 173 653 173 653
Summa 902 526 902 526
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2020 2019
Ranteintakter 50 16
Summa 50 16
Not 8 Rdntekostnader och liknande resultatposter
2020 2019
Rantekostnader, fastighetslan 542 573 601118
Ovriga rintekostnader 0 847
Summa 542 573 601 965
b
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Not 9 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarden byggnader 72 887 262 72 887 262
Ingaende anskaffningsvarden fastighetsforbattringar 5701 385 5701 385
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden byggnad 78 588 647 78 588 647
Ingaende avskrivningar -7 290 239 -6 447 339
Arets avskrivningar -842 900 -842 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 133139 -7 290 239
Ingdende anskaffningsvdrde mark 28 910 594 28 910 594
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarde mark 28 910594 28 910594
Utgaende redovisat virde 99 366 102 100 209 002
Bokfort varde byggnader 70 455 508 71 345 404
Bokfort varde mark 28 910594 28 910 594
Summa bokfort varde 99 366 102 100 255 998
Taxeringsvarden byggnader 56 044 000 56 044 000
Taxeringsvarden mark 36 016 000 36 016 000
Summa taxeringsvarde 92 060 000 92 060 000

Fastighetsbeteckningar: Assessorn 1, 2 och 3

Marken innehas med aganderatt

Vardear: 1913, 1979 och 1987

Not 10 Maskiner

2020-12-31 2019-12-31

_Ingdende anskaffningsvarden 630 854 630 854
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 630 854 630 854
Ingaende avskrivningar -150 246 -90 620
Arets avskrivningar -59 626 -59 626
Utgaende ackumulerade avskrivningar -209 872 -150 246
Utgaende redovisat virde 420 982 480 608
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2020-12-31 2019-12-31

Forsakring 84 084 75229

Bredband 16 494 11 020

Fastighetsskotsel 0 62 565

Ovriga férutbetalda kostnader 777 144

Summa 101 355 148 958

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
Swedbank Hypotek 0,93% 3 man lop 9319450 200 000
Swedbank Hypotek 0,93% 3 man l6p 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 0,93% 3 man lop 14 450 000 0
Swedbank Hypotek 1,06% 2021-03-25 10 000 000 0
Swedbank Hypotek 1,06% 2021-03-25 10 000 000 0
Summa 53 769 450 200 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdatum maste redovisas som "Skulder till kreditinstitut” under
kortfristiga skulder, likasa den del som kommer att amorteras under det kommande aret.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar dirmed 53 769 450 (33 839 250) kr. Av dessa kommer 200 000 kr
amorteras under 2021. Lanen som l6per ut under 2021 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 52 469 450 kronor.

Not 13 Stdllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 61 842 000 61 842 000
Summa 61 842 000 61 842 000
Not 14 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Personalens kallskatt 70951 0
Sociala avgifter 64 275 0
Moms 94 272 50 395
Ovrigt 13 889 0
Summa 243 387 50 399
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Sociala avgifter 0 73 051
Rantor 57 537 112 244
Styrelsearvode 0 232 500
Hyror och avgifter 418 637 294 955
Ovrigt 4130 0
Summa 480 304 712 750

Not 16 Vadsentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Assessorerna, org.nr. 769617-6762

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Assessorerna
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e Uutvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Assessorerna for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskapemna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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