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Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Upplatelse far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Féreningens fastigheter. Assessorn 1,
Assessorn 2 och Assessorn 3 i Malmo
kommun forvarvades 2010-12-29.

Foreningens fastighet bestar av 3
flerbostadshus pa adresserna Sodra
Forstadsgatan 117-119, Varmlandsgatan 2-4
och Flensburgsgatan 6-8. Fastigheten
byggdes 1939 och har vardear 1987
(Assessorn 1), 1979 (Assessorn 2) och 1939
(Assessorn 3).

Lédgenheter och lokalers yta. Den totala
byggnadsytan uppgar till 5 938 kvm, varav

5 593 kvm utgor lagenhetsyta och 345 kvm
lokalyta. Foreningen har inga p-platser till
uthyrning. Det gar dock att parkera pa gatan
mot avgift, boendeparkering. Tva stycken
parkeringshus finns i omedelbar anslutning till
fastigheten.

Lagenhetsfordelning
17 st. 1 rum och kok
48 st. 2 rum och kok
18 st. 3 rum och kok

8 st. 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 77 upplatna med
bostadsratt och 14 med hyresratt.

Foreningen har 4 uthyrda lokaler.

Vasentliga lokalavtal (I6pande) i féreningen ar:
Pizzeria Marathon

Joy (frisérsalong)

Olivias Deli

Korner Livs

Intakter fran lokalhyror utgér ca 10 % av
féreningens totala intakter.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvarde/for byggnaden har
foreningen tecknat hos Dina Forsakringar
Skane. | avtalet ingér styrelseférsakring.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med kopet,
anvands som underlag for de underhalls-
atgarder som utforts och planeras.

Fasadrenovering (inklusive bl.a. 2014
balkongrenovering, byte av takfot, stupror
etc.)

Byte av fonster mot Varmlandsgatan 2 2014
Byte av fonster mot Varmlandsgatan 4 2014
Fasadrenovering (utsida av huset) 2014
Dranering mot S. Forstadsgatan 2013
Byte av samtliga entré dérrar och portar 2012
Nya passersystem och bokningstavior 2012
Gemensamt nytt soprum 2012

Fastighetsférvaltning avseende teknisk
forvaltning och fastighetsskotsel har
foreningen tecknat avtal med Bredablicks
forvaltning.

Ekonomisk férvaltning har féreningen genom
avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2007-
11-01 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2010-12-10.
Foéreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2010-09-27.

Féreningens skatteméssiga status ar att
betrakta som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar inte medlem i nagon
branschorganisation. [4
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 97 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 23. Antalet
medlemmar som uttratt under aret ar 21.
Medlemsantalet i foreningen vid arets slut ar
99. Under aret har 14 st dverlatelser skett och
ingen upplatelse fran hyresratt till bostadsratt.

Foreningen har vid arets slut 14
bostadshyresgaster.

Vid Iagenhetsdverlatelser debiteras koparen
en dverlatelseavgift pafn 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras koparen med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie férenings-
stdmma, 2015-05-13 och darmed pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning:

Eva Mansson ledamot/Ordf
Adisa Softic ledamot/Sekr.
Joakim Zetterqvist ledamot
Thomas Jonsson ledamot
Hamin Mousavi ledamot
Halina Vittenhag suppleant
Gunilla Sjéholm suppleant
Vladi Dimovski suppleant
Oskar Nordstrom suppleant

Till revisor har Liselotte Herrlander,
Herrlander Revision AB valts.

Valberedningen bestar av Asa Dimovski och
Gunilla Sjoholm varav den férstnamnde ar
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollfrts
under aret har uppgatt till 10 st. Dessa ingar i
det arbete med den kontinuerliga forvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under aret inte tecknat nagra
vasentliga avtal.

Arsavgifterna har under aret hojts med 2 %
och i samband med budgetarbetet beslutades
om en héjning med 2 % fr.o.m. 1 januari 2016.

Under aret har ett foreningslan lagts om fran
bunden till rérlig ranta vilket paverkar
foreningens ekonomi positivt.

Styrelsen planerar att gora en uppdatering av
underhallsplanen.

Underhall av fastigheten som genomforts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret:

Spolning stammar Varmlandsgatan 2015

Y i

Handelser efter rakenskapsar

o

Foreningen har salt tre stycken hyres-
lagenheter i slutet av 2015 med inflyttning i
bérjan av 2016 vilket kommer att ge en battre
likviditet.

Till kommande underhallsbehov av
féreningens fastighet samlas medel via arlig
avsattning till foreningens yttre underhallsfond
med minst 0,3 % av taxeringsvéardet pa
fastigheten. Fonden fér yttre underhall
redovisas under bundet eget kapital i
balansrakningen. For den narmaste tiden finns
inga stora atgarder planerade.



Flerarsoversikt

Nyckeltal per bokslutsdagen

Nettoomséttning, Kkr 4 604 4584 4 421 4531 4472
Resultat efter finansiella poster, Kkr -150 -3 910 -1 078 -1190 -1 441
Soliditet, % 48 48 49 48 42
Genomesnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 659 652 660 624 611
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 10 943 10 957 11419 11 957 15135
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11 450 11 450 11 460 11 446 11 446
Genomesnittlig skuldranta, % * 2,51 3,33 3,52 3,82 3,78
Fastighetens belaningsgrad, % * 52 52 53 54 59

Genomshittlig skuldrénta definieras som bokford kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -8 310 168

Arets resultat -150 395
-8 460 563

Styrelsen foreslar att

Till yttre fond avsatts 195 489

I ny rakning 6verféres -8 656 052
-8 460 563

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhdrande tillaggsupplysningar. A/
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Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelsens intakter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
Not 2015-12-31

1 4604295

4 604 295

N

-1933 771

-407 895
4 -204 687
-848 846

-3 395 199

w

1209 096

897
1360388

-1 359 491

-150 395

-150 395

2014-01-01
2014-12-31

4 584 038

-5 302 879
-366 872
-175 051
-848 846

-6 693 648

-2 109 610

1819
1802511
-1 800 692

-3 910 302

-3 910 302
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

a1

2015-12-31

103 580 602
79390

103 659 992

103 659 992

118 780
54 050
76 776

192 751

442 357

1802 766

2245123

105 905 115

2014-12-31

104 423 502
85336

104 508 838

104 508 838

13 602
56 416
75920
116 656

262 594
1294 330
1556 924

106 065 762
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad forlust
Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristigdel av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

POSTER INOM LINJEN
Stéllda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter

som har stillts for egna skulder

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

2015-12-31

58 708 671
670 380

59 379 051

-8 310 168
-150 395

-8 460 563

10

50 918 488

_ 54031200

54 031 200

69 800
71884
160 658
653 085

2014-12-31

58 708 671
474 891

59 183 562

-4 204 378
-3 910 302

-8 114 680

955 427

105 905 115

61482 000

61482 000

Inga

51 068 882

54101 000

54 101 000

69 800
136 163
63 778
626 139

895 880

106 065 762

61482 000

61482 000

Inga
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1. Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar. Principerna ar oféréandrade jamfért med foregaende ar.

Foreningen forvarvade den 29 december 2010 samtliga aktier i Grundborgen CEGWSX AB, org.nr 556709-
5970, for 53 533 000 kr. Bolaget agde fastigheterna Assessorn 1-3 med bokfért varde 46 567 000 kr.
Fastigheten 6verfordes till Brf Assessorerna till det bokférda vardet samt att anskaffningsvardet for aktierna
6verfordes till fastigheten. Redovisningen ar enligt RedU9 alternativ 2. Efter denna 6verféring motsvarar
fastighetens varde i Bostadsrattsforeningen marknadsvardet vid forvarvstillfallet.

Foreningens anskaffningsvarde avseende fastigheten ar darmed vasentligt hogre an fastighetens
skattemassiga varde. Om fastigheten saljs direkt fran foreningen till ett belopp motsvarande
marknadsvérdet medfér detta beskattning. Det finns darmed en uppskjuten skatteskuld. Den uppskjutna
skatteskulden redovisas inte i bokslutet eftersom det inte &r sannolikt att bostadsrattsféreningen kommer
att sélja fastigheten.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgadngarnas
nyttiandeperiod.

Byggnad 1% 100 ar
Fastighetsforbattringar 2% 50 ar
Inventarier 5-10% 10-20 ar
Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattining till fonden sker, enligt stammans beslut av resultatdisposition, genom en omféring
mellan fritt och bundet eget kapital. lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma sétt.

Skatter inkl. uppskjuten skatt

Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3% av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det 1agsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 243 kr per lagenhet. For lokalerna betalar
foreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa IokaldelenZ/



UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Arsavgifter och hyresintékter

Hyresintakter bostader
Arsavgifter bostader
Hyresintakter lokaler
Ovriga intakter

Summa arsavgifter och hyresintakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel (invandigt och utvandigt)
Stad, snérojning och sandning
Teknisk forvaltning

Reparationer och uderhallkostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Sophamtning

Kabel-TV och bredband

Vatten
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakring

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnder

Forsaljningskostnader
Ekonomisk forvaltning

Revision

Kostnad for méten, stammor
Inkasso/betalningsforelaggande
IT-tjanster

Kontorskostnader och Telefon
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personal
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

2015

840 934
3 257 647
475 525

2015

0

2154
220 998
258 416
116 708
737 057
102 330
69 723
190 211
139 033
63 324
33 817

933 771

-

2015

71550
151 956
18 533
2308
24 042
0

11 506
2987
125013

407 895

2015
155750
48 937

204 687

2014

867 533
3 208 052
485 529

4 584 038

2014

244 532
20 394
0
3589413
120 639
738 874
121 308
52 746
193 547
136 667
58 973

5302 879

2014

132 933
142 067
18 910
3321
30 186
5079
10 101
2574
21701

366 872

2014
133 200
41851

175 051



Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark 2015-12-31 2014-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 107 499 241 104 782 578
Omklassificeringar 0 2716663
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 107 499 241 107 499 241
Ingéende avskrivningar -3075739 -2 232 839
Arets avskrivningar ~ -842900 -842 900
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 918 639 -3075739
Utgaende redovisat varde 103 580 602 104 423 502
Redovisat varde byggnader 69 236 909 69 965 782
Redovisat varde fastighetsforbattringar 5433 099 5547 126
Redovisat varde mark 28910594 28910594
Summa redovisat varde 103 580 602 104 423 502
Taxeringsviérde
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 65 163 000 65 163 000
varav byggnader: 49 326 000 49 326 000
Inventarier, verktyg och installationer 2015-12-31 2014-12-31
Ingédende anskaffningsvarde 100 816 69 188
Inkép 0 31628
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 100 816 100 816
Arets avskrivningar ~ -5946 ~ -5946
Utgaende redovisat varde 79 390 85 336
Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2015-12-31 2014-12-31
Forsakring 56 880 51 054
Teknisk Forvaltning 51490 55 249
Utbetalning skatteverket 73 969 0
Kabel-TV och Bredband 10412 10353
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intéktel 192 751 116 656
Eget kapital

Inbetalda Yttre Arets

Insatser fond resultat

Belopp vid arets ingang 56 606 339 474 891 -3 910 302
Res.disp enligt stamma 195 489 3910 302
Arets forlust -150 395
Belopp vid arets utgang 56 606 339 670 380 -150 395
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Not 9 Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 279 200 279 200
Amortering efter 5 ar 53 752 000 53821800
Summa langfristiga skulder 54 031 200 54 101 000
Kreditgivare Villkorsandring Ranta%  Amortering Skuld per

2016 2015-12-31
Swedbank 2017-04-27 3,02 69 800 9651 000
Swedbank 0,68 10 000 000
Swedbank 0,68 10 000 000
Swedbank 0,69 10 000 000
Swedbank 2018-04-27 3,19 14 450 000
Summa 69 800 54 101 000
Avgar kortfristig del 69 800
Summa langfristiga skulder 54 031 200

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupen ranta lan 160 867 212 540
Forutbetalda avgifter och hyror 314 622 237 936
Upplupen el 9839 10 465
Upplupen fiarrvarme 108 677 130 440
Ovriga upplupna kostnader 59 080 34 758
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 653 085 626 139

Malmé 2016- ) (= /)
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Revisionsbheréttelse
Till féreningsstamman i Brf Assessorerna, org nr 769617-6762

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Assessorerna
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Assessorerna for ar
2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om nagon styrelseledamot p& annat satt har
handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar

Vid avldmnandet av denna revisionsberattelse saknades, pga.
utlandsvistelse, underskrift av styrelseledamoten Thomas Jonsson

Malmo den 11 maj 2016

Lot ool

Liselotte Herrlander
Auktoriserad revisor



Den Iopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for avskrivningar
Erhallen rénta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser och upplatelseavgifter
Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2015-01-01
2015-12-31

1209 096
848 846
897

-1 360 388

698 451

-105 178
-76 951
-64 279

126 193

578 236

0
-69 800

-69 800

508 436
1294 330

1802 766

Kassaflédesanalysen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2012:1 kap 7

Bilaga

2014-01-01
2014-12-31

-2 109610
848 846
1819

-1 802 511

-3 061 456

4 955
-6 895
-133 681

-3 146 914

31628

-31 628

2 390 000
-69 800

2320 200

-858 342
2152 672

1294 330



