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HSB - d4r mijligheterna bor HSB BrfArvid i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforeningen Brf Arvid i Malmé
kallas hirmed till ordinarie féreningsstimma Lordagen 19:e oktober 2019 kl. 11:00

Lokal: Kryddgardskolan, Malmé

DAGORDNING
1. Oppnande av stimman
2. Val av ordf6rande for stimman
3. Anmilan av stdimmoordfdrandens val av protokollforare
4. Godkénnande av rostlangd
5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
6. Faststillande av dagordningen
7. Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rdstriknare
8. Fréga om kallelse behorigen skett
9. Styrelsens arsredovisning
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. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrikning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

. Beslut om ansvarsfrihet {f6r styrelsen

. Fraga om arvode till styrelse och revisorer samt principer for andra ekonomiska erséttningar
. Fragan om arvode till byggmoéten

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen
. Val av revisor/er
. Val av valberedning
. Val av fullméktige jamte suppleant till HSB Malmo
. Inkomna motioner:
a. Motion 1 Styrelsen skall bo i foreningen.
b. Motion 2 Extern bostadsritts-revisor — konsult
¢. Motion 3 Anslag med information i entré om stérningar.
d. Motion 4 Féreningsstimmor.
€. Motion 5 Parkeringen Thomsons vig.
f. Motion 6 Maskinell borstning samt rengéring av asfalt- och plattgéngar.
g. Motion 7 Andring av tomtens planliggning och tomtritningar.
h. Motion 8 Tomtmark och utemilj6n.
i. Motion 9 Likvérdiga och nya markiser pa balkongerna.
J. Motion 10 Tvitthallar i garage 1 och 2.
k. Motion 11 Storningar vid reparationer samt ombyggnader i léigenheter.
1. Motion 12 Medlemmarnas Fritidslokal Thomsons vig.

m. Motion 13 Réstkort for medlem pé foreningsstdimma.
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21. Beslut om kameror i samtliga entréer
22. Avslutning

23. Information om hissbyte
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Styrelsen for HSB Brf Arvid i Malm far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-05-01 - 2019-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrattsfreningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Féreningens verksamhet omfattar férvaltning av Kontoristen 1, Taxeringsinspektoren 2-3,
Taxeringsassistenten 3 samt Rosengard 131:38 vilka innehaller 324 stycken lagenheter. I fastigheten
finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Widells vig 1-5 och Thomsons VAg
6-26. Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970. Féreningen har nyttjanderétt till marken.
Bostadsréttsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesférsakrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsréttstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningen har sitt site i Malmd kommun.

Styrelsen och ovriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter
Arben Shala

Admir Husic

Malik Chaudhry

Fehmi Topallaj

Lars Sigurdsson

Abbas Alawieh

Preben Karlsson

Ordforande

Vice ordforande
Sekretare
Studieorganisator
Ledamot

Ledamot
Utsedd av HSB Riksférbund

Valda t.o.m. arsstimman
2020
2020
2019
2020
2019
2019

Firmatecknare tvé i forening; Arben Shala, Admir Husic, Malik Chaudhry och Lars Sigurdsson

Ordinarie revisorer
Jorgen Lauridsen
Tigran Toft
BoRevision AB
Valberedning

Annika Blomhage
Besnik Ibishi

évriga Jortroendevalda
Arben Shala

Admir Husic
Sydsverige Entreprenad AB

Valda t.o.m. drsstimman
2019

2019

Utsedd av HSB Riksférbund
Valda t.o.m. drsstimman
2019

2019

Valda t.o.m. drsstimman

Rep 1 HSB Malmoé fullméktige
Rep i HSB Malmoé fullméktige
Vicevird
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Fastigheter

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3

2 149

3 170

4 0

5 (2r + 3r) 1g 101+102
Lokaler 18

Garage 170
Parkeringsplatser 150

Total ldgenhetsyta 23 325kvm

Léagenheternas medelyta: 71,7 kvm

Underhaill

De senaste 4ren har foreningen genomfort en del underhéllsarbete av mindre karaktér.

Styrelsen har i samarbete med HSB foljt upp underhallsplanen for att sékerstélla att resurser laggs pa ratt
saker. Det styrelsen kommer att titta pa under 2020-2021 &r:

Offertforfragningar for kommande hissbyte.

Fortsatt underhallsarbete i form av mélning.

Underhéllsarbete i garage, framforallt for garagedorrar.
Beskérning av vixter pa gardama.

Offertforfragningar for ny fotbollsplan for Widells viag 1, 3 och 5.

Vidare kommer styrelsen att tillse att erforderliga besiktningar utfors.

Avtal

Férningen har avtal med HSB Forvaltning, HSB jurister, Lanst6rsakringar, COMHEM, OWNIT,
Sydsverige AB, Korigo, Qpark, Anticimex, Atlatis AB, OCAB, Asbling, UMIAS och med NOKAS och
deras underleverantérer
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Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Miélningsarbete &r genomfort 1:

Samtliga entréer bade tak och golv

Killardorrar, dven racken kring killarhalsar
Garagenedfarter, dven récken kring garagenedfarter
Cykelskjul pa Widells vig 1-5

Renovering av:

Tvattstugor med undantag for tvittstuga 1, 2 och 3 har genomforts eller r beslutat. Renoveringen
omfattar byte av klinker, malning av véggar och service pa maskiner. For tvittstuga 1, 2 och 3 skall
beslut tas géllande omfattning av kommande renovering.

Fritidslokalen

Léssystem genom uppdateringar och kontinuerliga férbittringar

Branden pa Thomsons vég och ligenhetsbranden.

Optimering av virmesystemet och virmepumpar for att uppna kraven s& som OVK mm.
Byte av fléktar, lagning av dérrar och dérrkomponenterna.

Erforderliga besiktningar har genomforts for att forebygga skador t ex for brandsystemet.
Nya kameror i anslutning till miljchus och garage.

Styrelsen arbetar med sitt fastighetsansvar for att folja de normer och regler som krévs. T ex dr
varme-systemet foraldrat och kréver ytterligare effektivisering vilket kommer att kriva nya filter och
pumpar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-04-26.

Vid besiktningen framkommer mindre synliga brister p4 fastigheter men tradgérdar var pé flera stillen
skadad. Styrelsen anser att atgérder ska tgérdas i tur och ordning.

Styrelsen uppdaterar drligen underhallsplanen. De ndrmste ren planerar styrelsen for f6ljande atgarder:
Diskussioner har inletts om att byta hiss-korgar p4 Widells vig och Thomsons vig. Dessa dr under olika
utredningar och det processer som maste fSljas noggrant innan vi tar beslut. Dessa atgérder kommer ¢j att
startas samtidigt och utan noggranna utredningar och information till medlemmar genom digitala tavlor
och hemsida www .brfarvid.se

Medlemsinformation

Under éret har 19 lagenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 374 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsritt en rést oavsett antalet innehavare

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Foreningen har avklarat projekt med god resultat och nya projekt att planera framéver som ar foljande:

Hiss byte (prioriteras), Vatten ledningar, ventilations kanaler ( terkommande var tredje 4r). Vi utfor
besiktningar kontinuerligt fér att kunna planera vart underhall.

N
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Andra icke-finansiella upplysningar

Styrelsen behdver vara i fullt antal for att kunna férdela arbetsuppgifter pa korrekt sitt och undvika
avhopp och alltfor hog arbetsbelastning. Det krévs att de styrelsemedlemmar som har tekniska kunskaper,
IT- kunskaper och 4r innovativa (forbattrande, fornyande) dr ritt personer att leda foreningen framat.

Foreningens ekonomi

Styrelsen hojde drsavgifterna i januari 2019 med 2 %. Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt

784kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Styrelsen har &nnu inte tagit beslutat om eventuella avgiftshdjningar ar
2020. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska héjas lite varje &r for att undvika stora hjningar

enskilda ar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 39.824.391 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 945.000 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 39 &r.

Ny tomtrittsavgild kommer att gilla from. 2022-01-01, det finns risk att avgélden kommer att hdjas med

visentliga belopp.

Foreningens ekonomi gar bra och det ser bra ut de kommande &ren.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomséttning 19 380 19 207 19 623 18 956 18 742
Rorelsens kostnader 18 368 16 664 16 096 13 962 14 163
Finansiella poster, netto 403 416 648 748 858
Arets resultat 609 2127 2 879 4246 3451
Likvida medel & fin. placeringar 13 874 10 790 7053 13 351 9683
Skulder till kreditinstitut 39 824 40 770 41779 42 586 30025
Fond f6r yttre underhéll 19 734 19 750 18 834 18 459 17 821
Balansomslutning 69 937 69 409 68 121 66 614 49 394
Fastigheternas taxeringsvarde 196 363 196 363 196 363 167 345 167 345
Soliditet % 36 36 33 30 32
Raéntekostnad kr/kvm 20 19 28 34 39
Laneskuld kr/kvm 1707 1748 1791 1 826 1287
Avgift kr/kvm 784 780 780 780 758
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Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsittning till
underhéllsfond
Ianspréktagande av
underhallsfond
Disposition av foregédende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rékning Gverfores

Inbetalda

insatser

1 902 000

1 902 000

Underhills-
fond

19 750 435
968 000

-984 643

19 733 792

Balanserat Arets
resultat resultat
1 083 358 2126932
-968 000
984 643
2126932 -2 126 932
609 348
3226933 609 348
3226933
609 348
3 836 281
3 836 281
3 836 281

5(14)

Totalt

24 862 725
0

0

0

609 348
25472073

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

§
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

\

Not

W

N W

2018-05-01
-2019-04-30

19 379 682
19 379 682

-2 954 556
-984 643
-469 778

-10 006 748

-1 043 640
-441 304

-2 466 851

-18 367 520
1012 162

73 903
-476 716
-402 813

609 348

6 (14)

2017-05-01
-2018-04-30

19 207 190
19207 190

-1532 454
-320 114
-456 818

-10 280 223

-1 180 684
-427 021

-2 466 851

-16 664 165
2543 025

36 993
-453 085
-416 092

2126 932
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 8
Inventarier 9

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 10

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

W

2019-04-30

55430 329
16 122
55 446 451

700
700
55447 151

3980

44 329

3 873 621
7935
559 741
4 489 606

10 000 000
10 000 000

0
14 489 606

69 936 757

7 (14)

2018-04-30

57889118
24184
57 913 302

700
700
57 914 002

7750
107 540
5788917
1189
588 095
6 493 491

5000 000
5000 000

1 340
11 494 831

69 408 833
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantGrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

A\

Not

14

15
16

15, 16

17

2019-04-30

1 902 000
19733 792
21 635 792

3226933
609 348

3 836 281
25472073

21729 741
21 729 741

18 094 650
1613103
36 961
643 880

2 346 349
22 734 943

69 936 757

8(14)

2018-04-30

1 902 000
19 750 435
21 652 435

1 083 358
2126 932
3210 290
24 862 725

39 759 391
39 759 391

1 010 000
1007 142
31 316
774 333
1963 926
4786 7117

69 408 833
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférandrade jamfort med foregiende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som &r behdrigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt fdreningens underhallsplan. Detta innebér att arets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut gillande 2018/2019.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttj andeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 72 Ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,61 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriéiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

(:_')vriga tillgidngar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Langfristiga skulder
Lén som har slutférfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14.223.901 kr(fg ar
14.223.901 kr)

Fastighetsskatt
Som underlag for fastighetsavgift (i forekommande fall) och fastighetsskatt har taxeringsvirdena fran
2016 anvints da de nya fran 2019 inte erhillits dnnu.

. N
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintdkter
Arsavgifter el

Ovriga intakter

Not 3 Reparationer

Material l6pande underhall

Lopande underhall av bostider
Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhéll virme

Ldpande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lépande underhall garage och p-platser
Forsakringsskador

Skadegorelse

Not 4 Planerat underhaill

Planerat underhall gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Planerat underhall virme

Planerat underhall ventilation

Planerat underhall markytor

Planerat underhall garage o p-plats

11

2018-05-01
-2019-04-30

18 276 513
707 163
10 000

386 006
19 379 682

2018-05-01
-2019-04-30

271 013
18 687
115 636
249 902
156 909
110 417
308 085
157 168
91 226
258 000
55 462
7187

1 148 407
6 457

2 954 556

2018-05-01
-2019-04-30

422 375
161 000

0
131 270

0
269 998
984 643

10 (14)

2017-05-01
-2018-04-30

18 184 515
652010
10 000
360 665
19207 190

2017-05-01
-2018-04-30

179 647
1 681
22412
99 111
271 058
200 269
92 929
65170
87 337
154 170
295 430
18 722
44518
0
1532454

2017-05-01
-2018-04-30

213746
0

24 500
0

81 868
0
320114
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophidmtning

Tomtréttsavgild

Ovriga avgifter

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

Not 7 Arvode och andra ersittningar

Medelantalet anstillda
Kvinnor/Man

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga kostnader

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

12

2018-05-01
-2019-04-30

31360914
716 590

2 880 187
1 057 647
758 739
743 720
712 951
10 006 748

2018-05-01
-2019-04-30

383 164
22725
637 751
1043 640

2018-05-01
-2019-04-30

o

216 975
62 500
62 062

341 537

97 944
1 823
99 767

441 304

11 (14)

2017-05-01
-2018-04-30

3526013
703 324
3031766
977 685
677777
743 720
619 938
10 280 223

2017-05-01
-2018-04-30

507 397
22163
651 124
1180 684

2017-05-01
-2018-04-30

211 363
61 500
61 225

334 088

92 493
440
92 933

427 021
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar byggnader

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Not 10 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel fonus
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

13

2019-04-30

93 940 856
93 940 856

-36 051 738
-2 458 789
-38 510 527
55430 329
144 363 000

52 000 000
196 363 000

2019-04-30

314 622
314 622

-290 438
-8062
-298 500

16 122

2019-04-30
500
200
700

700

2019-04-30

7935
7935

12 (14)

2018-04-30

93 940 856
93 940 856

-33 592 949
-2 458 789
-36 051 738

57 889 118
144 363 000

52 000 000
196 363 000

2018-04-30

314 622
314 622

-282 376
-8 062
-290 438

24 184

2018-04-30
500
200
700

700

2018-04-30

1189
1189
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Uppluna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Not 13 Kortfristiga placeringar
Avser Fastrénteplaceringar HSB ek for.

Not 14 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Ianspréktagande enligt stadgar

Not 15 Langfristiga skulder

2019-04-30

42 575
517 166
559 741

2019-04-30

968 000
-984 643
-16 643

13 (14)

2018-04-30

15 609
572 486
588 095

2018-04-30

1237 000
-320 114
916 886

18.094.650 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre 4n 12 méanader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langftistig karaktir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under éret fr den totala skulden 1.010.000 kr.

Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beraknad skuld som forfaller inom 1 ar
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader ég
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2019-04-30

18 094 650
21729741
39 824 391

2019-04-30

49 242 000
49 242 000

2019-04-30

33620
1591721
721 007
2 346 348

2018-04-30

15 356 849
25412 542
40 769 391

2018-04-30

49 242 000
49 242 000

2018-04-30

36983

1 448 558
478 384
1963 925
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Arvid i Malmé, org.nr. 746001-
0148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Arvid i
Malméo for rakenskapséret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april
1/5-2018--30/4-2019 och av dess finansiella resultat fér dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéiler
resultatréakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nédvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehller négra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har négot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som
innehller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel ach anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller p fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andaméisenliga for att utgsra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intem kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgérder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplyshingama i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
ach innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat ach stalining.

&



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Arvid i Malmé fér
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi & oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamaisenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranieda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r aft med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust grundar sig frdmst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vj
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jorgen Lauridsen
Av foreningen vald revisor

Tigran Toft
Av foreningen vald revisor



Motion till ordinarie foreningsstimma 2019 i HSB brf Arvid | Malmé

Motion 1

Styrelsen skall bo i foreningen

De fortroendevalda i styrelsen skall bo i féreningen. De som inte bor i bostadsrittsféreningen har
ingen rostritt. De har inte heller ndgon direkt kommunikation med medlemmarna. De &r
svérdtkomliga for medlemmarna som telefonledes soker kontakt. Brev till styrelsen kan bli

besvarade men svaren kan ocksé utebli.
Foreningens underhll blir ocksé lidande p g a att de inte ser eller kéinner av behoven eftersom de
inte dagligen kommer i kontakt med vad som sker i féreningen.

Mitt forslag 4r att enbart personer som bor i foreningen skall vara valbara till styrelsen med
undantag av en interimstyrelse.,

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar enligt mitt forslag,

Malmé 2019-05-23

.....................................................................................

Eva Hovstadius liag nr 105
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Malmé 2019-06-15. PK/PK.
Brf Arvid.

Motion Nr 1.

inldmnat av Eva Hastadius,
Svar:

Styrelsen skall bo i foreningen.

Motionadren tar upp en viktig friga som berdér grundvérdena inom HSB:s foreningar.

Det skall noteras att det enligt stadgarna ar alla medlemmar som fullgjort sina skyldigheter ratt att
nomineras och viljas till uppdrag inom Brf féreningar.

Motion till HSB Sverigestimma 2019 har behandlats dir man medverkar till att en majoriteti . .

styrelsen ska bo i féreningen.

Motioniren pekar pa en del frigor och pastdenden som styrelsen inte delar da styrelsen stravat efter
att ge god service till medlemmarna via fastighetskontoret och férvaltaren.

Fastighetsbesiktningar skett enligt stadgarna och har tillsyn skett av fastigheter och gronomraden
och kommer en del férandringar att ske.

Det har skett en klar forbattring av Brf Arvids ekonomi .

Brf Arvid har tillsatt en valberedning som arbetar och arbetat for att fa fler att stélla upp for de
uppdrag som blir lediga vid varje stdmma och som stimmorna har att ta stallning till.

Det 4r av stdrsta vikt att medlemmarna i Brf Arvid nominerar folk som bor i féreningen och som har
kunnandet eller viljan att ta ansvaret.

Det &r viktigt att valberedningen har en méjlighet att fa in alla nomineringarna for att kunna lagga
fram ett forslag dir nuvarande valda och de som blir nominerade i samverkan kan arbeta for att det

blir de bista |6sningarna fér Brf Arvid och medlemmarna dar.

Sedan ir det stimman som har att ta beslut vem som ska viljas till uppdragen oavsett om de bor i

foreningen eller gj.

Styrelsen delar inte motionérens uppfattning om servicegraden och menar att den blivit battre

under aret.

Med ovan skrivna anser styrelsen motionen besvarad.
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Motion till ordinarie féreningsstimma i FISB brf Arvid i Malmé 2019

Motion 2
Extern bostadstiitts-revisor - konsult

Foreningen har oftast svért att hitta intresserade amatorrevisorer ibland medlemmarna.

Jag anser alt revision och granskning 4 en mycket viktig del i en bostadsréttsforening och att
felaktigheter uppticks i god tid s att fastigheter och légenheter inte minskar i vérde p g a bristande
underhall, stora oskéliga entreprendrkostnader, stora lén, vitcsforelaggande, eller det viirsta

scenariet att bostadsrittsforeningen gér i konkurs.

Ibland kan det sikert vara svart fr en intern (medlem) amatdr revisor att utfora en tillrécklig
revision och granskning i en stor bostadsrittsforening, trots de interna kurserna pA HSB Malmg.
Vilka #r varningstecknen, vad skall de granskas, hur ofta skall de kontrollera fakturor, intagna
offerter och anbud, beslutsprotokoll, styrelseprotokoll, handkassa, budgetforslag, underhdll m m

Mitt forslag till beslut &r att byta ut foreningens tva amator revisorer ibland medlemmarna till en
extern revisionskonsult som #r anstéilld hos en Revisionsbyra och har ritt utbildning for sitt uppdrag.
Redovisningsforetag i Malmd pris ca 60 000 ki/ar och minst 12 ganger/ar (ca prisuppgift inhdmtat
frén offert genom Ageras) samt tillaggstjénster gar att fi. Véra interna revisorer kostade i fjol 64

400 ki/ar samt Borevision 22 163 kr.

Jag foresldr foreningsstimman att besluta enligt mitt férslag

Malmé 2018-05-16

D R R T L L N e N L L LT TR P T R

Eva Hovstadius lidg nr 105
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Styrelsens svar pa motioner till ordinarie foreningsstimma 1 HSB
Brf Arvid i Malmé 2019

Motion om Extern bostadsriittsrevisor - kousult av Eva Hovstadius
ligenhet nr:105

Styrelsen vill med anledning av motionen avge f6ljande svar:

Av §25 i foreningens stadgar framgdr att revisorerna till antalet ska vara lagst
tvd och hogst tre. Av dessa utses alltid en revisor av HSB Riksforbund, dvriga
viljs av foreningsstdimman.

Stimman viljer alltsd en eller tvd interna revisorer och HSB utser sedan en
extern revisor utdver dessa.

Den externa revisorn som utses av HSB idr en auktoriserad revisor som &r
anstilld pa ett revisionsforetag. For ndrvarande &r det Borevision som har utsetts
till extern revisor i HSB Brf Arvid.

Foreningens verksamhet granskas under verksamhetsaret bide av de interna
revisorerna och den externa revisorn. Resultatet av revisorernas granskning
framgar av revisionsberittelsen som delats ut till medlemmama tillsammans
med drsredovisionen.

Styrelsen anser sig hirmed ha besvarat motionen och foreslér att férenings-
stdmman avslar motionen.
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Motion till HSB brf Arvids ordinarie féreningsstdmma 2019

Motion 1

Anslag med information i entré om stérningar

Manga medlemmar stors av kraftiga storningar med bormingar i betong, spikningar i goly,
bankande vid ex. rivningar m m Stérningarna kan vara sa kraftiga att du inte kan fora ett samtal, tala
i telefon eller hora radio och TV, Informationen #r darfor viktig for vet man vad som pégar och
medlemmen skéter sina tillitna storningstider da v det betydligt littare att acceptera.

Mitt forslag : Anslag skall sittas upp i entrén dér man bor nér en medlem bestamt sig {or storre
reparationer eller ombyggnader av ligenheten. Informationen skall innehélla en planerad start- och

sluttid samt namn och lidgenhetsnummer.

Jag foreslat stimman att besluta enligt foreslagen atgérd.

Malm62019-06-01

P ww wwrearersasrsasdaanagrasassbanatinnnananarrnnnerarnansaande
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Malmo 2019-06-15

Brf Arvid

Inlamnat av Tonny Pedersen Igh 248
Motion 1

Anslag med information i entré om stdrningar

Man har som medlem ett eget ansvar att félja de regler som ar satta for féreningen.
Anvisning for storningstider star i tavlorna i varje entré. Om man inte som medlem foljder de

tider som ir angivna fr man kontakta féreningens stérningsjour utanfér kontorstid.

Lappar att sitta upp vid stérre renoveringar finns att hamta pa kontorets 6ppettider.

Styrelsen anser att motionen ovan far anses besvarad.
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Motion till HSB brf Arvids ordinaric foreningsstimma 2019

Motion 2

Féreningsstimmor

Nuvarande foreningsstammor har béllits i Kryddgérdsskolan eller i foreningens festlokal.

[ Kryddgardsskolan som ér larmad har man vissa &r fatl sluta stimmorna i fortid p g a larmet, en
gang fick alla medlemmar lamna skolan utanfor p g a att ingen kom for att avlarma och 6ppna
skolan. Medlemmarna fick promenera till foreningens festlokal istéllet. Ingen hansyn togs till
medlemmar med handikapp och rullatorer.

Vissa lokaler ar ocksa vildigt tranga och saknar horslingor och mikrofoner, stolarna ar inte sitt-
vanliga nar en stimma ordinarie Gireningsstimma beraknas ta ca 2-3 timmar.

Mina forslag;
Féreningsstimmor skall hillas pa vardagskvillar ca 18.30, sd alla ges mdjlighet att narvara. Lokalen

skall vara utrustad for biosittning samt med horslingor och mikrofoner som ex.Folkets Hus.

Majligheter finns dar for olika slags fortéring efter stimman. Néra bussforbindelser vid foreningens

fastigheter samt busshllplats vid Folkets Hus. Samékning ar ett annat alternativ for transport.
Jag foreslar stimman att besluta enligt mina forslag,

Malmé 2019-06-01

s

Tc')nny Pedé;'scn lig nr 248
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Malmé 2019-06-15

Brf Arvid

Inldmnat av Tonny Pedersen Igh 248

Motion 2

Foreningsstammor

Brf Arvid har de senaste aren haft sina stimmor pa Kryddgérdsskolan som &r den lokal som
ligger nirmst Arvid och kan ta fler @n 100 besékare om det finns behov for detta. Lokalen &dr
ven handikappvanlig. Att féreningen haft stimma i festlokalen har berott endast pa ren

nddldsning.

Littare fortiring erbjuds redan pa varje stamma.

Genom att erbjuda bittre hogtalaranldggning kan problem undanrojas.
Denna lokal dr dven gratis att utnyttja efter bra samarbete med skolan.

Styrelsen anser att fler bestkare borde kunna ga pa méten och stimmor under [6rdagar och

sondagar.

Ett bifall till motionen skulle innebzra betydande merkostnader for medlemmarna i Brf
Arvid.

Styrelsen anser med ovan angivna skal att motionen anses besvarad.
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Motion till HSB brf Arvids ordinarie féreningsstdmma 2019

Motion
Parkeringen Thomsonsvag

Halva parkeringen Thomsonsvig ca 50 platser har nu varit avstingd en langre tid. Behovet av

parkeringsplatser &r stort om man ser till parkerade bilar som stér titt intill varandra langs med hela
Thomsonsvég och de parkerade bilarna utgér en sakerhetsrisk nar man kor ut frin garage och tomt.
Alla bilburna besokare eller entreprendrer som skall besoka eller arbeta i foreningen har ingen plats

att stélla sina bilar.
Avstangningen ér inte ekonomiskt forsvarbart eftersom vi betalar tomtréttsavgald (utgifter) till
kommunen men intékterna (hyra for p-plats) uteblir p g a avstdngningen.

Mitt forslag ar att 6ppna upp den stingda delen av parkeringen Thomsonsvéag men utan nagon
inblandning av Q-Park som tidigare.

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar enligt foreslagen atgard.

Malmo 2019-05-31

!

Eugen-Nelu I I o
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Malmé 2019-06-11. PK/PK.

Svar pa motion fran Eugen-Nelu Alexa. Lgh nr211.

Motion Parkeringen Thomsons vag.

Styrelsen haft ett antal dverliggningar med Q Park for att minimera deras platser enligt deras avtal
och kommer dessa att succesivt tas tillbaka.

Inom kort kommer ett 20-tal p-platser att tas tillbaka och erbjudas de boende i Brf Arvid och hoppas
styrelsen att dessa blir uthyrda pa sedvanliga villkor.

Som bekant har det varit problem som Q Park inte klarat att bemastra varfor man fatt stanga denna
del.

Kommer avtalet med Q Park inte att forldngas nar avtalstiden gar ut utan kommer de platserna att
erbjudas de boende i Brf Arvid.

Behovet av parkeringsplatser blir stérre och storre i denna del av staden och kryper
parkeringsautomaterna ndrmare och narmare denna del av gatorna i Rosengard.

Styrelsen menar att motionen far anses som besvarad med utldtandet ova,
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Motion till ordinarie foreningsstamma for HSB brf Avvid i Malmé 2019

Motion 1

Maskinell borstning samt rengoring av asfalt- och plattgangar

Foreningens samtliga asfalt- och plattgangar har belaggningar av grenar, sand, matrester
{mediemmar matar figiar)), fgeltrick, sopvatien fran medlemmars rinnande soppasar, sopvatten
frén sopkarlen som uppstar nér sopménnen transporterar och tvittar dem utanfor miljohusen,
miélarfirg samt barnens klotter pd géngarna,

Géngarna #r inte borstade eller rengjorda pd 9 ér (undantagsvis 1 ging utanfor entréer) och de édr
mycket smutsiga, ohygieniska, och det ser inte inbjudande ut for varken medlemmar, gister,
millare eller kunder. Tyviir si kastar medlemmar ut mat frin balkonger ((ill figlar?), vi har for
tillfillet en rattinvasion som aldrig tidigare har varit fallet i var foreningen. Rejal rengéring dr darfor
en nédvindighet, samt brev till de medlemmar som dagligen kastar ut mat och frukt att vidtaga

réttelse,
Nedfallna grenar och grus fran sandlddor kan ocksé utgora fallrisker for gaende.

Mitt forslag ér att samtliga plattgdngarna borstas maskinellt en ging i kvartalet samt borstas och
tviittas med maskin en ping per dr. Asfaltsgngarna bor ocksd borstas. Dessa Atgdrder skall finnas

med i markskétselavtalet.

Jag foreslar att foreningsstamman beslutar enligt foreslagna Atgirder,

Malmé 2019-05-20

Gunn Thulin lag nr 249
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Malmé 2019-06-15

Brf Arvid
Inldmnat av Gunn Thulin Igh 249

Motion 1
Maskinell borstning samt rengéring av asfalt och platt gangar

Tyvarr ar det s3 att medlemmarna i féreningen inte foljder de ordningsregler som géller och
dirmed orsakar de problem som motionéren tager upp med nedsmutsningar som féljd.

Medlemmar som kastar ut frukt far rittelse. Dock dr det viktigt att andra medlemmar
meddelar kontoret nir de upptdcker att andra smutsar ner.

Anticimex &r insatt i problemen med rattorna och jobbar med olika dtgéarder kring detta.
Boende kan underldtta genom att inte sldnga matavfall i sopkorgarna utanfor sina entréer,
férsluta sina pasar ordentligt innan man sldnger i miljohusen.

Styrelsen skall underséka kostnader fér maskinell borstning samt rengdring av asfalt och
platt gangar genom att ta in offerter.

Styrelsen anser att motionen anses besvarad.
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Motion till ordinarie foreningsstimma 6 HSB bif Arvid i Malmé 2019

Motion 2

Andring av tomtens planliggning och tomtritningar

Styrelse och forvaltning har egenméktigt 4ndrat tomtens planlédggning enligt tomtritningarna. De har
anlagt en fotbollsplan med stora mél fér vuxna mitt pd en grismatta mot block 3:s sédra gavel, med

pafoljden att griasmattan férsvunnit pa en stor yta.

Ett av mélen 4r placerad alldeles i anslutning till en grillplats med pergula, samt mot en lekplats
med klitterstallning och gungor, en plattgang och slutligen mot en husfasad.

Om négon person sparkar hirt och missar malet med nét, &r risken stor att sma barn i
klatterstillningen eller gungorna tréffas av fotbollen, ndgon person kan g forbi pd plattgdngen och

bli triffad, samt fonster p4 gaveln kan ocksa tréiffas.
Placeringen av mélet utgér darfor en person skaderisk samt en brandrisk om fotbollen triaffar grillen

som brinner eller gloder och gnistor far runt om det &r torrt i markerna.

Mina forslag till dtgard &r att man snarast aterstéller tomten till ursprungligt skick, genom att ta bort
fotbollsmélen och s& nytt grés.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt foreslagen atgéird.

Malmé 2019-05-20

Gunn Thulin lig, or 249

30



Malmé 2019-06-16. PK/PK.

Brf Arvid.

Inlamnat av Gunn Thulin Ldg. Nr 249.
Motion Z

Andring av tomtens planldggning och tomtritningar.

Motionéren anfér i sin mation att det inte gar att dndra innehallet i en tomtritning som skrevs for ett

antal ar sedan.

Mycket kan hdnda under en lang tidsperiod och forutsatter styrelsen att man kan andra i dessa i takt
med att det finns behov av férandringar.

Brf Arvid har foridndrats under de gangna aren i takt med samhallsutvecklingen och behov uppstatt
av forandringar och har dessa féregatts av dverldggningar med olika entreprenérer som borde kunna

Lagga forslag som tédcker in de krav pa sakerhet som ska finnas vid olika iekredskaps placering och
pagar planering for dessa kontinuerligt.

Sjalvfallet ska alla risker elimineras innan de planerade atgarderna sker.

Med ledning av ovan skrivna anser styrelsen att motionen far anses vara besvarad.
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Motion till ordinarie foreningsstamina f6c HSB brf Arvid 1 Malmo 2019

Motion 3
Tomtmark och wtemiljon: santliga grisimattor, tead, buskar, htckar, rabatier, stubbar sat ledstdng

Griismattorna bestér snart av enbatit jord och ogris, trad och buskar som skall beskéras ( behériga)
tidigt pa dret innan saven stiger 4r inie beskurna pd 9 &r ,vilket gor att de inte mdr bra, torra
triidgrenar faller ner och vissa buskar har dott. Hackplantor av spirea har détt vid stalket.
Rabatterna saknar matjord, nivin i rabatlerna dr minst en decimeter under plaltgdngarna (nvlagda
2006) och snart faller ytterplatorna ner i rabatterna (dyr aterstillning). Vid varje rensning av ogris

forsvinner mycket jord.

Gamla tridstubbar utined staketet Thomsonsvig — von Lingens vig har blivit bon &t rattorna.
Underhall och skoétsel av utemiljon ar ett stort frégetecken vagje ar trots avtal om markskotsel och
forvaltning vilket 4r kostsamt for medlemmarna. Medlemimarna skall inte behéva papeka dessa
brister,de skall kunniga chefer f6r markskétseln se, fotografera och informera styrelsen som skall

verkstilla dtgiarderna.

Forslag till atgfirder:

Grasmattorna maste godslas och sas i med nya grésfron. Trid och buskar som redan ar doda skall
tas bort, gamla tridstubbar skall frdsas bort utmed staketet Thomsosvig — von Lingens vég.
Beskimning (behorig) av triid och buskar i borjan av 2020, Déda hickplantor av spirea skall erséttas
utmed von Lingens vég (host eller var). Ny matjord méste léggas pa i rabatterna snarast. Ledstang

vid trappa (busshéllplats) ersittas med ny.

Jag foresldr att foreningsstdmiman beslutar enligt foreslagna atgérder.

Malmé 2019-05-20
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Malmd 2019-06-16. PK/PK.

Brf Arvid.

Motion &

Inldamnat av Gunn Thulin. Lgh 249,

Tomtmark och utemiljon: Samtliga grismattor, triad och buskar, hackar, rabatter, stubbar samt
ledstang.

Svar:

Styrelsen paborjat ett arbete i samarbete med entreprendrer och for betydande summor for att
forverkliga delar av de férslag som motionaren lagt.

Det har varit stora bekymmer med byte av flera entreprenérer, darfor har en del arbetsuppgifter
blivit eftersatt.

Do6da trid ska tas bort och 6vriga trdd ska goras vid.
Detta ska vara klart innan stimman.
Buskar som dtt och rabatter ses dver och ska tidsplanen fér dessa kunna presenteras pa stimman.

Tradgardsanldggare har lagt en del férslag som skall kostnadsberdknas men dven planeras till rétt
tidpunkt pa aret.

Styrelsen menar med ovan skrivna att motionen far anses vara nbesvarad,
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Moiion tiil ordinarie foreningsstamma t6r HSB brf Arvid i Malino 209

Motion 4
Likvardiga- och nya markiser pa balkongerna

Ménga har gamla smutsiga och sondriga markiser pa sina balkonger som hanger och fladdrar [or
vinden en del saknar markiser samt en medlem har satt upp vardagsrumsgardiner trots utlimnad
broschyr om uppgifter vad som giller for balkonger.

Alla méste ha likvardiga markiser pa ballongerna, men ménga har kanske inte rid och tycker det ar
for dyrt att kopa nya, Férvaltaren har tidigare presenterat ett ca pris pa 7 000 kr om medlemmarna

kopte markiserna pa ett visst stélle.

Mina forslag ar;
1. att alla maste ha likvirdiga markiser pA balkongerna enl. tidigare beslut och information.
2. TFérvaltaren skall skicka ut en enkat forfrigan till samiliga mediemmar, med frdgan om de &
intresserade av att kopa nya markiser till balkongen, underskrifter, lig erfordras pa enlciten.
3. Om intresset ir stort, kan forvaltaren forhandla fram ett betydligt billigare pris/batkong for
2;0r och 3:or.
Forvaltaren skall meddela styrelsen samt iterkomma med priset till de som &r intresserade
och bestilla till samtliga intressenter som far betala de nya markiserna genom sin avgiftsavi
(hyran). Detta skall ftamg i enkaten. Blir priset inte mycket billigare &n 7 000 kr har
naturligtvis medlemmen rat att dngra sig, och meddela forvaltaren.
5. Styrelsen protokollfor samtliga uppgifter fién forvaltaren.

:!}.

Jag foreslar foreningsstimman att besluta enligt mina forslag.

Malmé 2019-05-20
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Malmo 2019-06-15

Brf Arvid

Inldmnat av Gunn Thulin Igh 249

Motion 4
Likvirdiga och nya markiser pa balkongerna

Fér de Brf som for ett antal ar sen byggde ut sina balkonger ingick installation av rullgardiner
pa balkongerna.
Att underhalla dessa ligger pa varje enskild medlem. Féreningen har gatt ut med forslag till

medlemmarna om var de kan vinda sig till att kpa in nya. | senaste utskicket hade vi
erbjudande fran persiennexperten. De erbjéd dven rantefri avbetalning samt vet vilken vav

foreningen anvdnder sig av.

Féreningen kan som tidigare tillsammans med forvaltaren ta fram ett bra erbjudande for de
boende men det blir i slutindan ett drende mellan den boende och markistillverkaren att

slutféra affaren.

Styrelsen anser att motionen ovan anses besvarad med utldtande ovan.
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Motion 1

Tvaithailac t garage i och 2

Tvétthallarna skall renoveras enligt Miljéforvaltningens krav som avser sméskaliga tvitthallar f6r
handtvitl i en bostadsittsforening.

Mitt forslag ar ati tvatthatlarna acer skall 6ppnas upp [or de medlemmar som hyr en garageplats, och
biltvitten skall gilla for en bil/garageplats.

Jag foreslér att foreningsstaimman beslutar enligt foreslagen atgéird.

Malmo 2019-05-27
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Malmo 2019-06-11. PK/PK.

Motion 1.
Inldmnat av Ralf Lundberg Lgh Nr 241.
Tvitthallar i garage 1 och 2.

Svar:

Motionéren yrkar att i Garage 1 och 2 skall tvétthallarna 6ppnas igen for biitvatt med mdjlighet for
handtvatt.

Styrelsen har haft detta drende under behandling en léngre tid och d& kommit fram till att man
stidnger tvidtthallarna.

Bakgrunden till stingningen &r Miljoférvaltningens krav pa béattre rening av vattnet som anvindes vid
biltvittningar ach de féroreningar som finnes pa fordonen inte minst oljor och fetter.

Offerter tagits in pa utrustning for rening av processvattnet vid tvatthallarna och ar det betydande
kostnader for dessa samt tdmning av tvattgropar m m.

Dessutom kriver utrustningen betydande plats vid tvatthallarna och kraver utrymme.

Motioniren menar att ppnande av tvitthallarna innebér att det endast r de som hyr
parkeringsplats i garagen har tiligdng till tvétthallarna.

Tyvérr @r det fler som anvénder tvdtthallarna én bara de som har ratt till detta.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen med tanke pd betydande kostnadsokningar som motiondren

foreslar med sitt forslag.
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Iotion tili ordinaric [Sreningsstimma 20 (9 for HSB brf Arvid 1 Maimo

Motion 2
Storningar vid reparationer samt ombyggnader i ligenheter

Mina forslag avseende storningar ( ex. borrningar i betong, spikn. & bankande) i samband med
reparationer och ombyggnader av lagenheter skall begrénsas till:

Vardagar kl 08.00 — 18.00

Lérdagar k1 09.30 — 16.00

Son- och helgdagar skall inga sidana storningar fa forekomma.

Jag foreslir stimman att besluta enligt foreslagna tidsangivelser for storningar

Maimo 2019-05-27

Ralf Lundberg l6g nr 241
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Vialmd 2019-06-11. PK/PK.
Motion 2.
Ralf Lundberg.

Svar:

Stérningar vid reparationer samt ombyggnader i ldgenheter.

Motioniren tar upp en angeligen friga som diskuteras pd manga arsstammor och dér mediemmarna
motionerar i samma riktning som motjondren.

Det 3r nu inte s3 litt att minska tiderna for att renovera sin egen bostadsritt och kan manga
renoveringar vara betydande och pagé under lingre tid med storningar for omkringboende.

Problemen blir inte mindre nér det géller hus med manga bostader och lokaler.

Styrelsen stills infor manga dverviiganden ndr man ska faststalla godkénda tider for storande
verksamhet.

Faststilles tiderna for storande verksamhet for korta innebér detta att varje renovering kommer att
ta ldnge tid att genomféra vilket ocksa dr ett problem.

Motionaren lagt forslag om att stérningar i samband med reparationer skail begrdnsas till va rdagar
08.00 och 18.00. ach lérdagar 09.30 — 16.00. Séndagar och helgdagar ingen stérande verksamhet.

Styrelsen menar for sin del att man far acceptera ldngre stdrningstider med tanke pa att det ar
betydande investeringar som varje bostadsrattshavare gdr vid renoveringar.

Styrelsen menar att nuvarande regler skall tillimpas framéver och att motionen anses vara besvarad.
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Motion tili HSB brf Arvids ordinatie forenmgsstamma 2019

Motion 3

Medlemmarnas Fritidslokal Thomsonsvig

Jag och minga andra mediemmar har ifrdgasait varfor Fritidslokalen (pingislokalen) fortfarande &r
stingd. Utestidngning av medlemmarna har pagétt i flera dr. Lokalen ar till for att utova aktiviteter
som ex. pingis, dart, gymnastik m m for foreningens medlemmar.

Jag har manga ganger fragat forvaltaren nar lokalen skall 6ppnas och hon har berittat att man lagt
om el och mélat fokalen men nu senast vantade man pé ndgon slags moblering.

Vi medlemmar vet att styrelsen &nar ut lokalen som lunchrum 4t entreprendrer. Alla entreprenérer
och arbetsgivare 4r skyldiga att ordna lunchrum &t sina anstallda, det ar absolut inte foreningens sak
att halla entreprendrernas anstallda med lunchrum, denna verksamhet har pagatt lange. Kostnaderna
blir stora for medlemimamna att wnderhiiia fokalen efter entreprendrenas austalida, detta ar mte

acceptabelt.

Mina forslag ar att omedelbart Sppna upp lokalen for medlemmarna, och fortséttningsvis far lokalen
inte anvindas som lunchrum eller forvaring at entreprendrer och deras anstéllda.

Jag foreslar stimman att besluta enligt mina forslag,

Malmo 2019-05-27
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Malmé6 2019-06-11. PK/PK.

Motion 3

Ralf Lundberg.

Svear.

Medlemmarnas fritidslokal Thomsons Vag.

Ralf Lundberg och andra medlemmar i Brf Arvid saknar sin pingislokal pd Thomsons vag sedan flera

ar tillbaka.

Fanns det igen efterfraga pa aktiviteter i lokaler och saknades en arbetsduglig fritidskommitté varfor
styrelsen beslot att anvinda lokalen och minska kostnaderna for reliningen genom att foreningen
slapp att betala kostnaderna for entreprendrernas anvandning av lokalen.

Under tiden undersikte styrelsen lokalens framtida anvdndning for olika arrangemang efter
reliningen.

Samtidigt fick foreningen fram personer som kunde bilda en fritidskommitté med god hjalp av

forvaltaren.

Styrelsen beslutat om satt rusta upp lokalen att anvéndas for olika andamél och lokalen rustats upp
med fénsterbyten, malningsarbeten och mébelinkop till ett betydande belopp.

Nu pagar en aktivitetsfas dir mediemmarna ska saga sitt och ge besked om hur lokalen ska fyllas
med olika aktiviteter och kan lokalerna anvindas till mycket i samforstdnd.

Diskuteras 13s och sikerhetsfragor och nir detta ar klart kommer det att dppnas.

Styrelsen beklagar att det tagit tid men nu &r det medlemmarna som ska se till s att det blir
aktiviteter i lokalen.

Styrelsens uppgift dr att utnyttja alla lokaler pé bésta satt och ansvaret att minska kostnaderna inom
Brf Arvid nu och framéver.

Med ledning av ovanstdende yrkar styrelsen att motionen anses som besvarad.
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Motion till HSB brf Arvids ordinarie foreningsstimma 2019

Motion
Rostkort f6r medlem pé foreningsstamma

Medlemmarna har de sista stimmorna erhallit en liknande vit post it lapp som rostkort vid
avbockningen. Rostkort utan text, i detta format och med vit fiirg 4r svAr att se for rostraknaren vid
vid rostning genom handupprackning. Vill ndgon fuska ar det latt att stricka upp en vit lapp eller vid
sluten omrostning ldmna in en vit lapp trots att man inte har rostritt, och det gor det svart att
upptécka for rostraknaren om lappen 4r den som ldmnades vid avbockningen. Fér att underlétta for

rostraknarna och forhindra uppkomsten av fusk foreslar jag foljande:

Mitt torslag ar att man atergér till rostkort med kraftig gron, bla eller rod fiirg och med foljande text
pa en sida

Rostkort
f6r ordinarie Féreningsstimma HSB brf Arvid &r 20......

Vid extra stimma byter man ut ordet ordinarie mot extra.

Jag foresldr stimman att rosta enligt mitt forslag

Malmé 2019-06-04

Lennart Svensson ldg nr 142
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Malmo 2019-06-15

Brf Arvid
Inlamnat av Lennart Svensson

Motion
Rostkort for medlem pa foreningsstémma

Motiondren tar upp en angeldgen fraga vid 6ppna omrdstningar dar det ofta sker med de
rostsedlar eller fullmakter som erhallits vid avprickningen.

Det ar viktigt att inga felaktigheter eller missférstand uppstar.

Styrelsen ger bifall till réstkort med firg och text.
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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