ARSREDOVISNING

1/5 2014 — 30/4 2015

HSB BRF
ARVID
| MALMO

HSB - dar maojligheterna bor






Org Nr: 746001-0148

HSB Brf Arvid i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Arvid kallas hirmed till ordinarie
foreningsstdimma 24/10/2015
Lokal: Kryddgardskolan Voughts vig 15 huvudentré
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Val av ordfrande for stimman

Anmdlan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststédllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

- Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

- Friga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella &vriga arvoden.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen

Val av revisor och eventuell suppleant

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB
Inkomna motioner 5st

Inrereparations fonder vill styrelsen slopa.
Avslutning

Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Arvid

Org nr 746001-0148
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2014-05-01 — 2015-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014 /2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegridnsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttsforeningens hus fardigstilldes ar 1970. Bostadshusen rymmer 12 trapphus med
adresser: Widells vég 1-5 och Thomsons vig 6-10, 14-18 och 22-26.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Folksam

Foreningens 324 lagenheter fordelar sig enligt fSljande:

Rok Antal?
1 3 st

2 149st
3 170 st
4 Ost

5 1st

Lagenhetsytan &r totalt 23 325 kvm

18 lokaler av varierande storlek
Ligenheternas medelstorlek dr 71,7 kvm
Garage 170 platser

Parkeringsplatser: 150 st
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 18/10/2014
Nirvarande var 46 rostberittigade inkl.6 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordfoérande : Arben Shala

Vice ordforande: Admir Husic

Sekreterare: Vakant (sckreterare hoppade av i februari ménad 2015)
Ledamot: Benny Lundin (avhopp i mitten av april 2015)

Ledamot: Mariela Draghici

Ledamot: Lars Sigurdsson

Ledamot: Fehmi Topallaj

Utsedd av HSB: Preben Karlsson

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r ledamédterna Mariela Draghici och
Lars Sirgudsson

Avgéende revisorer: Jérgen Lauridsen och Tigran Toft

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Arben Shala, Admir Husic och Lars Sigurdsson

Revisorer
Jorgen Lauridsen och Tigran Toft samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB

Riksforbund.

Valberedning
Jannina Banke, Besnik Ibishi och Annika Blomhage

Framtidskommitté;
Kent Andersson ( Omval )

Representanter i fullmaktige
Arben Shala och Admir Husic

Vicevard
MafaAB

Véasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

* Snoérdjningsupphandling har skett och MafaAB har fétt fortroendet.
* Ny mjukvara till hela ldssystemet for att forbéttra nuvarande l&ssystem.

* Nya 6vervakningskameror har installerats, de gamla systemet var inte kompatibla med det
nya systemet och mjukvaran. Reparationer av miljohus lassystem som har varit stora

bekymmer.
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* Ny dator och Tv skéirmar till kontoret for att underlitta styrelsens arbete och vervakning av
bostadsrittslokaler.

* Nya elkontakter utomhus bruk har installeras for att férnya jul belysning.
* Underhdll av mélning och forbittringar arbete utomhus.

* Avtal med Korigo Energiparner AB for att minska energiforbrukning och virme samt
ventilation reglering. Projektet innebir att vért system behdver fornyas.

* Bravida som dr vdr VV entreprendr har varit tvungna att bytta delar av vart VV system pa
grund av foréldrad utrusning. Slut summa vintas av EU-bidrag frén CLICC projektet. Det
bevakas av styrelsen, Malméo kommun/milj6fSrvaltningen och HSB.

* Special storstddning/sanering av garage golv av 2 st stora garage och tomning oljeavskiljare
en i varje garage. Manga andrahandsuthyrningar som styrelsen mdste ta hansyn till och
forséka bekdmpa med hjilp av jurister. Detta ir standigt kamp for styrelsen efter forra

regeringens bostads politik.

* Nya investeringar p4 att géra om garage systemet béttre och att minska kSer och skapa total
overblick. Omfattande brandskydds uppdateringar efter nya krav och normer med
sjlvlysande utgdngs pilar brandsliacknings utrusning.

* Flera dréinerings arbeten for att forbygga oversvdmningar i garagen pd Widellsvig.

* Vatten skador betydligt mindre men det ir fortfarande ett bekymmer med medlemmar som
inte underhdller bostadsrétten enligt stadgar.

* Forbittring av cykel stillningar och bortforsling av cyklar ute i omradet.

* Bortforsling av byggmaterial och dylikt som medlemmar sldnger i foreningen som inte fir
sldngas 1 soprum.

* Lekplats uppdateringar samt lekplats kontinuerliga lekplats besiktningar.

* Trappricke samt stolpar till ner farten av bada garagen skall bytas anledning; efter
bilolyckan skall byggas om for att 5ka tryggheten och férnya en del av fasta installationer som

dr ur dldrade och rostiga.
* Jurist inkasso har blivit inkopplat for att kontrollera avgifter.

* Arliga besiktning har utforts av styrelsen och forebyggande besiktningar som har resulterat
till flera brister som behdver underhallas.

* Féningen har haft bekymmer med visa balkonger som har lickt vatten och de &r under
utredning, utomstéende besiktning mén har anlitas for att hitta orsaken och rekommendera

olika atgérder att 16sa problemet.
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* Styrelsen har skrivit tre arigt avtal med MafaAB. Férvaltning, Fastighetsskotsel och
tridgérdsskotsel. HSB forvaltar ekonomin.

* Stadgar byte som kréver en del investeringar. Mote, HSB proffs, inbjudan. Processen har
pabdrjats samt anmél medlems utbildning i samarbete ABF och HSB som handlar om vad

innebdr att bo 1 en bostadsrittsforening.

* Kronofogdemyndigheter har tvingat en del bostadsréttshavare att sélja och detta leder till
ekonomiska forluster for forningens intresse.

* Uppdateringar av parkeringslinjer pa markniva som har resulterat att styrelsen har gjort
avtal med Q-park. Q-park kommer att gora vid P-platser som forvaltas av Q-park och delar

vinsten med oss.

Underhall
Under éret har foreningen genomfort 6ljande stérre underhéllsdtgérder: Reilining, Utemiljo

forbittringar, stidning av garagerana, avtal med Q-park,

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 29/4/2015 Vid besiktningen
framkom att: Se bifogad dokument.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta dren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder: Avloppstammar ér pagaende, Hissar utomstdende besiktningar har gjorts och
brister har 3tgérdas, vattenstammar ses Over efter relingen &r fardig samt balkonger har
besiktas och brister har uppmirksammas och kommer att dtgérdas.

Planerade atgérder ska till storsta del finansieras av 1an och en del av f6reningens egna
pengar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 788 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2015 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen besl5t
att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2015-04-01 med 3%

Styrelsen anser att MAX hGjningar till kommande dren 1-3 %
Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 30 024 845. Under aret har foreningen

amorterat 459,592, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 1,5 %.

V1 har héjt amortering av 1an och {orsokt att styra upp kapital flodet genom att inte reparera
och renovera om inte UH planen kraver samt féllt krav till forsdkrings bolag och andra aktérer

genom att stilla hdga krav pa deras offerter, rapporter, redovisningar mm.

Extrastamma:
Ingen extra stimma.
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Vasentliga fordndringar i styrelsens sammansaittning

Benny Lundin har lamnat styrelsen p.g.a. hog belastning enligt honom.
Zekije Qupi har limnat styrelsen utan nagon forklaring.

Vasentliga avtal

Tomtrittsavgild gar ut 2021-01-01

Vasentliga risker och osikerhetsfaktorer som foreningen star infor
Foreningen stér infor ganska stora utmaningar. Relingen av avloppsstammar pagédende,
vattenlednings stammar och en del balkong reparationer samt successivt byte av gammal

klimat VVS utrustning,

Medlemsinformation
Under éret har 29 ldgenhetsdverlatelser skett. Vid érets utgéng hade foreningen 381

medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i féreningen dr att mer in
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap 1 foreningen.

Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsriitt en rost oavsett antalet innehavare.
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid arets
utgdng framgar av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsviarde
Balanserat resultat

Soliditet %

Forslag till resultatdisposition

2014/15
18472
-14 164
-858
3451

9683
30025
17 821
49 394

167 345
-7 564
32%

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

2013/14
17 791
-18 356
-934

-1 499

5079
30404
16 300
45 934

167 345
-4 544
26%

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rakning

2012/13 2011/12
17420 16214
-18 556 -17513
-1024  -1122
2160 -2421
6762 10543
30742 34 083
17265 17 664
58963 54232
167 345 147 473
-3349  -1327
28% 29%

-6 042 535

3450 649

-1 679 000

158 028

-4 112 858

-4 112 858

2010/11
16 158
-12 894
-1 336
1928

5972
34 453
15968
55249

147 473

-1 558

33%
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Styrelsens slutord.

2014 har varit vildigt intensivt och hédndelserikt. Det ér flera projekt som har avslutats och
nya har pabdrjats for att f4 véra fastigheter i gott skick. For att forbittra medlemsnyttan
ytterligare har styrelsen tagit kontakt med ABF och HSB for att infora olika
medlemsutbildningar pa forenings lokaler for att 6ka forstdelsen och innebérden av att bo i en

bostadsréttsforening.

Framtidskommittén har genomfor olika utflykter och méten for att 6ka forstielsen och
gemenskapen i forningen dven resor organiseras till glddje for medlemmarna, allt for att 6ka

trivseln och samvaron mellan de boende.

De nyvalda styrelse medlemmar har genomgatt olika utbildningar. Styrelsen har bittre
ansvarsfordelning mellan bade styrelsemedlemmarna som gentemot forvaltningen.
Fastighetsiigarens ansvar &r ett styrdokument ett led i malsdttningen att fortsitta leva upp till
god forvaltarsed. Tyvérr har styrelsen tappat styrelsemedlemmar pd grund av olika
anledningar men de nuvarande medlemmarna har gjort ett bra och ansvarsfullt arbete.

Styrelsen har informerat medlemmar kontinuerligt med skriftlig information p4 de digitala
tavlorna till medlemmar. Styrelsens planering av ekonomi och fOrvaltning har varit vildigt
intensiv. Underhallsplan ar det redskap som visar vilket ar planerat underhall och
nyinvesteringar bor utforas och den uppdateras i efterhand. Underhéllsplanen visar vad varje
atgird berdknas kosta. Genom de olika policys har styrelsen fétt dnnu béttre Sversikt dver
ekonomi, underhéll mm. Styrelsens kontinuerliga kontakter och manga extraordinira moten
med professionella ekonomer, sakkunniga i olika omrdden har styrelsen fatt dnnu béttre
overblick ocksa nuvarande kostnader, befintliga 1dn. Vi har fatt 6verblick och strategier for
planering foreningens forvaltning och underhdll. Vi har i styrelsen lyckas delbetala mer i 18n
som resulterar ldgre réntor. Forra dret har styrelsen tagit beslut att foreningen skulle satsa pa

energibesparande belysning.

Detta ir har vi optimerat ventilation och viarme systemet vilket kommer att sinka
driftskostnaderna i foreningen pa sikt. Tagg systemet har fomyats och mjukvaran ir
uppdaterat och kompatibel med dagens normer och direkt kopplat till 6vervaknings system.
Info-tavlor har forbattrat och forenklat kommunikationen till medlemmarna. Enligt
underhéllsplanen innehaller framtiden flera stora utmaningar for foreningen och vért uppdrag
dr att forsdka hélla utgifter under kontroll och under press, d.v.s. underhélla endast det som
nddvindigt. En av de stora projektet dr nu i gdng och det géller renoveringen av foreningens
stammar. Styrelsen tillsammans med entreprenéren har organiserad och kallat till medlems
moten for varje hus som projektet kommer att paverka.
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2014-05-01 2013-05-01
Resultatrikning 2015-04-30 2014-04-30
Nettoomsittning Not 1 18 472 027 17 790 064
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -9 021 828 -9 348 781
Personalkostnader och arvoden Not 3 -365 090 -304 006
Ldpande underhall Not 4 -1 181 600 -2 091 633
Periodiskt underhall Not 5 -158 028 -2 505 076
Ovriga externa kostnader Not 6 -839 252 -1 075 463
Fastighetsskatt/avgift -416 182 -406 477
Tomtrattsavgaid Not 7 -743 680 -143 727
Avskrivningar Not 8 -1 438 048 -1 879 269
Summa fastighetskostnader -14 163 707 -18 354 432
Rorelseresultat 4 308 319 -564 369
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 64 500 78 500
Réntekostnader och liknande resultatposter -922 170 -1 012 841
Summa finansiella poster -857 670 -934 341
Arets resultat 3 450 649 -1 498 710
Tillaggsupplysning
Arets resultat 3450 649 -1 498 710
Avséttning underhallsfond -1 679 000 -2 540 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 158 028 2 505 076
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -1 520972 -34 924
Overskott 1929 677 -1 533 634
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Balansrikning 2015-04-30 2014-04-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 37 942 665 39 372 653
Inventarier Not 10 48 370 56 432
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 11 1096 188 699 727
39 087 223 40 128 812
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anldggningstillgangar 39 087 923 40 129 512
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 24 215 157 889
Avrakningskonto HSB Malmé 3671162 1574 094
Ovriga fordringar Not 13 10 105 18 707
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 588 308 548 455
4 293 791 2299 144
Kortfristiga placeringar Not 15 6 000 000 3 500 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 12 000 5000
12 000 5000
Summa omsattningstillgangar 10 305 791 5804 144
Summa tillgangar 49 393 714 45 933 656

10
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Balansriakning 2015-04-30 2014-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 16

Bundet eget kapital

Insatser 1902 000 1902 000

Fond for yttre underhall 17 821 381 16 300 409
19 723 381 18 202 409

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 563 507 -4 543 825

Arets resultat 3 450 649 -1 498 710
-4 112 858 -6 042 535

Summa eget kapital 15610 523 12 159 874

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 29 565 253 30 067 194
29 565 253 30 067 194

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 459 592 337 228

Leverantorsskulder 148 560 816 420

Fond f6r inre underhall 857 209 806 902

Ovriga skulder Not 19 77708 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 2 674 868 1746 038

4217 937 3 706 588

Summa skulder 33783190 33773782

Summa eget kapital och skulder 49 393 714 45 933 656

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 41 200 000 41 200 000

varav frigjorda 3063 000 5190 000

11
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsféreningen

ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags mojlighet att inte rdkna om jamférelsetalen fér 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal verensstimmer i stallet med de uppgifter som presenterades
i foregaende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokforda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens
sarskilda férutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgarder pa vésentliga komponenter har beaktats sa val som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har beddmts vara 76 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,76%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar bersknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond fér yttre underhail

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yitre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsrittsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som &r hanfériiga till

foreningens fastigheter. Féreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut

till 14 223 901 kr (féregaende ar 14 223 901 kr)

12
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2014-05-01 2013-05-01
Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 17 700 168 16 973 838
Hyresintékter 698 648 687 834
Arsavgift el 11 500 11 500
Ovriga intakter 156 374 211 555
Bruttoomsattning 18 566 690 17 884 727
Avsatt till inre fond -94 663 -94 663
18 472 027 17 790 064
Not 2 Drift
Fastighetsskdtsel och lokalvard 2623 321 3202 242
El 739 689 795770
Uppvarmning 3098 476 3058 688
Vatten 995 014 931 481
Sophédmtning 732 959 704 160
Ovriga avgifter 832 369 656 441
9 021 828 9 348 781
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 184 475 150 900
Revisorsarvode 50 700 44 250
Ldner och andra erséttningar 56 106 52 412
Summa 291 281 247 562
Ovriga personalkostnader
Sociala kostnader 70 684 56 279
Ovriga gemensamma kostnader 3125 165
Summa 73 809 56 444
Totalt 365 090 304 006
Not 4 Lopande underhail
Lépande underhall 0 10 566
Material i I6pande underhali 98 190 87 732
Lépande underhall av bostader 31962 296 287
Ldpande underhall av lokaler 0 8 584
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 81752 126 126
Lépande underhall tvattutrustning 70180 109 418
Lépande underhall av installationer 177 888 76 220
Lépande underhall Va/sanitet 150 781 336 244
Lépande underhadll varme 45 259 7124
Lopande underhall ventilation 121 373 128 351
Lépande underhall el 73 850 145 767
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 17 938 11 431
Lépande underhall hissar 119 030 148 485
Lépande underhall huskropp utvéndigt 2 256 13 622
Lépande underhall markytor 105 850 280617
Lépande underhall garage och p-platser 27 339 17 413
Féirsékringsskador 57 952 287 646
1181 600 2091633
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 54 588
Periodiskt underhall tvattutrustning 18 000 0
Periodiskt underhall installationer 18 750 564 032

13
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2014-05-01 2013-05-01
Noter 2015-04-30 2014-04-30
Periodiskt underhall ventilation 16 388 55 700
Periodiskt underhall el 26 346 1650 745
Periodiskt underhall markytor 67 725 180 011
Periodiskt underhali garage och p-plats 10 819 0
158 028 2505076
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 354 301 324 293
Revisionsarvoden 20125 19738
Ovriga externa kostnader 464 826 731 432
839 252 1075 463
Not 7 Tomtrittsavgild
Tomtréttsavgaid 743 680 743 727
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1429 986 1871 207
Inventarier 8 062 8 062
1438 048 1879 269
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HSB Brf Arvid i Malmé

Org Nr: 746001-0148

Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 67 864 937 67 864 937
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 67 864 937 67 864 937
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -28 492 284 -26 621 077
Arets avskrivningar -1 429 988 -1.871 207
Utgdende avskrivningar -29 922 272 -28 492 284
Bokfort virde Byggnader 37 942 665 39 372 653
Bokfort viarde Byggnader och Mark 37 942 665 39 372 653
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 123 000 000 123 000 000
Byggnad - lokaler 1345 000 1345 000
124 345 000 124 345 000
Mark - bostader 43 000 000 43 000 000
Mark - lokaler
43 000 000 43 000 000
Taxeringsvérde totalt 167 345 000 167 345 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvirde 314 622 314 622
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 314 622 314 622
Ingdende avskrivningar -258 190 -250 128
Arets avskrivningar -8 062 -8 062
Utgdende avskrivningar -266 252 -258 190
Bokfort virde 48 370 56 432
Not11 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvirde 699 727 0
Arets investeringar 396 461 699 727
Pagaende nyanliggningar 1096 188 699 727
(Avser reilining beraknas vara klart htsten 2015 och kosta ung 4 miljoner)
Not12 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

15



&

Org Nr: 746001-0148

HSB Brf Arvid i Malmo

Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 13 6vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 785 963
Ovriga fordringar 9 320 17 744
10 105 18 707
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Upplupna intékter 8121 3758
f)vriga forutbetalda kostnader och upplupna intskter 580 187 544 697
588 308 548 455
Not 15 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmd ek. for. 6 000 000 3500 000
Not16 Foréandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1902 000 0 16 300 409 -4 543 825 -1 498 710
Resultatdisponering under aret -1498 710 1498 710
lansprakstagande 2014 av yttre fond -158 028 158 028
Avséttning &r 2014 ytire fond 1679 000 -1 679 000
Arets resultat 3450 649
Belopp vid arets slut 1902 000 0 17 821 381 -7 563 507 3450 649
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2655530414 1,56% 2015-10-09 3114700 100 000
Stadshypotek 888783 3.11% 2017-01-30 4 339 801 44 396
Swedbank Hypotek 2655470769 2,97% 2016-09-26 7 249 684 83332
Swedbank Hypotek 2852507918 3.27% 2017-03-24 7292 670 83 200
Stadshypotek 15349 0.77% 2015-08-25 3794 222 100 000
Swedbank Hypotek 2655530380 3,10% 2016-10-25 4233 768 48 664
30 024 845 459 592
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 565 253
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 726 885
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid &rets utgang 3,03%
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@ Org Nr: 746001-0148

HSB Brf Arvid i Malmé

Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 459 592 337 228
Not 19 6vriga kortfristiga skulder
Kallskatt 42 986 0
Arbetsgivaravgifter 33 466 0
Mervardesskatt 1256 0
77708 0
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 13140 91 041
Ovriga upplupna kostnader 1310293 397 188
Foérutbetalda hyror och avgifter 1351 435 1257 809
2674 868 1746 038

Maims % 1 9 - 2015 ;
it
A.d_r%;r/ iljlfé:: ". en ?f]y e | Feh(rﬁ/ropauzv/ M‘
o My Sl

Lars-Goran Sigurdsson Marinela Draghici [/ Preben Karlsson

VAr revisionsberéttelse har /L/f ? - / 5 avgivits betraffande denna arsredovisning

%” (f@«fgz/ﬂ/&/

Jorgen'Lauridsen
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
i
4@%

Tigrah Tofft

v foreningen vald revisor
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Revisionsberiattelse

Org Nr:

Till féreningsstdmman i HSB Brf Arvid i Malmé, org.nr. 746001-0148

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Arvid i Malmé for aret 2014-05-01 - 2015-04-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller p3 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2015-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forsiaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller

férlust samt styrelsens férvaltning fér HSB Brf Arvid i Malmé for
ar 2014-05-01 - 2015-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om fdrslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utbver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i fdreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen elter
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret

Malmo ﬁ/Q_

Jom @A%Cm

2015

Jogden Lauridgen )
Av féreningen vald revisor Borevision AB
HSB Riksférbund utsedd

isor

AV foreningen vald revisor
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Motion 1

Programmering av entré dérrar i HSB brf Arvid

Numera har alla medlemmar och deras bekanta tilltrade till féreningens entréer och trapphus i
samtliga fastigheter. Tidigare ( i 40 &r) hade medlemmarna endast tilltrade till huset och entrén dar
de bodde, vilket begrinsade stérningarna i trapporna samt 6kade sékerheten for inbrott och 6verfall.

Foreningen har installerat porttelefoner for att besékare skall kunna kontakta medlemmarna i brf
Arvid, som sedan kan 6ppna entrédorren med ett tangent tryck pa sin telefonen.

Jag féreslér att stimman beslutar att programmera entrédorrarna s att medlemmarma endast kan
komma in i den entré som de bor i. Besokare kan anvinda porttelefonen eller vanliga telefonen for
att bli inslippt i entrén. Alltsa tillbaka till den programmering som gillde tidigare.

Gunn Thulin
T TR
Malmo 2015-05-25
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Motion 2

Skoborstar vid entréer i brf Arvid

Skoborstarna vid vatje entré har varit nedslitna i flera &r vilket har patalats lika linge av
medlemmarna, som velat ha dem utbytta. Styrelsen valt att inte godta byte av borstarna

Jag foreslar darfor att stimman rostar for att ta bort stdllningarna med de nedslitna borstarna som
enbart ar ett bevis for daligt [6pande underhall, som kan avskricka eventuella kunder.

Gunn Thulin

Malmé 2015-05-25
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Motion 3

Fousterputsning samt ersittning av saknade fonsterlister och luftningsfilter i trapphus och
bilokaler

Fonsterputsning i trapphus och bilokaler som festlokal, traningslokal, tvittstugor och kallarfonster,
har inte skett pa flera 4r. Lister saknas mellan fonsterglasen, vilket gor att det vintertid blir kallt 1
trapphusen. Luftningsfiltren i trapphusen har saknats linge.

Jag foreslar att stimman beslutar att foreningen skall dtgarda bristerna.

Gunn Thulin

Malmo 2015-05-25
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Motion 5

Hogtryckstviitt och mélning av vissa fasader (viggar utomhus)

Vissa fasader 4r belagda med lava och alger bl. a. killartrappan vid stuprinnan Block 3. Fasaden vid
ner- och uppfart garage nr 2, #r tickt med alger och firgen har flagnat av p4 en del stillen.

Foresldr att stimman beslutar att &tgirda de foreslagna viggama enligt ovan.

Gunn Thulin

gy = —
A W ] e

Malmé 2015-05-25
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Motion 1.
mera entréddrrarna sé att endast de boende har tillging till trapphusen.

Finns det i dag 970 taggar i systemet inom BRF Arvid vilket ger ett stort merarbete.

/E@nglsen att foresld stimman aft motionen fir anses vara besvarad.

Motion 2. /
“Eftersomrmedlemmarna fatt avslag p4 att byta ut de nedslitna skoborstarna vid entréerna foreslas att

de plockas bort dé de endast 4r ett bevis pa daligt l6pande underhall.

Dis § motionen. Féreslar styrelsen att skoborstarna tages bort. Bifall till motionen.

Motion 3.
o tsning i trapphus och bilokaler som fest och traningslokal, tvittstugor och killarfnster

har inte skett pa flera dr. Lister saknas mellan fSnsterglasen, vilket gor att det vintertid blir kallt i
trapphusen. Luftningsfiltren i trapphusen har saknats linge.
Yrkas att foreningen 4tgdrdar bristerna.

Styrelsen menar for sin del att dess ambition &r att det skall 4tgérdas bristerna snarast mojligt och att
man.b otionens anda. Foreslis motionen vara besvarad.
T
Motion 4.
dngapfia har inte blivit borstade pa 5 r. De ar nu d4 smutsiga med fageltriick, alger,
rester av krik och annan smuts att det ir en sanitir ol:igenhet.
Det iir ett diligt underhill av investeringen som gjordes 2006.
Yrkas att foreningen itgiirdar plattorna genom maskinell borstning och tviittning av
gangarna.

Styrelsen menar for sin del att forvaltningen skéter sitt arbete och haller i ordning pé plattliggningar
och gér punktinsatser dir fororeningar finnes.

Att som motiondren Snskar l4gga upp en regelméssigt underhall av plattldggningarna torde kosta
betydande summor.

Styrelsen foreslar avslag pa motionen.

Sid 5(5). Q_/
§ 39. Inkomna skrivelser >
Motion 5.

issa er ir belagda med lava och alger. Bland annat Kiilla rtrappan vid stuprinnan block

3. Fasaden vid ner och uppfart garage nr 2 dr tickt med alger och firgen har flagnat pa en del
stillen. Forslag ir att foreningen Atgirdar detta med hogtryckstvitt och maining.

I'styrelsens uppgifter ingar att varda fastigheterna pa ett bra sitt och ingdr detta i samverkan med
fOrvaltaren att vid lampliga perioder se till s att detta arbete med tvittning av beldggningar sker.
Kommer arbetet att goras i samband med andra arbeten som ska utforas.

Styrelsen yrkar darfor att motionen far vara besvarad med vad ovan anforts.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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