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Kallelse

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Arvid kallas harmed
till ordinarie féreningsstdmma Iordagen den 19 oktober 2013
klockan 11.00.

Lokal:

Kryddgardsskolan, Voughts vig 15, Huvudentrén

DAGORDNING
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14.
15.
16.
17.
18.
19.

. Val av ordférande for stdmman

. Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollforare

. Uppréttande av férteckning 6ver narvarande medlemmar

. Faststéllande av dagordningen

. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokoliet samt val av rost-

raknare

. Fraga om kallelse behérigen skett

. Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berattelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning
10.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
12.
13.

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststalida balansrakningen.

Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.

Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot
| styrelsen

Val av revisor/er och suppleant/er

Val av valberedning

Val av HSB-fullméaktige jamte suppleant till HSB

Ovriga anmélda drenden

Avslutning

Ovriga fragor
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HSB Brf Arvid i Maimo

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rakenskapsaret 2012-05-01 - 2013-04-30.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Verksamheten omfattar forvaltning av fastigheterna:

Kontoristen
Taxeringsinspektoren 2-3
Taxeringsintendenten 3
Rosengard 131-38

Fastigheterna innehaller tillsammans 324 Idgenheter och 18 lokaler. Ldgenheterna
ar fordelade pa fyra bostadshus fardigstallda 1970.

Bostadshusen rymmer tilisammans 12 trapphus med adresserna:

Widells vag 1-5
Thomsons vag 6-10, 14-18 och 22-26

Foreningen hyr ut 170 garageplatser och 150 parkeringsplatser
Foreningens 324 Iagenheter utgors av:
3 st 1rok
149 st 2rok
170 st 3rok
0 st 4rok
1 st S5rok
Lagenhetsytan ar totalt 23.325 kvadratmeter

18 lokaler av varierande storlek
Lagenheternas medel ta71,7 kvm

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstdmma genomfordes den 20 oktober 2012 i
Kryddgardsskolan, Voughts vag 15, 213.73 Malmo.

Nérvarande pa stdmman var 76 rostberattigade medlemmar inkl 13 fullmakter
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Arben Shala
Vice ordférande Benny Lundin
Sekreterare Agneta Stridh
Studieorganisator Benny Lundin
Ledamot Admir Husic
Utsedd av HSB Preben Karlsson
Suppleant Lars Sigurdsson
Suppleant Jane Brandin

| tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ledaméterna
Benny Lundin och Agneta Stridh

Styrelsen har under verksamhetsaret genomfort 16 sammantraden

Firmatecknare — tva i férening

Arben Shala och Benny Lundin, darefter Arben Shala och Agneta Stridh,
Agneta Stridh och Benny Lundin.

Revisorer

Jorgen Lauridsen, Zivorad Zivkovic samt revisor fran BoRevision AB, utsedd
av HSB Riksférbund.

Valberedning

Annika Blomhage, Janina Banke och Besnik Ibishi
Fritidsverksamhet

Emina Husic och Jane Brandin och

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Arben Shala och Benny Lundin, ersattare Agneta Stridh och Admir Husic
Vicevérd

Har varit HSB Tekniska férvaltning och HSB Ekonomiska férvaltning
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Antal medlemmar

Foreningen hade 2013-04-30 378 st medlemmar.

Forklaringen till att antalet medlemmar 6verstiger antalet lagenheter i
foreningen &r att flera personer som bor i samma lagenhet kan vara med-
lemmar i féreningen.

Vid stdmman har varje bostadsritt dock endast en rost oavsett hur manga
medlemmar som delar pa bostaden.

HSB Malmé har ocksa ett medlemskap i féreningen.
Lagenhetsoverlatelser

17 st lagenhetsoverlatelser har genomférs under verksamhetsaret.
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Vasentliga handelser under aret

Vattenlackor, avlopp och varmvattenledningar har under det senaste

aret varit ett stort problem inom féreningen.

Reparationer och sanering har skett.

Relining genomfért pa Widells vag 5.

OVK-arbetet &r genomférd av Bravida. Flera punkter maste atgardas.
Festlokalen ar fardigstalid

Samtliga tvattmaskiner har bylts ut i féreningens tvéttstugor.

Torktumlare byts ut till mer energieffektiva tumlare och centrifuger tas bort.
Boknings-/Informationstavior har satts upp i samtliga trappuppgangar. In-
formationseffektivisering och minskad pappersatgang. Slutbesikining i augusti.
Arbetet med grindarna pa Thomsons vag ar utfort. Slutbesiktning 2013.08.06.

Fritidskommitté har startats och Jane Brandin och Emina Husic ansvarar.

Séakerhet
Brandsyn har genomforts under aret kontinuerligt.

Alitid lika aktuellt i brandsékerhetsarbetet &r att grovsopor inte stalls i
kéllargangar eller nagon annanstans.

Yttre miljo

Utemiljon har atgérdats, lekplatserna har fatt staket och trérink kring sandlador
for att 6ka sékerheten.

Mainingsarbete har utforts vid uteplatser, trummor, boulebana och basketring.

Trad har fallts ut mot Amiralsgatan och véxter intill huskroppen (1 m) skall
tas bort, enligt besiktning

Parkering
Q-park har anlitats betréffande 6vervakningen av garage och P-platser.
Parkeringen Thomsons vég har inhagnats och forsetts med grindar.

Sophantering
Container finns uppstéllda pa Thomsons vég en helg vecka 8, 21, 35, 48

Fastighetsskotsel & fastighetsjour

MAFA AB
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Aktiviteter
Under verksamhetséret har foreningen arrangerat tva bussutflykter

I april 2013 akte vi till Ullared och i juli akte vi till Burg i Tyskland.
Bada resorna var mycket uppskattade.

Avsagelser lagenheter
Inga

Arlig stadgeenlig besiktning

2013-07-01 genomférdes fastighetsbesiktning av Arben Shala, Benny Lundin,
Preben Karlsson och Lars Larsson.

Forvantad framtida utveckling

Stammar, vattenledningar och avlopp skall atgérdas under aret.
Foréandring av belysningen i féreningen paborjas vecka 32-39, ett led

i att Oka tryggheten och sanka energikostnader pa sikt.

Understkning pagar om det gar att genomféra gréna tak pa cykelskijul,
miljohus och entrépartierna.

Ekonomi

Ekonomin far med de ovantade kostnadstkningar som verksamhetsaret givit
betraktas som tilifredsstéllande. de narmaste aren kommer att innebéra betydande
pafrestningar med tanke pa de underhallsarbeten som féreligger.

Arsavgifter

Behovet av avgiftsékningar for att klara inflationen och de kostnadsdkningar som
finns ligger pa 6 % fr o m 2014-01-01

Tomtrattsavgald
Avtalet I6per till 2021-01-01.
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Ekonomisk Stallning och resultat

Resultatet av féreningens verksamhet under aret och den ekonomiska

stallningen vid arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning.

Femarigt sammandrag

5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomsattning 17420 16214 16158 15763
Rorelsens kostnader -18 556 -17 513 -12894 -12 780
Finansiella poster, netto -1024 -1122 -1336 -1375
Arets resultat -2160 -2 421 1928 1 608
Likvida medel & fin.

placeringar 6762 10543 5972 6553
Skulder till kreditinstitut 30742 34083 34453 34824
Fond fér yttre underhall 17265 17664 15968 14 449
Balansomslutning 58 963 54232 55249 53414
Fastighetens taxeringsvarde 167 345 147 473 147 473 147 473

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat -3 349 002
Arets resultat -2 159 899
Summa till stimmans

forfogande -5 508 901

Styrelsen foreslar foljande
disposition
Balanseras i ny rakning -5 508 901

2008/09
15 361
-12 894
-1 822
645

5719
37 270
13 031
54 460

137 444
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STYRELSENS SLUTORD

Styrelsen ser tillbaka p4 ett hindelserikt ir med flera initierade och avslutade projekt i
foreningen.

Medlemsnyttan har forbittrats, i och med, att den befintliga festlokalen har renoverats och
frdschats upp. Foreningen har genomfort olika utflykter och resor till glidje for
medlemmarna, allt for att dka trivseln och samvaron mellan de boende.

Genom ménga olika utbildningar har styrelsen stirkt den interna kompetensen och tydliggjort
ansvarsfordelning mellan bade styrelsemedlemmarna som gentemot forvaltningen.
Certifieringen i “Fastighetsdgarens ansvar” r ytterligare ett led i mélsdttningen att fortsitta
leva upp till god forvaltarsed.

For att styrelsen ska kunna ge viktig skriftlig information till deldgare/medlemmar, har
styrelsen begirt professionell kontroll HSB med flera av styrelsens framtidsplaner vilka
redovisas i styrelsens planering av ekonomi och forvaltning.

Foreningen har en underhallsplan som visar vilka tgirder som #r planerade och vilka som &r
genomforda. Samtidigt visar underhéllsplanen vad varje 4tgérd berdknas kosta. Genom att den
nuvarande styrelsen gjort flera atgérder for att skapa styrdokument och olika policys pa de
flesta avtalen.

Styrelsens kontinuerliga utbildningar, studiebesok, kontakter och méten med professionella
ekonomer och sakkunniga inom olika omraden har styrelsen fatt Gverblick pa nuvarande
kostnader och befintliga 14n. Styrelsen har fitt inblick och gjort en strategi for planering av
foreningens forvaltning och underhdll. Dessutom har styrelsen lyckats delbetala ett 1an som
resulterat i lagre réntor.

Tack vare Eu- bidrag (CLICC), kommer fSreningen att satsa pa energibesparande belysning,
ventilation och virme vilket kommer att sinka driftskostnaderna i foreningen pa sikt. En
utveckling av foreningens taggsystem har gett oss nya info-tavlor med forbittrad
kommunikation till medlemmarna. Taggama forenklar och ger sikrare parkeringsmdjligheter
p& Thomsons vig,.

Framtiden innehéller flera stora utmaningar. Den storsta av dem giller renoveringen av
féreningens avlopp- och vattenledningsstammar. Flera undersokningar har gjorts och ett
beslut r néra forestdende.

// Styrelsen

il
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2012-05-01 2011-05-01
Resultatriakning 2013-04-30 2012-04-30
Nettoomsittning Not 1 17 419 946 16 214 786
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -11 221 723 -10 295 640
Lépande underhall Not 3 -2 251 051 -2 454 044
Periodiskt underhall Not 4 -1 971 627 -1 310 437
Fastighetsskatt/avgift -406 970 -754 370
Tomtrattsavgald Not 5 -743 720 -743 720
Avskrivningar Not 6 -1 960 662 -1 955 109
Summa fastighetskostnader -18 555 752 -17 513 320
Rorelseresultat -1 135 807 -1 298 534
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 122 284 168 941
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 146 376 -1 291 268
Summa finansiella poster -1 024 092 -1 122 327
Arets resultat -2 159 899 -2 420 861

’@
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Balansréikning_ 2013-04-30 2012-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 7 41 243 860 43 189 429
Inventarier Not 8 64 494 79 587
41 308 354 43 269 016
Finansiella anléggningstiligéngar
Andelar Not 9 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 41 309 054 43 269 716
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 86 839 71 894
Avrakningskonto HSB Malmé 2756 079 6 543 475
Ovriga fordringar Not 10 11 616 16 494
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 793 671 330 391
3648 205 6 962 255
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 6 000 0
6 000 0
Summa omséttningstillgangar 7 654 205 10 962 255
Summa tillgangar 48 963 259

10

54 231 971
o
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HSB Brf Arvid i Malmo

Balansrakning 2013-04-30 2012-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 1902 000 1902 000

Fond for yttre underhall 17 265 485 17 664 112
19 167 485 19 566 112

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 349 002 -1 326 769

Arets resultat -2 159 899 -2 420 861
-5 508 901 -3 747 629

Summa eget kapital 13 658 584 15 818 483

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 30 404 422 33712435
30 404 422 33712435

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 337 228 370 468

Leverantorsskulder 1 555 218 817 934

Skatteskulder 222 679 293914

Fond f6r inre underhall 980 166 945 929

Ovriga skulder Not 16 1955 72 044

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1 803 008 2 200 765

4 900 254 4701 053

Summa skulder 35 304 676 38 413 488

Summa eget kapital och skulder 48 963 259 54 231 971

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Panter for fastighetslan 41 200 000 41 200 000

varav frigjorda 5190 000 950 000

Ansvarsforbindelser Inga

11
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HSB Brf Arvid i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-4rig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvéarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,51 % av anskaffningsvardet. Byggnaden ar siutavskriven ar 2046 enligt

nuvarande plan.

Ombyggnader

Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig 6ver 15-30 ar och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjiandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens

underhallsplan. Detta innebdr att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och

ianspréakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebdr att
bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ar hanforliga till féreningens fastigheter. Féreningens

skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14 223 901 kr (féregaende ar 14 223 901 kr)

Ovrigt

Som underlag fér fastighetsavgift (i férekommande fall) och fastighetsskatt har taxeringsvérdena fran 2010 anvénts (de

nya fér 2013 har inte erhéllits Znnu)
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, Iéner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-04-30 2012-04-30
Fortroendevalda
Styrelsearvode 186 650 104 200
Revisorsarvode 77 000 26 050
Léner och andra erséttningar 50 288 39516
313938 169 766
Ovriga anstillda
Loner och erséttningar 74 230 330 274
74 230 330 274
Gemensamma erséattningar
Sociala kostnader 104 362 155 567
Ovriga gemensamma kostnader 3750 882
108 112 156 449
Totait 496 280 656 489

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
Pa grund av felperiodiseringar tidigare ar ar kostnaderna fér fortroendevalda hégre an beslut. w

12
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Org Nr: 746001-0148

2012-05-01 2011-05-01
Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostider 16 333 145 15717 910
Hyresintakter 430 024 432 553
Intékter el 11 500 11 500
Ovriga intdkter 732 052 147 486
Bruttoomsattning 17 506 721 16 309 449
Avsatt till inre fond -86 775 -94 663
17 419 946 16 214 786
Not 2 Drift
Personalkostnader 496 280 656 489
Fastighetsskotsel och lokalvard 3075700 1 450 363
El 823 334 798 029
Uppvarmning 3442 623 3328 934
Vatten 1008 321 793 132
Sophamtning 588 320 491 363
Ovriga avgifter 600 942 667 090
Férvaltningsarvoden 343109 382 871
Ovriga driftskostnader 843 092 1727 369
11221723 10 295 640
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhall 185 867 532 351
Material i I6pande underhall 145 314 129 908
Kostnadsférd del byggprojekt 0 176
Lépande underhall av bostéder 338 948 112792
Lépande underhall av lokaler 13374 0
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 160 281 5329
Lépande underhall tvattutrustning 75 846 86 658
Lépande underhall av installationer 3203 28 520
Lépande underhall Va/sanitet 222 960 23 265
Lépande underhall vdrme 64 629 0
Lépande underhall ventilation 41134 8938
Lépande underhall el 29943 71571
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 37 085 5 460
Lépande underhall hissar 122 199 151 576
Lépande underhall huskropp utvandigt 4 339 0
Lépande underhall markytor 56 334 5539
Lépande underhall garage och p-platser 17 728 0
Skadegorelse 0 15 688
Forsakringsskador 731 867 1276 274
2 251 051 2 454 044
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 253 835 339774
Periodiskt underhall lokaler 0 181 624
Periodiskt underhail gemensamma utrymmen 84 375 220 319
Periodiskt underhall tvattutrustning 801 312 502 201
Periodiskt underhall installationer 386 404 66 519
Periodiskt underhall ventilation 143 750 0
Periodiskt underhall hissar 62 125 0
Periodiskt underhall markytor 239 826 0
1971627 1310 437
Not 5 Tomtrittsavgald
Tomtrattsavgald 743720 743720
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1 945 569 1940014
Inventarier 15 093 15 095
1960 662 1955 109

13

N



&

Org Nr: 746001-0148

HSB Brf Arvid i Malmé

Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not7  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 67 864 937 67 104 937
Arets investeringar 0 748 750
Omklassificering 0 11 250
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 67 864 937 67 864 937
Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader -24 675 508 -22 735 494
Arets avskrivningar -1 945 569 -1940 014
Omklassificering 0 0
Utgdende avskrivningar -26 621 077 -24 675 508
Bokfért viarde Byggnader 41 243 860 43 189 429
Bokfort virde Byggnader och Mark 41 243 860 43 189 429
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostéader 123 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 1 345 000 1473 000
1247345000 118 473000
Mark - bostader 43 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 0 0
43000 000 29000 000
Taxeringsvarde totalt 167 345 000 147 473 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 314622 234 004
Arets investeringar 0 80 618
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 314 622 314 622
Ingdende avskrivningar -235035 -219 940
Arets avskrivningar -15 093 -15 095
Utgdende avskrivningar -250 128 -235 035
Bokfort viarde 64 494 79 587
Not9 Andelar
Andel HSB Maimé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

14
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HSB Brf Arvid i Malmé

Noter 2013-04-30 2012-04-30

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 11 066 16 494
Ovriga fordringar 550 0
11 616 16 494
Not11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 126 105
Upplupna intakter 29 313 25738
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 764 358 178 548
793 671 330 391
Not 12 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 4000 000 4000 000
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1902 000 0 17 664 112 -1 326 769 -2 420 861
Resultatdisponering under aret -2 420 861 2 420 861
lansprakstagande 2013 av yttre fond -1 971 627 1971627
Avsiéttning ar 2013 yttre fond 1573000 -1 573 000
Arets resultat -2 159 899
Belopp vid arets slut 1902000 0 17 265 485 -3 349 002 -2 159 899
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2655530414 3.91% 2014-10-24 3218 952 36 168
Swedbank Hypotek 2852416607 3,42% 2015-02-25 3866 791 41 468
Stadshypotek 888783 3,11% 2017-01-30 4 428 593 44 396
Swedbank Hypotek 2655470769 3,54% 2013-10-25 7 416 348 83 332
Swedbank Hypotek 2852507918 3.27% 2017-03-24 7 479 870 83 200
Swedbank Hypotek 2655530380 3,10% 2016-10-25 4 331 096 48 664
30 741 650 337 228
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30 404 422
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 29055510 ,

\
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HSB Brf Arvid i Malmé

Noter 2013-04-30 2012-04-30
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars bersknade amorteringar) 337 228 370 468
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kaliskatt 1290 23713
Arbetsgivaravgifter 665 19 897
Depositioner 0 28 434
1955 72 044

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader 93 116 59 340
Ovriga upplupna kostnader 557 788 1070139
F&rutbetalda hyror och avgifter 1152 104 1071286

1803008 2200 765
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Org Nr: 746001-0148

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Arvid i Malmé
Organisationsnummer 746001-0148
Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen fér HSB Brf Arvid i
Malmé fér aret 2012-05-01 - 2013-04-30.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehailer
vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att genom
olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i rsredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att beddéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och @ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 2013-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Arvid i Malmé for
ar 2012-05-01 - 2013-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underiag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar foérenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret
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Diplom
avseende
Fastighetsigarens Ansvar

HSB Brf Arvid

i Malmo

Detta certifikat dr utfirdat till rubricerad
fastighetsigare och vidimerar fastighetsigarens
. vilja att leva upp till god forvaltarsed.
Fastighetsigarens Ansvar ger fastighetstigaren verktyget for ait systematiskt

kunna arbeta med alla gallande lagar, krav och bestimmelser som ar
forknippade med fastighetsforvaltning.

Fastighetsdgaransvaret belyses utifrin bland annat Lagen om skydd mot olyckor,
Arbetsmiljdlagen, Arbetsriittsliga lagar, Miljobalken mfl géllande lagar.

For att sikerstilla efterlevnaden avseende fastighetsdgaransvaret utfors arligen en extern
revision av de i Fastighetséigarens Ansvar redovisade dokumenten.

Plats och datum Certifikatet giller till 2014-06-12

almé 2013-06-12

Ursprunglig Certifiering

r certifierande foretag 2013-06-12

HSB-Malm ek for

| I \ |\

Kent E}‘(@é?élson
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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