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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Arvid kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma l6rdagen den 20 oktober k1 10.00.

Lokal:

Kryddgardsskolan, Vougths viig 15, Huvudentren

DAGORDNING

. Val av ordforande for stimman

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollf6rare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse, fritidskommitté och revisorer, samt eventuella dvriga
arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleanter/samt representanter for fritidskommittén

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB

17. Ovriga anmélda drenden

18. Avslutning

19. Ovriga fragor
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for fSreningens verksamhet under rikenskapséret

2011-05-01 —2012-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foéreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna:

Fastigheternas adresser ir:

Kontoristen 1, Taxeringsinspektoren 2-3, Taxeringsassistenten 3 samt Rosengard 131:38

Fastigheterna innehéller:
324 st lagenheter

I fastigheten finns:
4 st bostadshus
12 st trapphus

Garageplatser som hyrs ut uppgér till
P-platser som hyrs ut uppgar till 50st.

Foreningens byggnad/er firdigstilldes &r 1970
Total ldgenhetsyta 23.325 kvin
Lagenheternas medelyta 71,7 kvm.

Foreningens 324 st. bostider fordelar sig enligt foljande:

3 st
149 st
170 st

0 st

1 st

lrok
2rok
3rok
4rok
5rok(2r+3r)qk
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FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 2011-10-19 p& Konferenscenter, Folkets Hus.
Nérvarande var 78 rostberittigade medlemmar.

Extra féreningsstdimmal/ Vasentliga beslut under aret

HSB ledamot Stellan Hakansson kallade till extra fSreningsstimma som holls tisdagen den

28 juni 2011, p& Malmb konferenscenter Folkets Hus. Narvarande var 100 rostberittigade varav 17
fullmakter.

OrdfSrande Susanne Suteij, viceordforande Rabilja Alihodzic, sekreterare Agneta Stridh, ledamot
Nandor Toth samt suppleanten Ljubodrag Markovic avgick fran styrelsen. Fyra nya ledaméter och tva
suppleanter valdes in i styrelsen. Tva ledamdter Benny Lundin och Elma Husic samt suppleant Nabil
Fakhro, med mandat till arsstimman den 20 oktober 2011 och tva ledaméter Eva Hovstadius och
Arben Shala samt suppleant Alen Avdic, med mandat fram till drsstdimman 2012.

Styrelsen kallade till extra féreningsstdimma som hélls den 23 feb 2012, ki 18.00 pa Kryddgéards-
skolan, Voughts vig 15, Malmé.
Arenden: Kompletteringsval och begiran fran medlemmarna.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

From-Tom From-tom

2011-05-01—2011-06-28 2011-06-28—2011-10-19

Ordftrande Susanne Suteij Eva Hofstadius
Vice ordférande Rabilja Alidohosic Elma Husic
Sekreterare Agneta Stridh Arben Shala
Studieorganisator Benny Lundin
Ledamot Nandor Toth
Utsedd av HSB Giovanna Brankovic t o m 2011-05-10
Utsedd av HSB Stellan Hékansson fr 2011-05-10 Stellan Hakansson
Suppleant Ljubodrag Markovice Alen Avdic
Suppleant Nabil Fahkro Nabil Fakho
2011-10-20—2012-02-23 2012-02-23—
Ordférande Arben Shala Arben Shala
Vice ordférande =~ Elma Husic Elma Husic
Sekreterare Eva Hofstadius Agneta Stridh
Studieorganisatér Benny Lundin Benny Lundin
Utsedd av HSB Preben Karlsson Preben Karlsson
Suppleant Alen Avdic
Suppleant Nabil Fahkro t o m 2012-02-15

Under verksamhetsaret fram till drsstimman har foljande personer avgatt pi egen begiran:
Eva Hofstadius, Elma Husic, Alen Avdic och Nabil Fahkro.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamoten Arben Shala.

Styrelsen har under aret hallit 20 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Eva Hovstadius, Arben Shala och Benny Lundin, dérefter Arben Shala, ElIma Husic, Agneta Stridh

och Benny Lundin. Q{
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REVISORER

Jorgen Lauridsen, Zivorad Zivkovic, suppleant Rolf Hansson t 0 m 2012-02-23,
dérefter suppleant Rosmit Fajkovic.

Samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Annika Blomhage, Nina Banek och Cecilia Jarufe.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Arben Shala och Benny Lundin, ordinarie ledaméter

VICEVARD
Susanne Suteij har varit vicevérd fram till 2012-03-3 loch fr o m 2012-04-01 képs tjénsten av

HSB.Malmé.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 374 st. Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar
dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlételser har under aret varit 30 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Styrelsen har arbetet hért under aret for att minimera kostnader som flédat ut ur foreningen.
Konsulten frén WSP har sagts upp under aret da enorma kostnader fakturerats, ingen
regelritt upphandling har skett och kostnader debiterades I6pande! Oklara uppgifter pa

vad vi fatt for pengarna! Mycket kvar att géra.

Arets I6pande underhall
Fels6kning och reparation av virme, ventilation och vattenskador. Fastighetskontoret ombyggt.
Utomhusmaélning har genomforts mm.

Aktiviteter

Tyvirr har vi inte fatt till ndgon fritidskommitté &nnu. Hoppas fortfarande att nigra
vill engagera sig. D4 vi dr medlemmar som representerar olika kulturer skulle det
vara intressant om man kunde gora temakvillar dir man berittar om, och med bilder
visar och ldr oss andra, vad som forenar oss.

Arsavgifter
3 % hojning av arsavgiften fr o m 1 april 2012.

Avsagelser ligenheter
Inga

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Arlig stadgeenlig besiktning med styrelse och revisor genomfordes den 26 juni 2012. Deltog gjorde

Arben Shala, Benny Lundin, Preben Karlsson samt, Rolf Malmberg, Emelie Lindsj6 frin HSB Malmé. V&L
Protokoll finns pé fastighetskontoret. ™
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

I Clicc-projektet ingdr att foreningens tvéttmaskiner kommer att bytas ut.

Planering for att stinga spolplattor och istillet gora parkeringsplatser av utrymmena pagar,

detta av miljhénsyn och for att forhindra att foreningen belastas med hoga kostnader och istillet kan
fa intikter.

Soleriet har sténgt och trianingslokalen &r uppsagd.

Planera och inventera lokaler/forrdd for framtida anvindning.

Ombyggnad och underhallsplan
Stamnmar

P-platser

Bokn.tavlor flyttas till entreér

Bevakade entreér planeras.
Lokalinventering

Ekonomi

Ekonomin far med de oviéntade kostnadsskningar som verksamhetséret givit betraktas som
tillfredstéllande. Kommer de nérmaste aren innebira betydande pafrestningar med tanke p
de underhéllsarbeten som foreligger.

Arsavgifter
Behovet av avgiftsSkningar for att klara inflationen och de kostnadsokningar som finns ligger

pdca3 % from 2013-01-01.
Tomtrattsavgald
Avtalet med Malmé Stad I6per till 2021-01-01.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets utgang
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2011712 2010/11  2009/10 2008/09 2007/08

Nettoomsittning 16214 16 158 15763 15 361 15077
Rorelsens kostnader -17513  -128%4  -12780 -12894  -12832
Finansiella poster, netto -1122 -1336 -1375 -1822 -1627
Arets resultat -2421 1928 1 608 645 618
Likvida medel & fin.

placeringar 10 543 5972 6553 5719 3350
Skulder till kreditinstitut 34083 34 453 34 824 37270 37 666
Fond for yttre underhall 17 664 15968 14 449 13 031 12 064
Balansomslutning 54 232 55 249 53414 54 460 55193
Fastighetens taxeringsvirde 147473 147473 147473 137444 137 444 M
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Forslag till resultat disposition
Till stdimmans foérfogande star foljande belopp i kr

Balanserat resultat -1 326 769
Arets resultat -2 420 861
Summa -3747 630
Styreisen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning -3 747 630
Summa -3 747 630
STYRELSENS SLUTORD

Nuvarande styrelse har genomfort omorganisation genom att séiga upp alla anstillda och anlita

HSB som forvaltare i foreningen. Bostadsréttsinnehavare har haft krav péa styrelsen att ge viktig
skriftlig information till medlemmar. Brf Arvid har en ny hemsida sedan ett halvt ar tillbaka. Styrelsen
och forvaltningen har f5rsokt att ge 16pande information och hoppas att vi har nétt ut till alla
medlemmar. Styrelsen har latit gora en avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk
framtidsprognos tillsammans med forvaltningen. Man kom fram till beslutet att séiga upp och fornya
samtliga avtal med olika entreprendrer. Oseridsa entreprendrer och foretag som misskétt sina uppdrag
fick g, giller bl a stidning, byggfirmor ventilation och hiss.

Tvittstugor och torkrum har fétt en ordentlig genomgang avseende ny teknik och innehall.

Vi kommer att spara mycket strém och vatten framdver da bade tvittmaskinerna och hydrotorken
kommer att dra mindre energi och vatten per tvittpass. Styrelsen kommer att gora justeringar pa
utemiljon genom att ta bort buskar och hickar och i stillet ha grismattor, detta for att underlitta
renhéllning samt skapa utrymme for olika &ndamal. P-platser pd Thomsons vig blir inhdgnad med
staket runt om och taggsystem monteras. Vi kommer att se 6ver belysningen i och runt féreningen.
Bokningstavlor kommer att flyttas till entréer, detta for att underlétta bokningar och kunna utséka
informationen pé tavlorna och ddrmed spara p& miljén genom att minska pappersanvindningen.

Styrelsen har arbetat hart for att forbéttra och for att aterstilla kvaliteten i var
forening. Vi tackar alla medlemmar som hjilpt oss att halla efter kostnader som
drabbar féreningen (oss medlemmar). Samarbete ger resultat. (M
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2011-05-01 2010-05-01
Resultatrﬂkning 2012-04-30 2011-04-30
Nettoomsittning Not 1 16 214 786 16 158 211
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -10 295 640 -8 643 681
Lépande underhall Not 3 -2454 044 -1 155 849
Periodiskt underhall Not 4 -1310437 -239 209
Fastighetsskatt/avgift -754 370 -424 636
Tomtrattsavgald Not 5 -743 720 -527 243
Avskrivningar Not 6 -1 955 109 -1903 577
Summa fastighetskostnader -17 513 320 -12 894 195
Rérelseresultat -1 298 534 3 264 016
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 168 941 102 496
Réntekostnader och liknande resultatposter -1291 268 -1 469 864
Réntebidrag 0 31134
Summa finansiella poster -1122 327 -1 336 234
Arets resuitat -2 420 861

1927782

=27
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Balansrakning 2012-04-30 2011-04-30
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 43 189 429 44 369 443
Inventarier Not 8 79 587 14 064
Pagaende byggnation Not 9 0 255 450
43 269016 44 638 957
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 43269716 44 639 657
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 71894 2140
Avrakningskonto HSB Malmé 6 543 475 5961937
Ovriga fordringar Not 11 16 494 26 790
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 330 391 609 147
6 962 255 6600 014
Kortfristiga placeringar Not 13 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 9985
0 9 985
Summa omsiéttningstiligangar 10 962 255 10 609 999
Summa tillgangar 54 231 971 55 249 656 Q(
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Balansrikning 2012-04-30 2011-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1902 000 1802 000

Fond for yttre underhall 17 664 112 15 967 758
19 566 112 17 869 758

Ansamlad foriust

Balanserat resultat -1 326 769 -1 558 197

Arets resultat -2 420 861 1927 782
-3747 629 369 585

Summa eget kapital 15818 483 18 239 343

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 33712435 34 093 270
33712435 34 093 270

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 370 468 360 101

Leverantérsskulder 817 934 850 067

Skatteskulder 293914 0

Fond for inre underhall 945 929 908 055

Ovriga skulder Not 17 72 044 85 890

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2200765 712 930

4701053 2917 043

Summa skulder 38413 488 37 010 313

Summa eget kapital och skulder 54 231 971 55 249 656

Poster inom linjen

Stéllda sékerheter

Panter for fastighetslan 41 200 000 41 200 000

varav frigjorda 950 000 950 000

Ansvarsférbindelser )

HSB Malmé 0 71660 qu
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Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 75-arig progressiv plan som grundar sig p& anliggningarnas anskaffningsvérde och férvéntad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgdr till 1,33 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven &r 2046 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréicker sig éver 15-30 ar och som grundar sig p&
anléggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 10-20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kommunal fastighetsavgift

Enligt lagen skall den som &r lagfaren &gare den 1 januari betala kommunal fastighetsavgift for hela aret.

Enligt rekommendation fran BFN bdr den kommunala fastighetsavgiften inte periodiseras.

Under detta rakenskapsar kommer tidigare periodisering att tas bort vilket innebar att arets kostnad avser 1/5 2011 tom
31/12 2012.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond
enligt féreningens underhlisplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehéller
reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt stimmans beslut géllande 2011, samt enligt styrelsens beslut
géllande 2012.

Inkomstskatt
Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14 223 901 kr.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2012-04-30 2011-04-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 104 200 99 099

Revisorsarvode 26 050 51 066

Léner och andra erséattningar 39 516 45 500
169 766 195 665

Ovriga anstilida

Loner och erséttningar 330 274 303 216
330274 303 216

Gemensamma ersiéttningar

Sociala kostnader 155 567 162 556

Ovriga gemensamma kostnader 882 -1 006
166 449 151 550

Totalt 656 489 650 431 Q(

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-05-01 2010-05-01
Noter 2012-04-30 2011-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 15717 910 15631632
Hyresintékter 432 553 445 203
Intékter el 11 500 11 500
Ovriga intékter 147 486 164 539
Bruttoomséttning 16 309 449 16 252 874
Avsatt till inre fond -94 663 -94 663
T 16214786
Not 2 Drift
Personalkostnader 656 489 650 431
Fastighetsskétsel och lokalvard 1450 363 1692 446
El 798 029 854 324
Uppvérmning 3328934 2 849 336
Vatten 793 132 768613
Sophéamtning 491 363 382114
Ovriga avgifter 667 090 538 671
Férvaltningsarvoden 382 871 329 196
Ovriga driftskostnader 1727 369 578 551
T 8643681
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 532 351 634 453
Material i I6pande underhall 129 908 82875
Kostnadsférd del byggprojekt 176 0
Loépande underhall av bostider 112792 26 510
Loépande underhall av gemensamma utrymmen 5329 0
Lépande underhall tvattutrustning 86 658 52 698
Lépande underhall av installationer 28 520 35 669
Lépande underhall Va/sanitet 23 265 9900
Lopande underhall varme 0 51 386
Lépande underhall ventilation 8938 14 642
Loépande underhéll el 71571 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 5460 8 553
Loépande underhall hissar 151 576 181 232
Loépande underhall huskropp utvandigt 0 782
Lépande underhall markytor 5539 22645
Skadegorelse 15 688 0
Férsé&kringsskador 1276 274 34 504
Not 4 Periodiskt underhdil
Periodiskt underhall 339774 239 209
Periodiskt underhall lokaler 181 624 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 220 319 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 502 201 0
Periodiskt underhall installationer 66 519 0
239209
Not § Tomtréittsavgiid
Tomtréttsavgald 743720 527 243
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1940 014 1 896 543
Inventarier 15 095 7 034

11
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Noter 2012-04-30 2011-04-30
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 67 104 937 67 104 937
Arets investeringar 748 750 0
Omklassificering 11 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 67 864 937 67 104 937
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -22 735 494 -20 838 951
Arets avskrivningar -1.940 014 -1 896 543
Utgaende avskrivningar -24 675 508 -22 735494
Bokfort viarde Byggnader 43 189 429 44 369 443
Bokfort varde Byggnader och Mark 43 189 429 44 369 443
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 117 000 000 117 000 000
Byggnad - lokaler 1473 000 1473 000
Mark - bostader 29 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 0 0
Taxeringsvérde totalt 147 473 000 147 473 000
Not8 Inventarier
Ingaende anskaffningsvarde 234 004 234 004
Arets investeringar 80618 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 314622 234 004
Ingdende avskrivningar -219 940 -212 906
Arets avskrivningar -15 095 -7 034
Utgaende avskrivningar -235 035 -219 940
Bokfort varde 79587 14064
Not® Pigdende nyanliiggningar och forskott
Ingdende balans 255 450 0
Arets investering 0 255 450
Omklassificering -11 250
Kostnadsford del -244 200
Utgaende balans 0 255 450
Not 10 Andelar
Andel HSB Maimé 500 500
Andel Fonus 200 200
700

12
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Noter 2012-04-30 2011-04-30
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 12 826
Skattekonto 16 494 13 964
16 494 ~26 790
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Férutbetalda kostnader 126 105 424 965
Upplupna intakter 25738 21332
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 178 548 162 850
330 351 609 147
Not13 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 4 000 000 4 000 000
Not 14 Foriindring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 19802 000 0 15 967 758 -1 558 197 1927782
Vinstdisp enl. stimmobeslut 2011 1528 791 398 991 -1927 782
lansprakstagande 2012 av yttre fond -1310437 1310437
Avsittning ar 2012 yttre fond 1478 000 -1 478 000
Arets resultat -2 420 861
Belopp vid arets siut 1902000 0 17 664 - 24
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Naésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2655530380 3,10% 2016-10-25 4379 760 48 664
Swedbank Hypotek 2655530414 3,91% 2014-10-24 3255120 36 168
Swedbank Hypotek 2852416607 3,42% 2015-02-25 3908 259 41 468
Stadshypotek 647490 3,66% 2013-01-30 7 497 814 77 496
Swedbank Hypotek 2655470769 3,54% 2013-10-25 7 499 680 83332
SBAB 18968894 3,64% 2012-05-28 7 542 270 83 340
340
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 33712435
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 32 230 563

13
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Noter 2012-04-30 2011-04-30
Not16 Kortiristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (n&sta ars beraknade amorteringar) 370 468 360 101
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 23713 35404
Arbetsgivaravgifter 19 897 30 486
Depositioner 28 434 20 000
72044 85890
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 59 340 109 424
Ovriga upplupna kostnader 1070139 603 506
Férutbetalda hyror och avgifter 1071286 0
T 2200765 ~ 712930

Malmé @/ /0 - 2012
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Arvid | Malmd, org.nr. 746001-0148

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Arvid i Malmd for ar 2011-
05-01 - 2012-04-30.

Styreisens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som
ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den intema
kontroll som styrelsen bedémer &r nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfrt revisionen enligt International Standards on Auditing
och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisomn véljer vilka
Atgarder som ska utfras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur foreningen
uppréttar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
hetema, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rs-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 30 april 2012 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens
forvaltning for HSB Brf Arvid i Malmd fdr ar 2011-05-01 - 2012-04-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Av foreningen valda revisorer

%”9”’%# s L~

Jorgen Lauridsen Zivorad Zivkovic
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Revisorernas ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller frlust har vi granskat om forslaget &r
forenligt med lagen om ekonomiska féreningar,

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision
av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden
i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar
ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat &r tillrackliga och andamals-
enliga som grund for véra uttalande och uttalande med avvikande mening.

Grund fér vttalande med avvikande mening

| samband med planering av stdrre investeringar och under utférande av
en del av dessa har styrelsen brustit i sin férvaltning. Styrelsens protokoll
ar bristfélliga och redogér inte for kontakter, upphandiingar samt ev. avtal
med konsult som anlitats i projekten. Konsulten har i brev stalit till
styrelsens ordfdrande, daterat 2011-02-04 redogjort f6r hur han uppfattar
sitt uppdrag. Méte med konsulten 2011-02-23 dar redogérelsen har gatts
igenom &r protokollfért men I1dmnar bristfallig information. Det saknas
skriftligt avtal med konsulten angaende uppdraget och brevet med
konsultens syn pa sitt uppdrag, daterat 2011-02-04 har inte protokoliforts
av styrelsen forran 2011-06-08. Fram till 2011-06-28 har styrelsen
attesterat utbetalningar pa éver 0,4 mkr i konsultkostnader. Den nya
styrelsen som valdes pa extra stimma 2011-06-28 har &ven brustit i sin
forvaltning genom att inte ifragasatta om det fanns avtal med konsulten
och genom att inte stoppa utbetalningama till denne. Sittande styrelse har
mellan perioden 2011-06-28 — 2011-10-19 attesterat utbetalningar pa dver
0,3 mkr i konsult-kostnader. Totalt har utbetalats 1,4 mkr till konsulten och
styrelsen har inte kunnat visa vilket motsvarande varde Brf Arvid har
erhallitfor 1,1 mkr av dessa kostnader.

Uttalande respektive uttalande med avvikande mening

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen.

Enligt stycket "Grund for uttalande med avvikande mening” ovan &r det var
beddmning att vasentlig ekonomisk skada kan ha uppkommit for
féreningen, varfor vi avstyrker att féreningsstamman beviljar styrelsen
under perioden 2011-05-01 - 2011-10-20 ansvarsfrihet.

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman beviljar styrelsen fran 2011-10-20
ansvarsfrihet.

Malmé den 9 oktober 2012

BoRevision AB



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 040-35 77 00.
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