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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforeningen Brf Arvid i Malmo
kallas hérmed till ordinarie féreningsstdmma torsdagen den 28:e oktober 2021 kl. 18:00-21:00

Lokal: Restaurang Rotundan, Vougts vig 14 i Malmé
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Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollfrare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jaimte ordforanden justera protokollet samt val av rostraknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

. Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststillda balansrakningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Fraga om arvode samt principer for andra ekonomiska ersittningar for fortroendevalda
. Val av styrelseledamoéter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i styrelsen

. Val av revisor/er

. Val av valberedning

. Val av fritidskommitté

. Beslut om atgérder i utemiljon relaterat till rattproblem

. Beslut om stambyte

. Beslut om investering i display och passagesystem

. Beslut om Grindar

. Beslut om balkonger

. Inkomna motioner:

Motion 1 Informationsméten
Motion 2 Forvaltarens information till medlemmarna
Motion 3 Arbetsordningar
Motion 4 Lekplats till barn och vuxna
Motion 5 Lés upp fotbollsmal
Motion 6 Gangvag griasytan pad Thomsons vig
Motion 7 Byte av vattenledningar samt renovering av samtliga badrum.
Motion 8 Hemsidan
i.  Motion 9 Nyinflyttningar
Avslutning
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HSB Brf Arvid 1 Malmo
Org.nr 746001-0148

Styrelsen for HSB Brf Arvid i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2020-05-01 - 2021-04-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen.
Foreningens verksamhet omfattar forvaltning av Kontoristen 1, Taxeringsinspektoren 2-3,
Taxeringsassistenten 3 samt Rosengard 131:38 vilka innehéller 324 stycken lagenheter. I fastigheten

finns 4 bostadshus med tillsammans 12 trapphus med adresserna Widells vdg 1-5 och Thomsons vig
6-26. Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1970. Foéreningen har nyttjanderétt till marken.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvdrdesforsdkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilldgg for foreningens ldgenheter.

Foreningen har sitt site i Malm6 kommun.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. drsstimman

Malik Chaudhry Ordférande 2021
Admir Husic Vice ordforande 2022
Abbas Alawieh Sekreterare 2021
Eugen Alexa Studieorganisatdr 2022
Lars Sigurdsson Ledamot 2021
Preben Karlsson Utsedd av HSB Riksforbund

Firmatecknare tva i forening; Abbas Alawich, Admir Husic, Malik Chaudhry och Lars Sigurdsson

Ordinarie revisorer Valda t.0.m. drsstimman

Munir Dabbour 2021
Tigran Toft 2021
BoRevision AB Utsedd av HSB Riksférbund
Valberedning Valda t.o.m. drsstimman
Annika Blomhage 2021
Susanne Sutej 2021

2021

Eva Hovstadius
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Ovriga fortroendevalda
Malik Chaudhry

Admir Husic

Sydsverige Entreprenad AB

Fritidskommitté
Nasada Husic
Mansoreh Asgari
Olga Apostolova
Caroline Bilander

Fastigheter

Rep 1 HSB Malmé fullméktige
Rep i HSB Malmé fullmiktige
Vicevird

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 3

2 149

3 170

4 0

5 (2r + 3r) lg 101+102
Lokaler 18

Garage 170
Parkeringsplatser 150

Total ldgenhetsyta 23 325kvm

Lagenheternas medelyta: 71,7 kv

Underhall

De senaste dren har foreningen genomfort en del underhéllsarbete.
Styrelsen har i samarbete med HSB foljt upp underhéllsplanen for att sdkerstélla att resurser

laggs pa rétt saker. Det styrelsen kommer att titta pa under 2020-2021 ar:

Offertforfragningar for kommande hissbyte.
Offertforfragningar for tillbyggnad av Miljohus 1.
Fortsatt underhéllsarbete i form av mélning.
Underhallsarbete i garage, framforallt for garagedorrar.

Beskirning av vixter pa gardarna.

Offertforfragningar for ny fotbollsplan for Widells vég 1, 3 och 5.
Vidare kommer styrelsen att tillse att erforderliga besiktningar utfors.

Avtal

Valda t.o.m. drsstimman
2021
2021

Valda t.o.m. drsstimman
2021
2021
2021
2021

Forningen har avtal eller samarbete med HSB Forvaltning, HSB jurister, Lansforsdkringar,
COMHEM, OWNIT, Sydsverige Entreprenad AB, Korigo Energipartner, Aimopark, Anticimex,
Atlantis stid AB, OCAB, Assembling, UMIAS och med Avarn och deras underleverantorer s
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Maj-20:

Ar 2020 beslutade styrelsen att inte ha nigon markskétsel avtal utan istillet valde de att
lagga de pengar vi vanligtvis ldgger pd en markskotselentreprenad pa foreningens
tradgérd istéllet. Det anbud som vann var Green landscaping AB. De har jobbat med att
ta bort véxter, rotter och ersitta vaxter och grés. Klippa ner trdd och buskar.

Hyreshdjning: 3% hojning klubbad, efter en majoritet av styrelsen rostat ja till
forslaget om hdjning. Fran Januari 2021-01.

Parkeringsavgift hdjning:
Héjning till 150 kr for uteparkering och 350 kr for garaget beslutas efter en styrelse
majoritet. Fran nésta kvartal av avi utskick.

Renovering av tvittstuga 1,2,3 Maj-juni.

Augusti-20:
Ommaélning av festlokalen.

September-20:
Renovering tvittstuga 4 & 5 sep-okt.

Balkonglagning pa det som anmalt lackage atgérdas i september.
Radonmaitning utford och godkind. Finns att 1dsa om pa hemsidan men finns dven tillginglig

pa kommunen.

Oktober-20:
Mélning av ventilationsrdr pa graismattan Widells vag 1-5

December-20:
Arvid har uppréttat en ny hemsida. Brfarvid.com. Hér har kan du hitta all information

om foreningen.

Januari-21:
OVKn ér godkénd.

Februari-21:
Uppstart av om & tillbyggnad av Miljohus 1 pa Widells vdg 1. Fardigstallt maj-21.

Start av projekt modernisering av hissar. Rivning och montering av nya hissar.

Mars-21:
Statusbesiktning av tak, fasad, sockel, garage av byggkontrollant Peter
Ny entreprendr pd markskdtsel, Soderlindh Entreprenad AB
Kontraktet med Korigo Energipartner uppsagt.
Uppfraschning av festlokal

a0
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April-21:
Stadgeenlig fastighetsbesiktning har blivit uppskjuten till maj 2021 och kommer komma med i
nésta drsredovisning. Anledningen till att den uteblivet forra dret 4r bla pga Corona pandemin.

Medlemsinformation

Under aret har 46 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgang hade foreningen 392 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap 1 féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Foreningen har avklarat projekt med gott resultat och nya projekt att planera framdver ar
foljande: Vattenledningar, ventilations kanaler. Vi utfor besiktningar kontinuerligt for att kunna
planera vért underhall. Vi ser dven att vi har stora energikostnader i driften av vara fastigheter
som behdver ses dver med eventuella energibesparings investeringar.

Andra icke-finansiella upplysningar

Styrelsen behver vara i fullt antal for att kunna fordela arbetsuppgifter pa korrekt sétt och
undvika avhopp och alltfor hdg arbetsbelastning.

Foreningens ekonomi

Styrelsen hojde &rsavgifterna i januari 2021 med 3 %. Arsavgifterna uppgick under &ret till i
genomsnitt 807kr/m2 bostadsldgenhetsyta. Styrelsen har dnnu inte tagit beslutat om eventuella
avgiftshdjningar ar 2022. Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje dr for att
undvika stora hojningar enskilda &r. Med tanke pa underhéll som behdver géras kommer
hdjningar pa 2-3% goras.

Foreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 37.919.391 kr. Under aret har foreningen
amorterat 945.000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 39 ar.

Ny tomtrittsavgild géller from. 2021-01-01, for var del blev det en total héjning pé ca.350 000
kr per ar

Foreningens ekonomi gér bra och det ser bra ut de men vi har stora projekt framfor oss och vi
maéste jobba med att finslipa alla avtal och arbeta med att fa ut s& mycket som maojligt for
pengarna.

Vi har inga placerade pengar dd dem anvints till att finansiera miljchuset och en del av hiss
kostnaden. Ytterligare 1dn kommer tas for att betala resten av hisskostnaden och i framtiden dven

lan fOr att finansiera vatten stammatr.,

Eh
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad ki/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Avsittning till
underhéllsfond
Ianspraktagande av
underhéallsfond
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020/21 2019/20

2

Medlems-

insatser

1 902 000

1902 000

20 366 21 427
21 538 23 085
-356 -385
-1 528 -2 043
10 457 12 494
37919 38 864
16 292 19313
67129 66 339
53 585 253 585
33 35

19 21
1600 1 666
803 795

Fond for yttre
underhill
19 313 287
951 000

-971 804

19 292 483

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny riakning dverfores

2018/19 2017/18
19 380 19 207
18 368 16 664
-403 -416
609 2127
13 874 10 790
39 824 40 770
19 734 19 750
69 937 69 409
196 363 196 363
36 36
20 19
1707 1748
784 780
Balanserat Avrets
resultat resultat
4256786 -2 042 674
-951 000
971 804
-2 042 674 2042 674
-1 528 168
2234916 -1 528 168
2234916
-1 528 168
706 748
706 748
706 748

2016/17
19 623
16 096

-648
2879
7053

41779
18 834
68 121
196 363
33

28
1791
780

Totalt

23 429 399
0

0

0

-1 528 168
21901 231

Foreningens resultat och stéllning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med noter.
vt
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Roérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(8]

(@)

2020-05-01
-2021-04-30

20365 876
20 365 876

-3 372490
-971 804
-498 566

-12 220 657

-1 603 432
-589 547

-2 281 942

-21 538 438

-1 172 562

77313
-432 919
-355 606

-1 528 168

2019-05-01
~2020-04-30

21426717
21 426 717

-5 621 087
-1 124 505
-490 900
-10 937 661
-1 972 697
-470 913

-2 466 851
-23 084 614
-1 657 897

99 738
-484 517
-384 779

-2 042 674
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgdngar
Mateviella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier

Pagdende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgngar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12
13

14

2021-04-30

50 697 658
0

4 880 418
55578 076

500
500
55578 576

54 604
244 546
5456 565
17 323
777 425

6 550 463

5000 000
5000 000

11 550 463

67 129 039

2020-04-30

52971 540
8 060

0
52 979 600

700
700
52 980 300

10 980
149 220

2 454 497
8116

695 866
3358679

10 000 000
10 000 000

13 358 679

66 338979
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2021-04-30

1 902 000
19 292 483
21194 483

2234916
-1 528 168
706 748
21 901 231

25109 391
25109 391

12 810 000
4 500 846
53471
579 774
2174 326
20118 417

67 129 039

2020-04-30

1 902 000
19313 287
21 215 287

4256 786
-2042 674
2214112
23 429 399

28 684 650
28 684 650

10179 741
1484 823
48 999
612 651

1 898 716
14 224 930

66 338 979
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantdrsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-05-01
-2021-04-30

-1 528 168
2281942

753 774

-138 950
-90 766
3016023
247 405
3787 486

-4 880 418
-4 880 418

0

-945 000
-945 000
-2 037 932

12 494 497
10 456 565

2019-05-01
-2020-04-30

-2042 674
2466 851

424 177

-7 000
-241 197
-128 280

-8 381 733
-8 334 033

6 954 909
0

6 954 909
-1379 124

13 873 621
12 494 497

m
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intékterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhéllsplan. En ny tolkning av féreningens stadgar dr det styrelsen som dr behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspréktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut gillande 2020/2021.

Byggnader
Aterstiende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har beddmts vara 70 ar.

Avskrivningarna sker linjart over forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,42 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar berdknat pé inventariernas anskaffningsvirde.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Langfristiga skulder
Léan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
Skatter

Foreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 14.223.901 kr(fg &r
14.223.901 kr) 20

10
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostider
Hyresintékter
Arsavgifter el

Ovriga intéikter

Not 3 Reparationer

Material 16pande underhall

Ldpande underhéll av bostader
Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvattutrustning
Lopande underhall av VA/sanitet
Lopande underhéll virme

Lépande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/porttelefon
Lopande underhall hissar

Lopande underhall markytor

Lopande underhall garage och p-platser
Forsakringsskador

Skadegorelse

Not 4 Planerat underhaéll

Planerat underhdll gemensamma utrymmen
Planerat underhall

Planerat underhall varme

Planerat underhéll ventilation

Planerat underhéll garage o p-plats
Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall vrigt

Periodiskt underhéll Va/Sanitet

11

2020-05-01
-2021-04-30

18 729 014
823 360

10 000

803 502
20 365 876

2020-05-01
-2021-04-30

157 021
5598
89360
269 047
364 179
119310
88 948
148 201
419119
86 717
93 037
9963
1521990
0
3372490

2020-05-01
-2021-04-30

8 040

0

0

68 778
145 482
355 500
142 620
251 384
971 804

2019-05-01
-2020-04-30

18 549 852
681433
10 000
2185432
21426 717

2019-05-01
-2020-04-30

435 236
11 551
130 535
389 459
388 877
79 783
145 999
276 644
148 709
160 575
111319
70 427
3213498
58 475
5621 087

2019-05-01
-2020-04-30

166 294
407 250
75 000
0
315988
101 500
58 473
0

1124 505 o

\
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Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvédrmning

Vatten

Sophédmtning

Tomtréttsavgild

Ovriga avgifter

Not 6 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden

Avgifter for juridiska atgérder
Konsultarvoden
Medlemsavgift HSB Malmdo
Ovrigt

Not 7 Arvode och andra erséttningar

Loner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra ersittningar

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

12

2020-05-01
-2021-04-30

4178 898
820 300
3249 283
1268783
830394
883 116
989 883
12 220 657

2020-05-01
-2021-04-30

379 144
24125
498 737
158 561
134 875
407 990
1603 432

2020-05-01
-2021-04-30

274 504

66 800
121 600
462 904

126 643
126 643

589 547

2019-05-01
-2020-04-30

3660 051
805 972
2755763
1109729
979 762
743 720
882 663
10 937 660

2019-05-01
-2020-04-30

765 377
23500
312 674
88 827
134 875
647 444
1972 697

2019-05-01
-2020-04-30

225400
64 400
76 400

366 200

104 713
104 713

470 913
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Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvarden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021-04-30

93 940 856
93 940 856

-40 969 316
-2273 882
-43 243 198

50 697 658
184 585 000

69 000 000
253 585 000

2021-04-30

314 622
314 622

-306 562
-8 060
-314 622

2020-04-30

93 940 856
93 940 856

-38 510 527

-2458 789
-40 969 316

52 971 540
184 585 000

69 000 000
253 585 000

2020-04-30

314 622
314 622

-298 500
-8 062
-306 562

8060

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Avser Miljohus samt Hiss-renovering

Ingéende anskaffningsvirden
Inkop
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel fonus
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

13

2021-04-30
0
4880418
4 880 418

4 880 418

2021-04-30
500

0

500

500

2020-04-30

0

0

2020-04-30
500
200
700

700



HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 12 Ovriga fordringar

2021-04-30
Skattekonto 17323
17 323
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-04-30
Uppluna rinteintikter 14193
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 763 232
777 425
Not 14 Kortfristiga placeringar
Avser Fastranteplaceringar HSB ek for. 5.000.000 (fg.ar 10.000.000)
Not 15 Fond for yttre underhall
2021-04-30
Ingéende balans 19313 287
Avsittning 951 000
lanspréktagande -971 804
19 292 483
Not 16 Stillda séikerheter
2021-04-30
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 49 242 000
49 242 000

14

2020-04-30

8116
8116

2020-04-30

46 912
648 954
695 866

2020-04-30

19 733 792

704 000
-1 124 505
19 313 287

2020-04-30

49 242 000
49 242 000

AU



HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare
Swedbank Hypotek
Stadshypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SBAB
Stadshypotek

Not 18 Langfristiga skulder

Réntesats
%

0,860
0,680
1,080
1,120
0,630
0,730
1,650

Datum for

rintelindring

2024-09-25
2024-03-01
2024-10-25
2025-01-24
2023-09-25
2023-02-14
2022-03-01

Lénebelopp
2021-04-30
2539700
3194222
3735772
3862 108

6 040 519

6 547 070
12 000 000
37919 391

Lénebelopp
2020-04-30
2 639700
3294222
3835772
3962108
6235519
6697 070
12200 000
38 864 391

12.810.000 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktér och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska armorteringen under dret for den totala skulden 945.000 k.
Berdknad skuld om 5 ar uppgér till 32.869.391 kr.

Forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

15

2021-04-30

12 810 000
25109 391
37919 391

2021-04-30

34 872
1626382
513 072
2174 326

2020-04-30

10 179 741
28 684 650
38 864 391

2020-04-30

41 443
1525127
332 147
1898 717



HSB Brf Arvid i Malmo
Org.nr 746001-0148
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Arvid i Malmd, org.nr. 746001-0148

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Arvid i
Malmo for rakenskapséaret 2020-05-01-2021-04-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. 4¢
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Arvid i Malmo for rakenskapsaret  enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
2020-05-01-2021-04-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande  oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrfe Isens ansvar o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget il dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining

under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa

revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfrs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Det finns tre revisorer pa uppdraget. Undertecknad har avidmnat en egen revisionsberéttelse.

Malmé den | /10~ 2021

, 4&.&4(
Alexandra Ong

BoRevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

borevision
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i HSB Arvid i Malmo org.nr. 746001-0148

Rékenskapsar 2020-05-01 till 2021-04-30

Den foreningsvalda revisorns uttalande

Vivalde att lamna var egna separat revisionsberattelse pé grund av att:

Vi har inte haft tillrackligt med insyn i styrelsens verksamhet och arbetet. P4 grund
att vi har haft Covid-19 pandemi

Vi har fatt tillgéng till arsredovisningsmaterial i sista minuten.

Vi har fatt material for &rsredovisning for sent och detta beror pa bristande kommunikation
mellan oss revisorer, Borevision, HSB och styrelse.

P4 grund av detta kan vi inte ldmna en fullstindigt revisions rapport till vira
medlemmar.

Vi kan konstatera att samtliga utbetalningar har skett har avsett forenings kostnad den som
vi har kunnat kontrollera digitalt regelbundet.

Vi kan konstatera att styrelse har gjort utbetalt arvode med lite mer 4n det som var bestimt
pé foreningsstimma. Underlag for och specifikation for reseersittning m.m. har begérts frin

styrelse.

Detta har inte medfort ndgot allvarligt skada pa forenings ekonomi.

Vi kan konstatera att styrelse har varit underbemannat i sitt arbete samt haft allvarliga
problem i sitt arbete efter avhopp av f.d. ordférande utan ndgon forvarning.

Vi kan konstatera att borevision har ldmnat en ren revisionsberittelse om foreningens
ekonomi.

Vihoppas pé att det blir detta har béttre nista ar sa att vi kan utfora var arbete pa battre sitt
och kunna ldmna fullstidndigt revision till vira medlemmar.

Malmé den /7/,0 2021

-
T . e \
Gkt e L
i our VY Tigrau Toft
Av forening vald revisor Av forening vald revisor
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HSB

(-

HSB - dédr méjligheterna bor Malmé 2021-06-04
Motioner

Vi bekraftar harmed att vi emottagit tre stycken motioner till
Arsmétet 2021 fran Gunn Thulin lgh 249

Med vanlig halsning

Jenny svanholm

/‘/% &/L/g _

/ / V =
Ft‘m@ltare HSB Brf Arvid
j
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Motion till ordinarie foreningsstamima 2021 for HSB bif Arvid i Maling

Motion 1

Informationsmaoten

Informationsméten f6r medlemmarna i brf Arvid

Mitt forslag ar att styrelsen skall hlla tvd informationsmaten per é&r

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar enligt foreslagen atgird.

Malmo 2021 05-27

Gunn Thulin lag nr 249

21



Motion till ordinarie foreningsstamma 2021 for HSB brf Arvid i Malmo

Motion 2

Forvaltarens information till medlemmarna
Information finns endast mycket sparsamt i de digitala tavlorna i entréerna vilket ar svart att liasa

eftersom ljuset forsvinner ganska fort efter att ha markerat med taggen Alla medlemmar 4ger inte
datorer eller beharskar datakunskaper och da faller informationer bort for en del medlemmar.

Mitt forslag ar att forvaltaren med kontinuitet skickar ut skriftlig information i pappersformat pa
svenska och engelska i medlemmarnas postboxar en gang i kvartalet. (ex pagiende eller kommande
underhall, ordningsféreskrifter, utdrag ur brf Arvids hemsida, myndighetsbeslut m m).

Jag foreslar att foreningsstimman beslutar enligt ovanstdende forslag.

Malmo 2021-05-27

R R N T T T o T

Gunn Thulin lag nr 249
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Motion till ordinarie foreningsstamma 2021 for HSB brf Arvid i Malmé

Motion 3

Arbetsordningar

Jag foreslar att aktuella arbetsordningar for forvaltare och fastighetsskotare skall finnas tillgéngliga
for medlemmarna pa Fastighetskontoret s4 att inga missforstand uppstir mellan medlemmar,
forvaltare och fastighetsskotare (ex vissa atgarder idag dr medlemmens eget ansvar, men utfordes
tidigare genom foreningens fortjanst).

Jag foresiar att foreningsstimman beslutar enligt mina forslag

Malmé 2021-05-27

i ~

W I
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HSB - dédr méjligheterna bor Malmé 2021-08-13
Motioner

Vi bekraftar harmed att vi emottagit en styck motion till
Arsmotet 2021 fran Fritidskommittén den 20210515.

Med vanlig halsning

Jenny svanholm

Forvaltare HSB Brf Arvid

24



Motion 20210515

Lekplats till barn och vuxna

Vi 6nskar att ni gor lekplats tom ska passa till barn och vuxna.

Vi bifogar foto s& ni ser ungefar hur det kan se ut som lekplats och utegym

Vanligen Fritidskommittéen

Nasida Husic

TN ( WA V7% s

%

Lghnr: 78

’
A i _ |

Caroline....
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HSB - dédr méojligheterna bor Malmé 2021-08-13
Motioner

Vi bekraftar harmed att vi emottagit tre styck motioner till
Arsmotet 2021 fran Ingrid Pena Igh 231 den 20210614.

Med vanlig halsning

Jenny svanholm

Forvaltare HSB Brf Arvid
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Motion 1, till ordinarie féreningsstamma fér HSB Brf Arvid i Malmé 2021.

Byte av vattenledningar samt renovering av samtliga badrum.

Med anledning av att ledningarna &r gamla och &r i akut behov av att bytas ut samt att

badrummen ar i behov av att rustas upp.

Styrelsen lagger detta pa varje enskilt hushall, vilket inte &r méjligt for alla att kunna genomféra
en badrumsrenovering. Vissa har inte ekonomi till detta eller har praktiskt svart att organisera
allt vad det innebar med en renovering. Dessutom en onédig kostnad eftersom beslut finns att

vattenledningarna ska bytas.

Mitt forslag ar att, féreningen i samband med att vattenledningarna byts ut, genomfér renovering
i samtliga badrum. Vilket férhindrar ytterligare fuktskador samt medfér standardhéjning och

vardecdkning for fastigheten.

Jag foreslar stamman att besluta enligt detta férslag.

I\/Ialmo 2021 /06

"’U}/ g>/ “(/,LJ\,

Ingrid’Pefia lagenhet nr 231

39



Motion 2, till ordinarie féreningsstamma fér HSB Brf Arvid i Malmé 2021.

Hemsidan
Ordningsregler bor finnas dar och garna pa forsta sidan.

Tvattstugan bor kunna bokas dven pa hemsidan.
Det underlattar for manga.

Jag féreslar stamman att besluta enligt detta forslag.

Malmo 2021 06 14

vjﬂ/ﬂu 4/ //a;/g;

Ingrid Pefa
Lagenhet nr 231
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Motion 3, till ordinarie féreningsstdmma fér HSB Brf Arvid i Malmé 2021.

Vid nyinflyttning, personlig information till var och en om ordningsregler.

For att minska skadegdrelse, nedskrapning mm, skulle det vara bra med personlig
information av tex foérvaltaren.

Att 1amna skriftlig information till nyinflyttade, ar viktigt men det &r inte tillrackligt eftersom,
det ar val kant att manga personer inte ldser igenom all information.
Genom muntlig information ges tillfalle till fragor och fértydligande.

Jag foreslar stamman att besluta enligt detta férslag.

Malmo 2021-96<14

kv Q;/(/ : v[ P
s e el
/4 ,IL//Q ]

Ingrid/Pefia
Lagenhet nr 231
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HSB - dir mijligheterna bor

Org Nr:746001-0148

HSB BrfArvid i Malmo

Styrelsens svar till inkomna motioner:

a.

Motion 1: Informationsmoten
Styrelsen yrkar bifall med reservation for forutsittningar.

Styrelsen anser att motionens andemening ar en sjéalvklarhet.
Det ér av yttersta betydelse att ha en levande forening dér alla kénner ett gemensamt
ansvar och engagemang, utifran sina egna forutsittningar.

Vad vi skulle vilja reservera oss ir relaterat till forutsiattningar for ett genomforande
av detta. Senaste, snart, tva aren har vi haft en pandemi i samhallet som férhindrat
stora samlingar/moten. Samt att vara egna lokaler dven 4r ndgot begrinsade.

Var forhoppning ér att vi ska kunna finna en fungerande héllbar 16sning till att kunna
genomfora detta men en reservation dr nddvéandig da vi dr beroende av forutsittningar
for detta.

Motion 2: Forvaltarens information till medlemmarna
Styrelsen yrkar avslag.

Vi har fullforstéelse for andemeningen i motionen. Ett heltdckande
informationsutskick handlar om minst 3 sidor. 3 sidor per kvartal och per hushall
genererar ca 3900 utskrifts sidor. Detta &r den stora anledningen till att vi yrkar avslag
for den skrivna motionen i sig. Nar det kommer till heltdckande informationsutskick i
pappersform har styrelsen genomfort detta tidigare, nyligen och avser att fortsitta gora
det utifran behov. Kvartalsmélet dr det som gor att vi yrkar avslag.

Motion 3: Arbetsordningar

Styrelsen yrkar avslag.

Diér rader en otydlighet kring detta sedan tidigare bland vara medlemmar.

Styrelsen dr dock just nu inne pa att {4 till en storre utredning kring foreningens behov
relaterat till fastighetsskotare/forvaltare etc. Vi behover utreda vilket behov
foreningen har idag, for att direfter forma nya roller som é&r relaterade till
fastighetsskotare/forvaltare etc.

Niér den hér biten &r avklarad s& anser vi det vara en sjélvklarhet att formedla detta

vidare till alla medlemmar. Var férhoppning &r att vara klara till di nuvarande avtal
loper ut med Sydsverige, s& inom en snar framtid kommer vi ut med ny information.
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For att inte skapa forvirring vantar vi gdrna med att var nuvarande process blir klar sa
att vi enbart en gdng gar ut med en tydlig information kring detta.

d. Motion 4: Lekplats till barn och vuxna
Styrelsen yrkar pa besvarande av motionen.

Styrelsen avser att rusta upp véra lekplatser och har haft flertal diskussioner kring
detta i styrelsen. Daremot &r det en léngre process dér vi behdver prioritera rétt och
projektera for detta pa ett sa bra sétt som mojligt. Darav kommer detta ta tid

e. Motion 5: Las upp fotbollsmal
Styrelsen yrkar bifall.

Foreningen har bristande lek ytor for dldre barn/ungdomar samt vuxna. Placeringen ér
inte optimal men vi har inte kunnat finna en béttre placering heller. Generellt sett
behover vi se ver foreningens ytor och optimera det mer for alla vara boende, édldre
som yngre.

f. Motion 6: Gingvig grisytan pa Thomsons vig.
Styrelsen yrkar avslag.

Gangvigen trampades fram ldngt innan nuvarande atgard kom pé plats. Vi fick
kala ytor for detta blev en flitigt anvand gangvig av de boende. Davarande
styrelsen tog da beslut om att fa till en permanent gangvig. Slutresultatet har
inte blivit s& bra. Nuvarande styrelse har haft flertal diskussioner kring detta
med entreprendren och mindre atgdrder har skett. Styrelsen &r fortsatt kritisk
till slut resultatet och vi kommer i den man vi hinner se dver detta. Daremot sa
har vi svart att se att sa grds pa ytan igen som den hallbara 16sningen.

g. Motion 7: Byte av vattenledningar samt renovering av samtliga badrum.
Styrelsen yrkar avslag.

Nér det kommer till vattenledningarna &r styrelsen dverens med motionsskrivaren. Vi
yrkar avslag pa grund av inkluderingen av badrum. Byte av vattenledningar enbart
kommer i slutdndan innebdra ett tiotal miljoner kronor. Att inkludera badrum i detta
skulle fa foreningens lanestorlek att skena ivég. Det dr inte rimligt, speciellt inte mot
de boende som redan betalat dyra pengar for att renovera sina badrum och nu skulle
behova bekosta andras renoveringar.

43



Org Nr:746001-0148

&

HSB - dir mijligheterna bor

HSB BrfArvid i Malmo

h. Motion 8 Hemsidan
Styrelsen yrkar avslag.

Ordningsregler finns pa hemsidan. Avslag yrkar vi for att dir inte finns mojligheter
idag till att genomféra bokningar till tvittstugan via nétet. Detta kan enbart goras
genom storre investeringar forst. Detta avser vi att lyfta pa stimman. Om stimman
beslutar for att genomfora dessa investeringar kommer vi kunna f3 till forutsattningar
for bokning via hemsida och telefon.

i. Motion 9 Nyinflyttningar
Styrelsen yrkar pa ett besvarande av motionen
Detta gors till stor del vid tillsynen ndr dgarbyte sker. Forvaltaren har sedan tidigare
ocksa ett pagaende arbete kring ldgenhetsparm som ska innehélla allt det védsentliga

och som ska overldmnas vid dgarebyten, sa att det stannar kvar i lagenheten
permanent.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

46



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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