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Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrittsforeningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsriittsforeningar av 2011 i féljande bestammelser:

§3,811,815,817,821,822,826,§27,§31,532
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsioreningens firma och site

Bostadsrilsforeningens firma dr HSB Bostadsréittsforening Artisten i Malmé. Styrclsen har sitt séle i
Malmé.

§ 2 Bostadsrattsforeningens andamal

Bostadsrittsforeningen har till Zndamal att 1 bostadsrittsféreningens hus upplata bostadslégenheter for
permancnt boende och lokaler At imcdlemmarma till nvijande ulan tidsbegrinsning och dirmed frimja
medlemmaras ekonomiska intressen. Vidare har bostadsriittsforeningen till findamal att frinmja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsfareningen samt f6r att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillgéinglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet viirna om miljén genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling,

Bostadsriitt 4r den réitt 1 bostadsrittsforeningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsréittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det foljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen,

Bostadsréttstoreningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsréttsforeningen kan genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida
bostadsritisforeningen i forvaltningen av dess angeliigenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlitelse

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kdp ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sdljarcn och kdparen. Kgpchandlingen ska innchilla uppgift om den ligenhet som dverlatelsen avser
sam( ett pois. Motsvarande giller vid byte och giva,

Om éverlatelseavtalet inte uppfyller formkraven dr dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till madlamskap

Inirdde 1 bostadsritisforeningen kan beviljas den som 4r medlem i HSB och

L. kommer att erhalla bostadsriitt genom upplatelse 1 bostadsrittsforeningens hus, eller

2. dvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens hus.

Om en bostadsritt har dvergitt till bostadsriittshavarens make far maken nekas medlemskap i
bostadsrillsBreningen endast om maken inte dr medlem i HSB, Vad som nu sagts Gir motsvarande
tillampning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsritishavaren.

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intriide i bostadsrittsféreningen, om de villkor for
medlemskap som (Greskrivs 1 denna paragral dr upplvllda och bostadsritisféreningen skiligen bor
godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig
permancnt i bostadsldgenheten har bostadsritisforeningen i enlighet med bostadsrittforeningens
andamal ritt all ncka medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pi diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsriittsféreningen.

Juridisk person som [rviirval bostadsritt till en bostadslidgenhct som inte dr avsedd [or fritidsindamal far
nckas medlemskap. Kommun cller landsting som [Brvirval bostadsrétt till bostadsligenhet far inte nckas
medlemskap.

En juridisk pcrson som iir medlem i bostadsriit(sféreningen masic ha samtyvcke av
bostadsriittsforeningens styrelse f6r att genom Gverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
intc dr avsedd [or fritidsdndamal. Samitycke behdvs inte vid exckuliv forsdljning cller (vangsitrsiljning
om den juridiska personen hade pantriitt 1 bostaden eller vid forvirv som gors av en komnmun eller ett
landsting.



§ 6 AndelsiOrvary

Den som [Grvarval andcl i bostadsridl till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréiticn
cfter [Grviirvet innchas av makar, sambor cller andra med varandra varaktigl sannmanbocendc nirstacnde
personer.

§ 7 Familjerattsliga forvérv

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning. arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsféreningen uppmana férviirvaren att inom sex
ménader [rin uppmaningen visa atl ndgon, som inte [ar nckas medlemskap i bostadsrditsféreningen har
forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten
tvingsforsiljas cnligt bostadsritislagen {6r [Brvirvarens rikning,

§ 8 Ritt att utdva bostadsritien

Nir en bostadsriitt Gvergitt till ny innehavare. far denne utéva bostadsréitten endast om han eller hon
ar medlem cller beviljas medlemskap i bostadsréitsfGreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsriittshavare fir utdéva bostadsriitten trots att dodsboet inte iir
medlem i bostadsrausforeningen, Tre ar clicr dédsfallet far bostadsrittsfreningen uppmana dédsbocet
att inom sex méanader frin uppmaningen visa att bostadsréiitten har ingatt i bodelning eller arvskifie eller
att nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsforeningen, har férvirvat bostadsriitten och sokt
medlemskap, Om uppmaningen inte £51js, fir bostadsriitien tvangsforsiljas for dodsboets rilkning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt i bostadsritien och [Grvirvet skell genom (vangsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex manader visa att nigon. som
intc far nckas medlemskap i bostadsriitisféreningen, har forvirval bostadsriticen och sdk( medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgors av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig atl avgdra [fagan om medlemskap inom cn manad frn det att skrilllig och
fullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittsforeningen.

Fér all préva [ragan om medlemskap kan bostadsritis[Breningen komma att begéra kreditupplysning
avscende sokanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En 6verlatelse ér ogiltig om den som bostadsritten &vergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsritislagen géller sérskilda regler vid exckutiv fGrsiljning och tvangs(Grséljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavyifi

Arsavgifien fordelas mellan bostadsrattsligenheterna i forhallande till lagenheternas andelstal.
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsforeningens l6pande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering (Gr underhall av bostadsritisforeningens fastighet kan ske enligl uppritad underhdllsplan,
Andelstal och insats for Ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om iindring av andelstal som medfér
dndring av det inbordes [Orhallandet mellan andelstalen beslutas av [Greningsstimma. Beslutet blir giltigt
om minst (vairedjedelar av de rostande pa [Greningssidmman gl med pa beslutet.
Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av féreningsstimma. Regler {6r giltigt beslut anges i
bostadsriuslagen.
Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas manadsvis senast sista vardagen fore varje
kalendermanads borjan om inte stvrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rétt tid utgar
dréjsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda avgiften fran farfallodagen till dess full betalning sker
samt paAminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 drsavgiften inghende ersiittning for virme och varmvatten, elektricitet. sophiimtning eller
konsumtionsvatten kan beriiknas efter forbrukning. For informationséverforing kan ersittning
bestdmmas till lika belopp per ligenhel.



§ 12 Upplatelse-, overlateise- och pantsitiningsavgifi samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatclscavgill, dverlatelscavegill och pantsiiningsavgifl kan tas ut ¢ficr beslut av styrelsen,

Bostadsritsféreningen [ar a ut 6verlitelseavgift av bostadsritishavaren med hogst 2,5 procent ay
prisbasbeloppet.

Bostadsriitisforeningen [r ta ul pantsitiningsavegill av bostadsriitishavaren med hdgst cn procent ay
prisbasbeloppet.

Prisbasbcloppet bestdms enligi sociallorsikringsbalken och [asistills [or dverlitelseaveifl vid ansékan
om medlemskap och for pantsitmingsavgift vid underriittelse om pantsittning.

Avgill [6r andrahandsupplatclse kan las ul cfter beslut ay styrelsen. Bostadsritisforeningen far (a wl
avgift for andrahandsupplitelse av bostadsriittshavaren med hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den hogsta tillatna avgifien cficr det antal
kalendermdnader som Ligenheten ér uppliten.

Bostadsrittsforeningen far i §vrigt inte ta ut sirskilda avgifter for dtgirder som
bostadsriitisforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och &rsradovisning
Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 maj — 30 april.

Senast vid augusti minads slut ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning. Denna bestir av
forvaltningsberiitelse. resullatrikning, balansrikning och tilliggsupplysningar.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstédimman dr bostadsrittsfGreningens hdgsia beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska hillas inom sex ménader efter utgingen av varje riikenskapsar.

Extra féreningsstimma ska hallas nir styrelsen finner skal till det. Extra foreningsstiamma ska ocksi
hiillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rdstberiittigade.

Begiiran ska ange vilket &irende som ska behandlas.

& 15 Motioner

Medlem. som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie féreningsstinuna, ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen fore april manads utgang,

§ 18 Kallelse till freningsstdmma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till féreningsstimma ska innchalla uppgift om de drenden som ska forckomma pa
féreningsstimman,

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore foreningsstimman och ska utfirdas senast tva veckor
fore foreningsstimiman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet. Skriftlig kallelse
ska cnligl lag 1 vissa fall séndas (1ll varje medlem vars postadress ar kiind [6r bostadsritts(éreningen,

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma
Vid ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

foreningsstimmans Gppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollfdrare
godkiinnande av réstlingd

godkinnandc av dagordning

val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
val av minst (va rostriiknare

fraga om kallelse skett i behérig ordning

9. genomgang av siyrelsens drsredovisning

10. genomging av revisorernas beriittelse

b N
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L1. beslut om faststillande av resultatrikning och balansrilning

12, beslut i anledning av bostadsrits(oreningens vinst eller [Griust ¢nligt den faststillda
balansrikningen

13. beslut om ansvarsfrihet (Or stvrelsens ledamdéter

14. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersitmingar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra (ortrocndevalda som valls av [Greningsstimman

15, beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

6. val av styrelseledamdéter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

8. beslut om antal revisorer och suppleant

19. wval av revisor/cr och suppleant

20. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

21, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22, val av fullmiiktige och ersiittare samt dvriga representanter i HSB

23. av stvrelsen till féreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda #drenden
som angivils i kallclsen

24, féreningsstimmans avslutande

Extra foreningssidamma
Pa extra [oreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-8 ovan, ange de drenden som ska behandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

P4 féreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har
de tillsamimans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsrittsféreningen har medlemmen
en rogst.

Medlem som inle belalal [orlallen insals ¢ller Arsavgill har inle rostrill,

En medlems rétt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stallloretrddare enligt lag cller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och giller hégst ett ar
fran utfirdandetl. Ombud far bara fGretrdda cn medlem,

Medlem fir pa foreningsstinuma medféra ett bitriide.

§ 19 Rastning

Fareningsstdmmans beslul utgérs av den mening som har [0 mer dn hillien av de avgivna résterna
eller vid lika réstetal den mening som stimmoordfdranden bitrider.

Vid personval anses den vald som har latt de lesta résterna. Vid lika rdsiclal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstinunan innan valet forriittas.

For vissa beslut kritvs sirskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om ristsedel inte avlidmnas cller réstsedel avlimnas uian rostningsuppgift (si kallad blank scdel) vid
sluten onwrgstning anses inte rstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordltranden vid [Greningssiamman ska sc till att det [6rs protokoll.
1 friga om protokollets innehall giller att:
1. roslingden ska tas in i ¢ller bifogas protokollet,
2. foremingsstimmans beslut ska foras in i1 protokollet, samt
3. om rasining har skett ska resultatel anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av stimmoordféranden och av valda justerare.
Senast tre veckor cfter foreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillgingligt hos
bostadsritistoreningen for medlemmarma.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av dgsi tre och higst atta styrelseledamaicer med hégst en suppleant. Av

dessa utses en styrelseledamot och hogst en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer évriga stvrelseledaméter och suppleanter,
Mandattiden ir hogst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs



av foreningsstimman ska mandattiden for halften. eller vid udda tal nfirmast hégre antal, vara ett 4r.

& 22 Konstituering och firmateckning

Stvrelsen utser inom sig ordlGrande och sekreterare. Styrelsen ulser ocksa organisaldr [6r

studie- och fritidsverksamheten inom bostadsrattsforeningen. Bostadsrattsforeningens firma tecknas av
styrelsen, Styrelsen kan utse hagst [yra personer, varay minsl (va styrelscledaméier, all (va tillsammans
teckna bostadsritisforeningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen dr beslulfor nir er dn hillficn av hela antalet sivrelseledaméter dr nirvarande. Som
styrelsens beslut géller den mening de flesta rostande f6renar sig om. Vid lika ristetal géller den
mening som styrelsens ordlGrande bitrdder. Nir minsta antal ledaméter dr nirvarande kriivs enhillighet
for giltigt beslut.

& 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det [Sras protokoll. Protokollet ska justeras av ordldranden {61
sammantridet och den vtterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamol har riitl alt 3 avvikande mening antecknad (il protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdgjligheten att [ata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll frin styrelsesammantriide ska foras 1 nummerfoljd.

§ 25 Revisorer

Revisorcrna ska 1ill antalet vara ldgst (va och hogst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utscs alltid
en revisor av HSB Riksforbund. dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden ér fram till néista
ordinaric [Greningssidmma,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete si att revisionen iir avslutad och revisionsberiittelsen Limmad
scnast vid september manads utgdng. Styvrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinaric
foreningsstimma dver gjorda ammérkningar i revisionsberittelsen.

Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens farklaring éver gjorda anmérkningar i
revisionsberiillelsen ska hillas tillgingliga [Hr medlemmama minst en vecka [Gre den foreningsslimma
pa vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viljs valberedning.

Mandattiden ar fram till nista ordinarie fdreningsstimma. Valberedningen ska besta av ligst tva
ledaméter, En ledamot utses av foreningsstimman till ordférande i valbercdningen,

Valberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
tillsatta.

Valberedningen ska till foreningsstimman limma forslag pa arvode och foresla principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelsens ledaméter och suppleanter samt revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yitre fond

Bostadsriitslbreningen ska ha lond [6r yttre underhdll,
Styrelsen ska i enlighet med uppréiittad underhillsplan reservera respektive ta i ansprak medel for yitre
underhall.

§ 28 Underhallsplan

Stvrelsen ska
. uppritta cn underhillsplan for genomférande av underhall av bostadsrittsféreningens
fastighet,
2. arligen budgetera for att stkerstiilla att tillréickliga medel finns fér underhall av
bostadsriltsforeningens lastighel.
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3. se till att bostadsrittsféreningens egendom besiktigas 1 lamplig omfattning och i enlighet
med bostadsrittsioreningens underhallsplan, samit
4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det ¢ver- cller underskott som kan uppsta pa bostadsritisforeningens verksamhet ska, cfier
underhallsfondering. balanseras i ny rakning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har rill ail [3 uidrag ur ligenhetsitricckningen betridfande sin bostadsritl.
Utdraget ska ange;

1. ldgenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrvimmen,

2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen for bostadsréticn,

vad som finns antecknat rérande pantsitming av bostadsriitten, samt

6. datum for utfirdandet.

[ (R SN S}

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pi egen bekostnad hiilla ligenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrdttshavarcn ansvarar [6r att sdvil underhilla som reparcra ldgenheten och att bekosta
atgirderna.

Bostadsrittshavaren bor teckna forsiikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriittsforeningen tecknat en
motsvarande forsikring till forman for bostadsriittshavaren svarar bostadsriittshavaren i forekommande
fall for sjélvrisk och kostnaden fir Aldersavdrag,

Bostadsréttshavaren ska f6lja de anvisningar som bostadsréittsforeningen lamnar betriiffande
installationer avseende avlopp. virme, gas, el, vatten, ventilation och anordning for
informationséverforing, For vissa atgérder i ligenheten kriivs styrelsens tillstand enligt § 37. De
itgirder bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska alltid utforas fackmissigt.

Till ldgenheten hor bland annat:

L. vtskikt pi mammens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for
att anbringa ytskiktet pa ett fackmiéssigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for
luktisolerande skikt i badrum och vatrum,

2. icke birande innerviggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhérande lagenheten, exempelvis:
sanitetsporslin. koksinredning. vitvaror sisom kyl/frys och tvittmaskin; bostadsrittshavaren
svarar ocksa {or valienledningar, avstimgningsventiler och i forckommande fall
anslutningskopplingar pa vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens yiter- och innerddrrar med tillhdrande lister, foder, karm, beslag, handiag,
gangjim, lAlningslisler, brevinkasi, 1as och nycklar mom,; bostadsriitts[Greningen svarar dock
for mélning av ytterdorrens vttersida. Vid byte av ligenhetens vtterdorr ska den nva dérren
motsvara de normer som vid utbytet giller for brandklassning och ljuddidmpning,

5. glasi fonster och dérrar samt spréjs pa fonster och 1 forekommande fall isolerglaskasset.

6. 1l Bnster och Gnsterddr hdrande beslag, handiag, gangjam, titningslister sami malning;
bostadsritisforeningen svarar dock for milning av utifrin synliga delar av
fénster/fonsterdorr,

7. malmng av radiatorer och virmeledningar.

8. ledningar for avlopp, vatten och anordningar for informationséverféring till de delar de ér
svnliga i ligenhelen och befjinar endast den akiuella ligenheten,

9. armaturer for vatten (blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning.,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vatienledning,

10, Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlas,



L1, kéksflikt kolfilterflikt, spiskapa. ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte &r en del
av huscts ventilationssysiem, Installation av anordning som paverkar huscts ventilation
kriver styrelsens tillstand,

12. sikringsskap, samiliga clledningar i ligenheten samt brvtare, cluitag och [asia armaturer,

13. brandvarnare. samt

14, clburen golvviarme och handdukstork som bosiadsritishavare fGrsett igenheten med.

Tngér i bostadsréittsupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
bostadsréittshavaren samma underhalls- och reparationsansvar f6r dessa urymmen som o1 ligenheten
enligt ovan. Detta giiller ven mark som ir upplaten med bostadsritt.

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan cller hr till ldgenheten mark/uteplats som dr upplaten
med bostadsriitt svarar bostadsrittshavaren for renhallning och snéskottning. Fér balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av balkongfront/altanfront samt golv. Mélning utférs enligt
bostadsritisforeningens instruktioner, Om Ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren
darutdver se till att avrinning for dagvatten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ir bostadsrittshavaren
skyldig aw 6lja bostadsritisforeningens anvisningar géllande skdtscl av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till bostadsrittsféreningen anmila fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning/ledningar som bostadsrilis[Greningen svarar (61 enligl denna stadgebestéimmelse
eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsriltsféreningen svarar [6r all husct och bostadsritisféreningens (asta cgendom, med undantag
for bostadsratishavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och hills i gott skick.
Bostadsritsforeningen svarar vidare [6r underhall och reparationer av f6ljande:

I, ledningar for avlopp. virme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har férsett
ligenheten med ledningarna och dessa (jdnar fler dn en ldgenhet (sa kallade stamledningar),

2. ledningar [8r aviopp, vatlen och anordmingar [Gr informationséverldring som
bostadsriittsforeningen forsett Figenheten med och som finns i golv. tak.
ligenhetsavskiljande- cller biarande vigg,

3. radiatorer och viimneledningar i liigenheten som bostadsritisforeningen forsett ligenheten
med,

4. rokgangar (g] rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt dven for spiskapa/kéksflikt som utgor
del av husets ventilation. samt

5. postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrommande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 14genheten.

§ 34 Bostadsriattsforeningens dvertagande av underhalisatgard

Bostadsrittsféreningen far utfora reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsréttshavaren enligt § 31 ska svara 61, Ett sddant beslut ska fattas av foreningsstimma och fir
endast avse atgird som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsriitisforeningens hus och som berdr bostadsriittshavarens ligenhet,

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ctt beslut som fattats pa foreningsstimma inncbir att ¢n ligenhet som upplatits med bostadsritt
kommer att forindras eller 1 sin helhet behdva tas 1 ansprik av bostadsritisfireningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte
ger sill samntycke 1ill Mrindringen. blir beslutet dnda giltigt om minst tvd wedjedelar av de réstande har
gatt med pa det och beslutet dessutom har godkiints av hyresnimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick s att annans sikerhet dventyras
cller det finng risk {6r omlattande skador pa annans cgendom och inte cfter uppmaning avhjalper



bristen i ligenhetens skick sa snart som méjligt, far bostadsrattsforeningen avhjilpa bristen pé
bostadsriltshavarcns bekosinad.

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind i ligenheten utfora atgird som innefattar;
1. ingrcpp i cn barande konstruklion,
2. indring av befintliga ledningar for avlopp. virme, gas eller vatten, eller
3. annan viscnilig [drindring av ldgenhcten.
Styrelsen far bara vigra att medge tillstand till en atgird som avses 1 forsta stycket om atgérden ir till
pataglig skada cller oldigenhet (6r bostadsriattsféreningen,

& 38 Anvandning av bostadsritten

Vid anvéindning av 1igenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte
utsélts [Hr stomingar som i sidan grad kan vara skadliga f6r hidlsan cller annars [Grsiimra deras
bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas. Bostadsriittshavaren ska dven i évrigt vid sin anvindning av
lagenhelen iakuta allt som fordras f6r atl bevara sundhet, ordning och gott skick inom cller utan(r
huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrittshavarens hushall, de som besdker bostadsriitishavaren som giist, nigon som
bostadsrittshavaren har inryvmt eller nigon som pa uppdrag av bostadsrittshavaren utfor arbete i
lagenheten,

Bostadsrittsforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara 1 éverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsrittshavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsrittshavaren
lillséigelse att se till att stomingama omedelbart upphdér. Det giller inle omn bostadsritishavaren siigs upp
med anledning av att stdrningarna r sérskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél ar behiiftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten,

§ 39 Tiiltrade till lagenheten

Foretriidare for bostadsréittsforeningen har ritt att fi komma in i ligenheten nir det behovs for tillsyn
cller f6r att utléra arbete som bostadsriiltslGreningen svarar [6r cller (6r all avhjilpa brist nér
bostadsritishavaren férsummar sitt ansvar for lligenhetens skick.

Nir bostadsritishavaren har avsagl sig bostadsritien cller nir bostadsritten ska tvangs(orsiiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1ata ligenheten visas pa Limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av storre oldgenhet in nodvindigt.

BostadsritsfGreningen har rétl att komima in i Iigenheten och utfiira nddvindiga atgiirder {or att
utrota ohyra i huset eller pi marken.

Omn bostadsritishavaren inte ldmmnar tillirdde nér bostadsriittsféreningen har réit till det kan
bostadsriitisforeningen anséka om sirskild handriickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare {ar upplata sin Iigenhet 1 andra hand till annan f6r sjdlvstéindigl brukande cndast
om styvrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styvrelsens samtvcke bor begriinsas till viss tid och ska linmas
om bostadsritshavarcn har skl [6r upplatclsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon beflogad
anledning att vigra samtvcke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata
sin ligenhet i andra hand om hyresnimnden limnar sitt tillstind,

Nir en juridisk person innehar en bostadsldgenhet kan samtycke (ill andrahandsupplatelse endast
nekas om bostadsrittsféreningen har befogad anledning.



Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte:

= om ¢n bostadsriil har forviirvats vid exckuliv forsiiljning cller (vangsforsiljning enligt bostadsriitislagen
av cn juridisk person som hade pantrill 1 bostadsrédtien och som inte antagits Gll medlem i
bostadsréttsféreningen, cller

* om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting,

Nir samitycke inte behdvs ska bostadsrittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren far inte inrvmma utomstaende personer i ligenheten. om det kan medfora men
for bostadsrittsforeningen eller ndgon annan medlem i bostadsrattsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for ndigot annat dndamél fin det avsedda.
Bostadsritts(Greningen far dock endast Aberopa avvikelse som dr av avseviird belyvdelse {or
bostadsriittsforeningen eller nigon medlemn i bostadsrittsforeningen.

§ 43 Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsriltshavare [ar avsiga sig bostadsritien tidigast cfier tva ar fran upplatclsen och dirigenom
bli fri frin sina férplikielser som bostadsréttshavare. Avsiigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsdigelse dvergdr bostadsritien (ill bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som intrif{lar
niirmast ¢licr (re manader [vin avsigelsen ¢ller vid det senare manadsskific som anggetts i avsagelsen,

§ 44 Forverkandegrunder

Ny(ganderitten till en lagenhel som innchas med bostadsréitt och som tillirdtts dr [Grverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrittshavaren till avilyttning enligt foljande:

1. Drijjsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran det
atl bostadsritisforeningen clier [Grliallodagen anmanal bostadsrittshavaren att fullgora sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavarcen dréjer med att betala drsavgift eller avgift for andrahandsupplatelsc, nir det
giller en bostadslagenhet. mer in en vecka efter forfallodagen eller. nir det géiller en lokal, mer in tva
vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriittshavaren utan nédviindigt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4, Annat findamal
om ligenheten anviinds [Gr annat dndamal 4n det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymmer utomstaende personer till men f6r bostadsrittsforeningen eller
annan medlein,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den. som ligenheten upplatits till i andra hand. genom virdsloshet ér
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt
dréjsmdl underritia styrelsen on att det finns ohyra i lgenhcten bidrar Gill att ohyran sprids i husct,

7. Vanvird, stdrningar och liknande

oin ligenheten pa annat sitt vanvirdas eller om bostadsriittshavaren eller den som bostadsriitten #r
upplaten till i andra hand utsdtter boende i omgivningen for stdrningar, inte iakttar sundhet, ordning och
gott skick eller inte foljer bostadsriitisforeningens ordningsregler.
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8. Viigrat tilltride
om bostadsrilishavaren inte Iimmar tillirdde (il ligenhcien néir bostadsratsforeningen har it ill
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursikt {6r detta.

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsritshavaren intc fullgdr skyldighet som gar utdver det han ska géra enligl
bostadsritislagen och det miste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att skyldigheten
fullgdrs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lidgenheten helt eller till visentlig del anvinds fér ndringsverksamhet cller dirmed likartad
verksambhet. vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér brottsligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitten 4r inte férverkad. om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa betydelse.
Rittelseanmodan, uppsigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far ske om bostadsritishavaren later bli att efter tillsigelse
vidia réticlse utan dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitien enligt punkt 1-5 eller 7—9 forverkad men sker riittelse innan
bostadsrdsltreningen har sagl upp bostadsritishavaren till av(llyttning, far bostadsrittshavaren inte
darefter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta giiller inte om nyttjanderitten ir forverkad pa
grungd av sérskilt allvarliga stérningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrilslbreningen inte har sagl upp bostadsritishavaren till avllyttning inon tre manader {rin den
dag di bostadsriittsforeningen fick reda pa forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nvttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av drsavgift eller avgift
Tor andrahandsupplatclse. och har bostadsratis(éreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avilyttning. far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran ligenheten

L. om avgiften — niir det ir fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsrilishavaren har delgetts underriticlse om méjligheten att [2 tillbaka ligenheten
genom att betala avgifien inom denmna tid, och meddelande om uppsigningen och
anledningen till denna har ldmnats till socialndmnden i den kommun dér ldgenhelen ér
beligen.

2. om avgiflen — ndr det dr fraga om cn lokal — betalas inom (va veckor [tan det au
bostadsrittshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att fa tillbaka Ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
bostadsréittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s3 snart det var
mdjligt. dock senast niir 1visten om avhysning avgors i [Grsta instans,

Vad som sigs i forsta stycket géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
belala avgilien, har asidosatt sina [Grplikiclser i sa hog grad atl bostadsritishavaren skiligen inte bor [a
behilla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som anges i
Torsta stycket 1 ¢ller 2,

Punkt 3

Uppsigning enligt purkt 3 far dock, om det ir friga om en bostadsligenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan dréjsmil anséker om tillsténd till upplitelsen och fir ansdkan beviljad.
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Bostadsrittshavaren far endast skiljas frin ligenheten om bostadsrittsforeningen har sagt till
bostadsriiltshavaren all vidla ritlelse, Uppimaningen all vidia riiticlse ska ske inom (va ménader frin den
dag da bostadsrittsforeningen fick reda pa forhallande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga sidgrningar i boendet géller vad som siigs 1 punkt 7 dven om nigon tillsédgelse
om rittelse inte har skett. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten ir upplaten i andra
hand.

lmnan uppsigning fir ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas. Vid
sirskilt allvarliga stémingar fir uppsiigning ske utan underriittelse till socialndimnden. en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialndmnden,

Punkt 10

En bostadsrittshavare kan skiljas frim Ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriittsforeningen
har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa fGrhallandet. Om det brotisliga [Grlfarandet har angetts till dtal eller om [Brundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsféreningen dock kvar sin rétt till uppsigning intill dess att tva
manadcr har gdtt [ran det alt domen i brolimalet har vunnit laga kraft cller det riusliga [Grlfarandet har
avslutats pa nigot annat sate.

§ 48 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligl nedan har skickats [rin bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av den:

tillsdgelse om stdrningar i boendet

tillsdgelse att avhjalpa brist

uppmaning att betala insats cller upplatclscavgift

tillséigelse att vidta rittelse

meddelandc till socialndmnden

underriittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsrittsforeningen
uppmaning (ill juridiska personcer, dédsbon med flera angaende nckat mmedlemskap.

Fe W

o W

Andra meddclanden till medlenmarma sker genom anslag pa Limplig plats inom (Greningens fastighct
eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

& 46 Bostadsritisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen cller firmaiecknare far inte ulan [Hreningssidmmans godkinnande avhinda
bostadsrittisféreningens fastighet, del av fastighet eller tomtritt.

Styrelsen cller firmatecknare far inte heller riva cller besluta om visentliga [Grandringar av
bostadsrittisforeningens hus eller mark sisom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sadan egendomn,

Styrelsen eller firmatecknare far anséka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsritisforeningens fastighet eller tomitrétt.

§ 47 Sdrskilda regler for giltigt beslut
For giltighcten av féljande beslut krivs godkinnande av styrelsen f6r HSB;

. beslut att Gverlita bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslul om dndring av bosiadsritisféreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut kriivs godkinnande av styrelsen for HSB och HSB Riksforbund;
3. beslut att bostadsrattsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Riks[orbund rckommenderade normalstadgar [6r bostadsritisidreningar,
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebir ail bostadsriusforeningen begir sitl utiride ur HSB blir beslutet giltigl om det
fattas pa tva pa varandra foljande foreningsstimmor och pi den senare foreningsstimman bitritts av
minst tva tredjedelar av de réstande.

Vid uttriide ur HSB ska bostadsriittstéreningens stadgar och firma dndras utan tilléimpning av § 47.

& 49 Upplosning

Om bostadsriisGreningen uppldses ska behillna tillgangar tillfalla medlemmarna i (Grhéllande (i1l
bostadsritisligenheternas insatser.
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