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HSB Brf Ard i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening BRF Aro kallas héirmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen den 20 januari 2021

Lokal: Virtuellt, Zoom (inbjudan skickas till den e-mail adress medlemmen anmiilt)

DAGORDNING -

Foreningsstdimmans Oppnande
Val av stimmoordforande
Anmaélan av stimmoordforandens val av protokollfrare
Godkénnande av rostlingd
Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
Godkénnande av dagordning
Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare
Fraga om kallelse skett i behorig ordning
. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
. Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultatrikning och balansrikning
. Beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen
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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

—
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. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Val av revisor/er och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

20. Val av fullméktige och ersittare samt Svriga representanter i HSB

21. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmilda &renden

som angivits i kallelsen

22. Foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Ard i Malmé

Org nr 746000-4885
Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31, foreningens 66:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter fér permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och diarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1954 pa fastigheten Bornholm 9 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress dr Kpenhamnsvigen 15 A-D i Malmg.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten 4r fullviardesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsriittstilligg for foreningens ligenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande:

Rok Antal Yta m?

1 1 19

| 4 36

2 25 53-54
3 10 63

4 18 83-93
5 1 125
Lokaler, bostadsritt 4 49-188
Lokaler, hyresrétt 1 10

Total ldgenhetsyta 3836 m?2
Total lokalyta 388,5 m2.
Ligenheternas medelyta 65 m?2.
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De senaste aren (2015 — 2020) har féreningen gjort foljande storre underhéllstgirder och
investeringar i fastigheten:

Byte av samtlige hissar (4st)

Nirvarostyrd belysning i trapphusen
Automatiska grindSppnare

Uppforande av grillplats pa garden

Utokning av cykelstill

Tordningstillande av terrass mellan vindarna
Omfogning av norra fasaden (mot innergérden)

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 16/12 2019 och nérvarande var 20st rostberéttigade
medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Christian Sjobohm

Vice ordforande Fredrik Lindahl

Sekreterare Eva von Quitzow

Studieorganisator Louise Olsson

Ledamot Urban Carlsson

Ledamot Adam Rafipour

Ledamot Ulf Tholson (Suppleant fram till april 2020)
Utsedd av HSB Marie Gustafson

Suppleant Julia Bosio

Suppleant Michael Linder (Ledamot fram till april 2020)

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r suppleanterna Michael Linder och
Julia Bosi6. Styrelsen har under aret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare

Foreningens firmatecknare, tva i forening har varit Christian Sjébohm, Eva von Quitzow, Adam
Rafipour samt Michael Linder.

Revisorer

Revisorer har varit Ante Goreta som ordinarie revisor och Ivana Nakic Alfirevic som suppleant
samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksftrbund.

Valberedning

Valberedning har varit Karin Carlqvist och My Carlsson med Karin Carlqvist som
sammankallande
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Representanter i HSB Malmé fullmaktige

Urban Carlsson samt Michael Linder som suppleant

Vésentliga hdndelser under och efter rdkenskapsaret

Under éret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsdtgiirder:
Genomfort upphandling och skrivit kontrakt for relining av avloppsstammarna med start
september 2020.

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen 2020-02-18 och vid besiktningen
framkom f6ljande noteringar;
® Springor i hissdorrarna i ett antal av hissarna — dtgérdat
e Anslag om energideklaration saknas i en del trapphus — atgéirdat
e I.osa socklar pé flertalet stdllen i trapphusen — vissa har limmats fast
e Drineringsledning (kiillaringdngen 15A), behtver héllas under uppsyn sé att vattnet
rinner av som det ska

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nidrmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgirder:

e Relining av avlopp samt dagvattenbrunnar -start september 2020

e Oversyn och eventuella itgirder av uppvirmningssystemet inkl. radiatorer och ledningar

De planerade kommande underhéllsatgirderna dr bedémda att finansieras med i huvudsak 14n.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 759 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 5% och styrelsen beslot
att hoja arsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hojningar
enskilda ar nér storre enskilda atgérder ska utforas.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 7 687 500 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 400 000 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pd 19 &r.

Styrelsens intention 4r att i gérligaste man amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att
finansiera framtida underhallsbehov med nya lan. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen
bundit I&nen pé olika bindningstider.
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Kommentarer till Arets resultat

Arets resultat visar att foreningen har god ekonomi och ekonomi att klara framtida
underhallsatgérder enligt underhallsplanen

Vidsentliga avtal
Foreningen har tomtrittsavtal med Malmé stad och det galler till &r 2026

Viasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor
Foreningen har en god ekonomi och laga réntekostnader och styrelsen ser for nérvarande inga
risker eller osékerheter vad géller ekonomin.

Medlemsinformation

Under aret har 4 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 82 medlemmar
(81 foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en r6st oavsett antalet innehavare.

Foreningens ekonomiska stélining och resuitat

Resultatet av foreningens ekonomiska verksamhet under aret och den ekonomiska stéillningen
vid arets utgdng framgér av efterféljande resultat- och balansrékning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor 2019720 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Nettoomséttning 3277 3159 3079 2 988 2902
Rorelsens kostnader -2 576 -2 483 -2 370 -2 602 -2 445
Finansiella poster, netto -68 -59 -58 -61 -102
Arets resultat 632 617 651 325 355
Likvida medel & fin placeringar 3190 2 695 1788 1557 1 668
Skulder till kreditinstitut 7 688 8 088 6588 - 7 338 6 603
Fond f6r yttre underhall 5463 5303 5 069 4 879 4761
Balansomslutning 16 477 16 271 14 082 14 193 13 140
Fastigheters taxeringsvirde 78 112 78 112 64 723 64 723 64 723
Soliditet (%) 50 47 46 45 46
Réntekostnad kr/kvm 17 15 14 15 25
Léneskuld kr/kvm 1820 1914 1559 1737 1563

Avgift ke/kvm 759 729 711 690 670
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Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingang 138 170
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond
Avsittning ar 2019/20
yttre fond
Oresavrundningar
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 138 170

Forslag till resultatdisposition

Fond for
yttre
underhall
5303 436
-44 153

204 000

5463 283

Balanserat
resultat
1582 165
44 153
-204 000

1

617 010

2039 329

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning 6verfores
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Arets
resultat
617 010

-617 010
632 068

632 068

2039 329
632 068
2 671 397

2671397
2671397

Totalt

7 640 781
0

0

1

0

632 068

8272850

Iy,
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Resultatrikning

Rorelsens intékter
Nettoomséttning
Ovriga intéikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2019-09-01
-2020-08-31

2 3262416
14 250
3276 666

W

-147 367
-44 153
-115 431
-1 428 151
-204 382
-154 413
-482 271
-2 576 168

TN

o~ N

700 498

4146
=72 576
-68 430

632 068

2018-09-01
-2019-08-31

3133536
25124
3 158 660

-164 778
0

-112 363
-1 343760
-245 094
-134 149
-482 991
-2 483 135

675 525

5363
-63 877
-58 514

617 010
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Péagdende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar

Aktuell skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12

13

2020-08-31

12 906 700
136 563
13 043 263

1500
1500
13 044 763

4 587
3189418
131 894
25699
80236
3431834

336
3432170

16 476 933

2019-08-31

13388971
0
13 388 971

1500
1560
13 390 471

5226

2 694 862
90293
28 767
60 604

2 879752

336
2 880 088

16 270 559
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

15,16, 17

15, 16, 17

18

2020-08-31

138 170
5463 283
5601453

2039 329

632 068
2671397
8272850

1 550 000
1550 000

6 137 500
35454
481 129
6 654 083

16 476 933

2019-08-31

138 170
5303 436
5 441 606

1582 165

617 010
2199 175
7 640 781

6 037 500
6 037 500

2 050 000
66 394
475 884
2 592278

16 270 559

D
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forindring av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

632 068
482271
1114339

-57 525
-25 695
1031119

-136 563
0
-136 563

-400 000
-400 000
494 556

2 695 198
3189 754

2018-09-01
-2019-08-31

617010
482 991
1100 001

-50 388
71453
1121 066

-1712921
-800
-1713 721

1 500 000
1 500 000
907 345

1787 853
2695198

MY
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oforindrade jimfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
féreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedsmts vara 54 Ar.
Avskrivningarna sker linjért 6ver forvéintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive viirde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,89 % och pd markanlidggningar till 4,99 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

11

Mb



HSB Brf Ar6 i Malmo
Org.nr 746000-4885

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Ovriga intakter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhall

Lopande underhéll av bostdder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhéll ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Lopande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor
Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall tvittutrustning

12

2019-09-01
-2020-08-31

2912 688
348 792
936
3262 416

2019-09-01
-2020-08-31

8181
6 069
0

14 250

2019-09-01
-2020-08-31

9225
2803
11 948
21956
0
3331
6 682
0
24075
24758
7033
1326
29 290
4940
147 367

2019-09-01
-2020-08-31

44 153
44 153

2018-09-01
-2019-08-31

2797 048
334 952
1536
3133 536

2018-09-01
-2019-08-31

12 668
8260
4196

25124

2018-09-01
-2019-08-31

24 896
7373
54760
12 928
4106
5667
26 598
2579
3549
4 801
6 652
0

10 869
0

164 778

2018-09-01
-2019-08-31

0
0
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Not 6 Driftskostnader

Ny tomtrittsavgild kommer att gélla fr.o.m 2027-01-01

Fastighetsskotsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning
Fastighetsforsikringar

Obligatoriska besiktningskostnader

Brandskyddskostnader
Tomtrittsavgilder
Kabel-TV
Oresavrundningar

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Medlemsavgift HSB Malmo
Telefon i hiss och port
Avgifter for juridiska atgérder
Overlételseavgifter
Pantf6rskrivningsavgifter
Revisionsarvoden - extern revisor
Fastighetsjour
Konsultarvoden

Pantbrev

Energideklaration

Ovriga externa kostnader
Oresavrundningar

13

2019-09-01
-2020-08-31

420 585
76 468
546 996
137 246
53252
58198
13 000
0

4 556
117 851
-1
1428 151

2019-09-01
-2020-08-31

111 186
26 560
10 256

0
10484
6 083
9500
8104
10284
0

0

11 924
1

204 382

2018-09-01
-2019-08-31

345 651
80 873
545 993
124 854
67 031
54715
0

2273

4 556
117 814
0

1343 760

2018-09-01
-2019-08-31

115 484
26 560
11 036
10751
10 315

7369
8913
7968
501

18 935
14 375
12 887
0

245 094

/D
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

HSB Brf Ar6 har inte haft nigra anstillda och nigra loner har ej utbetalats.

Liéner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Loner och andra erséttningar

Sociala kestnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnader

Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar
Arets investeringar byggnader, fasadforbittringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Iongéiende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar markanldggningar

Arets avskrivningar markanliggningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

14

104 060
7095
9460

120 615

33798
33798

154 413

2020-08-31

19 120 197
2448 875
0

21 569 072

-7 017 244
-360 187
-1 162 857
-122 084
-8 662 372

12 906 700
39 098 000
39 014 000
78 112 000

11742 766
1163934

12 906 700

102 300
6975
150

109 425

24 724
24724

134 149

2019-08-31

17 390 826
2 448 875
1729 371

21 569 072

-6 657 057
-360 187
-1 040 773
-122 084
-8 180 101

13 388 971

39 098 000
39 014 000
78 112 000

12 102 953
1286 018
13 388 971
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Not 10 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Arets investeringar

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2020-08-31

0
136 563

136 563

136 563

2019-08-31

16 450
1712921
-1729 371
0

0

Arets investeringar avser relining av avloppsstammar till en beréiknad kostnad av drygt 6,1 miljoner

kronor och berdknas vara klart fore arskiftet 2020/2021.
Not 11 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna rénteintékter
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter

2020-08-31
500

1000
1500

1500

2020-08-31

131 894
131 894

2020-08-31

2774
77 462
80 236

2019-08-31
500

1000

1500

1500

2019-08-31

90 293
90 293

2019-08-31

2410
58 194
60 604

Ovriga forutbetalda kostnader avser fastighetsforsékring, kabel-tv, tomtréittsavgild, skadedjurs- och

alarmavtal.

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Tanspraktagande

15

2020-08-31

5303436
204 000
-44 153

5463 283

2019-08-31

5069 436
234 000
0

5303 436

D
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av  1an.

Riintesats Datum for
Langivare % rinteindring
SEB Bolin 0,84 2021-06-28
SEB Bolin - 0,84 2021-06-28
SEB Boldn 0,90 2020-11-28
SEB Bolin 0,92 2020-09-28
SEB Boldn 0,77 2024-02-28

Not 16 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2020-08-31
862 500

1 600 000
1025 000

2 550 000

1 650 000

7 687 500

Lanebelopp
2019-08-31
862 500
1700 000
1125 000

2 650 000
1750 000

8 087 500

6 137 500 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och l1anen omsiitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under &ret for den totala skulden &r 400 000 kr.
Beriknad skuld om 5 &r dr 5 687 500 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér.

Not 17 Stiallda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

6 137 500
1 550 000
7 687 500

2020-08-31

8 362 500

8362 500

2020-08-31

2019-08-31

2 050 000
6 037 500
8 087 500

2019-08-31

8 362 500

8 362 500

2019-08-31

Upplupna rantekostnader-1an

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen renhéllningskostnad

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda hyror och avgifter

16

14 993

158 512,

9500
5700
10430
2175
8370

271 449
481 129

13 099

152776

9138
6 367
8127
7 889
17 215

261272
475 883
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Ar6 | Malma, org.nr. 746000-4885

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ard i Malmd
for rakenskapsaret 20190901 - 20200831,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansielfa resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
Andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttafanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
{ill foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den def av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredavisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ard i Malmd for rakenskapséret
20190901 - 20200831 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdBmman behandlar resultatet enligt forstaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller p4 storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 2r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

s pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av s&kerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmd den2.3 /12~ 2020

Mohammed Daabas
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga hindelser som har intridffat under det gdngna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utldsa
vilken typ av intdkter och kostnader som forekommit under rdkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intikt

En intdkt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjinad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rdkenskapsérets utgang till foljd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nista ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som harror till rikenskapséret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrédntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansridkningen for foreningar med brutet rakenskapsér.
Anliggningstillgang

Tillgéng som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgdngarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsiéttningstillgéng avses tillgdng som inte dr anlédggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmo

Behéllningen pa detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ér storre én tillgdngarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sékra med avseende pé sévil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder ér i princip sédkra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhéllits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrdakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjinster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande &r.

Stilllda sikerheter
Avser hir de sdkerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pé balansdagen &r sékra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt dé de skall infrias. Det kan ocksé vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erligga

avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrdkningen. Noterna innehéller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgangar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m

Rékenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsér.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen ar att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hénfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
1 kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen #r framstilld av HSB Malmg i samarbete med bostadsrittsforeningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistar bostadsrattsforeningar — dven andra dn HSB bostadsrittsféreningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a lopande bokforing,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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