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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening ARO kallas hiirmed till
ordinarie foreningsstdimma méndagen den 9 december 2013 kl 19.00

Lokal: Styrelserummet i kéllaren vid trappa C och rampnedging.

DAGORDNING

. Val av ordforande f6r stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning Gver narvarande medlemmar

Faststdllande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare

Friga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

9. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

11. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

12. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

13. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

14. Val av revisorer och suppleant

15. Val av valberedning

16. Val av HSB-fullmaktige jamte suppleant till HSB

17. Avslutning

18. Ovriga fragor
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Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-09-01 -- 2013-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Bornholm 9
Fastigheternas adresser dr: K6penhamnsvigen A, B, C och D

Fastigheterna innehaller:
59 st ligenheter
4 st lokaler

I fastigheten finns:
1 st bostadshus
4 st trapphus

Foreningens 59 st bostidder fordelar sig enligt foljande: 1 st Iroks
4 st Irok

25 st 2rok
10 st 3rok
18 st 4rok
1 st S5rok

Total 14genhetsyta 3835,5 kvin
Total lokalyta 388,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 65 kvm.

Foreningens byggnad fardigstilldes ar 1954

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie foreningsstimma holls den 3 december 2012.
Nérvarande var 13 rostberéttigade medlemmar. (m
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STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET

Ordférande Ulf Tholson

Vice ordforande Adam von Gerten tom 2013-06-30

Sekreterare Slavi Silwer Tholson

Ledamot Gun-Britt Lloyd

Ledamot Jens Hansson  vice Ordférande 2013-07-01 —2013-08-31
Utsedd av HSB Susann S6rensson

Suppleant Anders Thorsson

Suppleant Karin Mattsson

Suppleant Galina Vasilchenko

[ tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Gun-Britt Lloyd, Jens Hansson
och suppleanterna Anders Thorsson, Karin Mattsson och Galina Vasilchenko. Under 4ret har
Adam von Gerten avsagt sig uppdraget (avflyttad). Styrelsen har under aret hallit 8 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Ulf Tholson, Gun-Britt Lloyd, Adam von Gerten (tom 2013-06-30)

REVISORER

Revisorer har varit Olivera Grujic och Henrik Hultén samt revisor frin BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Eftersom valberednng inte kunde viljas pd stimman har det varit styrelsen genom Galina Vasilchenko
fungerat som valberedning.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Jens Hansson

VICEVARD
Styrelsen

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid drets slut var medlemsantalet 73 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhets6verlatelser har under aret varit 10 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhalisplan

Under aret har fogar pé 2 gavelfasader och fasad mot Képenhamnsvigen fogats om samtidigt som
tvittning utforts. Taket kompletterats med en del takbrider som var angripna av réta samt att hela
taket lagts om med ny papp och nya tegelpannor. GH
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Arets I6pande underhall

Under verksamhetsaret har foreningen inte haft nigra stérre underhéllsatgirder. Dock har det
férekommit en del mindre som t.ex. utbyte av en bit stuprér, viss reparation av taggsystemet, en del
hissar har ibland stannat med reparation som foljd, utbyte av display pa tvéttmaskiner i tvstuga 1.

Aktiviteter
Inga aktiviteter har forekommit.

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2% from 1 april 2013

Avsagelser lagenheter
Inga avségelser har forekommit

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Den stadgeenliga besiktningen utfordes av Ulf Tholson och Jens Hansson 2013-08-16. Vid denna
tidpunkt kunde besiktningsménnen inte finna nigra visentliga brister.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhalisplan

Under slutet av verksamhetsaret paborjades drianeringsarbete samt isolering av grund lings
Kdpenhamnsvigen samt en fasad. Ny plantering kommer att utforas.

Inga &vriga underhéllsatgirder planeras for kommande verksamhetsar.

Ekonomi

Foreningens ekonomi ar god med tanke p4 att foreningen under de senaste 4 ren 14tit utfora flera
storre underhdllsarbeten. Langtidsbudgeten och sambandet med underhallsplanen har bildat underlag
{6r ekonomisk framforhallning vilket inneburet att forenningen inte beh6vt 14na i storre omfattning.

Arsavgifter

En héjning av drsavgiften &r planerad med 2% frén och med 1 april 2014. Férandring av arsavgiften
utfors framst for att mota framtida kostnader f6r underhall och 16pande drift i syfie att underhalla
fastighet och mark. Allt utom driftskostnader (Lépande underhll, skétsel, stidning, VA-, virme- och
elkostnader) dr kopplat till foreningens underhéllsplan. Arsavgiften kan ocksa komma att forandras
som effekt av t.ex. politiska beslu, extraordinira avgiftsdkningar som &r utanfor styrelsens kontroll.

Tomtrattsavgald
Avtalet giller t o m 2026-12-31

U
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EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid 4rets utgéng
framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning.

5-arigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsittning 2720 2 657 2603 2517 2 465
Rorelsens kostnader -2166 -2034 -2122 -1983 -1892
Finansiella poster, netto -180 -99 -105 -93 -126
Skatter 0 0 2 -2 -1
Arets resultat 374 524 378 439 446
Likvida medel & fin. placeringar 1950 2254 1568 1419 609
Skulder till kreditinstitut 7098 4309 4457 5083 3125
Fond for yttre underhall 4439 4258 3 444 3011 2 897
Balansomslutning 12 946 9 803 9438 9 649 7 240
Fastighetens taxeringsvirde 52033 44837 44837 44837 43169

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 163 530
Disposition enligt stimmobeslut 2012 523 510
Arets resultat 374 296
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhéllsplan -181 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 0
Summa till stimmans forfogande 880 336

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rakning 880 336 W
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STYRELSENS SLUTORD

Som framgatt av tidigare rubriker har féreningen utfort ett stérre arbete unde &ret samt att det for néista
verksamhetsar inte kommer att utfras négra storre renoveringar férutom redan pabdrjat driinerings-
och isoleringsarbeten av grunden.

Styrelsen anser att det fungerat bra i fastigheten och att foreningen ar pé god vig att fa huskroppen att
bli nédstan som ny.

Tyvérr har det blivit manga omflyttningar under aret. Det &r trakigt men styrelsen ser ocksa att det
medfort att flera barnfamiljer flyttat in i fastigheten - vilket &r positivt.

Handhavandet av sopor kommer att fordndras. Det kommer under hdsten att bli tving att sortera
matavfall. Féreningen kommer att ga ut med information nir det blir aktuellt.

Fran posten har det kommit krav pa att vi ska installera fastighetsboxar for post till oss. Anledning &r
att de flesta av de brevinkast vi har av flera skl inte dr godkiinda. Styrelsen anser att det inte &r
foreningens ansvar att bekosta postens arbetsmiljé men tyvérr verkar det som om posten som
myndighet fordrar detta. Det vill sidga ett — myndighetsbeslut.

Ordningen i miljhuset har blivit bittre. Foreningen har inte beh6vt kora s& ménga extraganger till
tippen som tidigare &r men det optimala hade varit att inte behdva extra tippning. Det kostar c:a 1000
kr per ging.

Vidare méste respektive medlem som tvéttar gora rent efter sig i tvittstuga och torkrum.

Till sist vill styrelsen tacka alla medlemmar for att ni i Gvrigt varit forsiktiga och ordningsfulla. Det
gor det lattare och roligare for styrelsen att arbeta for foreningen samtidigt som det ocksé blir béttre
for alla. GH
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrikning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsattning Not 1 2719767 2 657 247
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1516 388 -1 358 432
Lépande underhall Not 3 -114 034 -139 849
Periodiskt underhall Not 4 0 -43 750
Fastighetsskatt/avgift -101 720 -156 303
Tomtrattsavgéld Not 5 -4 556 -4 556
Avskrivningar Not 6 -428 897 -331 867
Summa fastighetskostnader -2 165 595 -2 034 757
Rorelseresultat 554 173 622 490
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resuitatposter 15299 27 081
Réntekostnader och liknande resultatposter -195 176 -126 061
Summa finansiella poster -179 877 -98 980
Arets resultat 374 296 523 510
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Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och Mark Not 7 10 856 056 7 405 153
Inventarier Not 8 0 0
Pagaende byggnation Not 9 35 206 48 891
10 891 262 7454 044
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 10 700 700
700 700
Summa anléaggningstillgangar 10 891 962 7454744
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1113 2200
Avrakningskonto HSB Malmé 1949 648 2 253 861
Ovriga fordringar Not 11 80 069 68 136
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 22 790 23 921
2 053 620 2 348 118
Kassa och bank
Kassa och Bank 473 251
473 251
Summa omséttningstillgangar 2 054 093 2 348 369
Summa tillgangar 12 946 055 9803113

i



@ Org Nr: 746000-4885

HSB Brf Aré i Malmé

Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 138 170 138 170

Fond for yttre underhali 4 439 372 4 258 372
4 577 542 4 396 542

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 506 040 163 530

Arets resultat 374 296 523 510

880 335 687 040

Summa eget kapital 5 457 877 5083 582

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 6 899 929 4 160 681
6 899 929 4 160 681

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 198 252 148 252

Leverantorsskulder 39 947 48 359

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 350 050 362 239

588 249 558 850

Summa skulder 7488 178 4719 531

Summa eget kapital och skulder 12 946 055 9803 113

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter for fastighetslan 7 285 000 5126 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga

M
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HSB Brf Aré i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 92-arig progressiv plan som grundar sig pa anliggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,83 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2046 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 10-50 r och som grundar sig pa
anladggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behérigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréttsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanférliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 57 850 §7 200

Revisorsarvode 4 450 4 400

Loner och andra erséattningar 12 650 12 600
74 950 74 200

Gemensamma ersittningar

Sociala kostnader 13 809 12 401

Ovriga gemensamma kostnader 0 1250
13809 13 651

Totalt 88 759 87 851

Ldner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Dirift.

10
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2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2412016 2 364 686
Arsavgifter lokaler 288 849 283 188
Hyresintakter 936 932
Ovriga intakter 17 966 8 441
2719 767 2 657 247
Not 2 Drift
Personalkostnader 88 759 87 851
Fastighetsskétsel och lokalvard 271 885 239 902
El 82 408 75415
Uppvarmning 567 693 519 955
Vatten 122 953 129 081
Sophamtning 60 118 57 163
Ovriga avgifter 76 574 86 189
Férvaltningsarvoden 98 075 95 529
Ovriga driftskostnader 147 922 67 347
1516 388 1358 432
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 0 39 544
Material i Idpande underhall 18 347 22 439
Lépande underhall tvattutrustning 6 892 16927
Loépande underhall Va/sanitet 13471 28 149
Lépande underhall varme 1041 1390
Lépande underhali el 2992 5854
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 21560 1788
Loépande underhail hissar 27993 15 053
Lépande underhall huskropp utvandigt 20163 6 094
L&pande underhall markytor 0 2525
Skadegérelse 1575 1086
114034 139 849
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall viarme 0 43 750
0 43750
Not § Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 4 556 4 556
Féreningen betalar arligen tomtrattsavgald till Malmo Stad.
Justeringsdatum for avtalet ar 2026-12-31.
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 428 897 331 867

11
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 7  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 12 397 275 12 397 275
Arets investeringar 3 879 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 277 075 12 397 275
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -4 992 122 -4 660 255
Arets avskrivningar -428 897 -331 867
Utgdende avskrivningar -5 421 019 -4 992 122
Bokfort vdarde Byggnader 10 856 056 7 405 153
Bokfort viarde Byggnader och Mark 10 856 056 7 405 153
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 29 000 000 26 000 000
Byggnad - lokaler 2 250 000 2 762 000
87
Mark - bostéder 20 000 000 15 200 000
Mark - lokaler 783 000 875 000
7
Taxeringsvarde totalt 52 033 000 44 837 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvéarde 14 019 14 019
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 14 019 14019
Ingéende avskrivningar -14 019 -14 019
Utgaende avskrivningar -14 019 -14 019
Bokfort virde 0 0
Not9 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 48 891 0
Arets investeringar 3866 115 48 891
Aktivering av tak och fasad -3 879 800 0
Pagaende nyanliggningar 35206 43897
Féreningen héller pa med draneringsarbeten till en berdknad kostnad av
1250 000 kr. Arbetet beraknas vara klart under hésten 2013,
Not 10 Andelar
Andel HSB Maimé 500 500
Andel Fonus 200 200
700

12
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 25145 13677
Skattekonto 54 924 54 459
80 069 68 136
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna intakter 7184 8 582
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 606 15 339
7
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 138 170 0 4258 372 163 530 523 510
Resultatdisponering under aret 523 510 -523 510
lansprakstagande 2013 av yttre fond 0 0
Avséattning ar 2013 yttre fond 181 000 -181 000
Arets resultat 374 296
Belopp vid arets slut 138170 0 4439372 506 040 374296
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2756310831 3,20% 2013-12-18 660 681 98 252
Swedbank Hypotek 2756650210 3,45% 2014-03-25 650 000 0
Swedbank Hypotek 2853032122 2,85% 2015-09-25 2925000 100 000
SEB Bolan 36423498 2,56% 2015-06-28 862 500 0
SEB Bolan 36423544 2,84% 2016-06-28 2 000 000 0
7098 181 198 252
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 899 929
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 106 921

13
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta &rs beraknade amorteringar) 198 252 148 252
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Upplupna réntekostnader 27 407 23002
Ovriga upplupna kostnader 115 457 116 193
Forutbetalda hyror och avgifter 207 186 223 044
350 050 362239

Malmé L’/ / - 2013

/W My/a/ 1" ’9; - s g)L,_w(D,x

Gun- Bntl Lioyd s Hanss / Siavi Siiver Tholson
Susann Sérensson UI7 /"({[lﬂ? il 47 o A2t

Var revisionsberéttelse har y / [/- 2013 avgivits betraffande denna arsredovisning

per = “7’/?'7%77 /f{ﬁ

Olivera Grujic Lo cu‘ *‘cwssoq
Av foreningen vald rejvisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Henrik Hultén

Av féreningen vald revisor

14
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Aro i Malmo, org.nr. 746000-4885

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen, vilken ar en
del av aresredovisning och verksamhetsplanering fér HSB
Brf Ar§ i Malmé for dret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utfbrts enligt
gog redovisningssed.Fér revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atg4rder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utfbras, bland annat genom att bedéma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och &ndaméaisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
Yvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning f6r HSB Brf Ars i Malmo for
ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller férlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om négon styrelseledamot r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréickliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret

Malmé 5 //

2013

(Lia @’L/ é( 7m~»;,» ///%Z}:

Olivera Grujic e ‘M\ "cws&oy\
Av féreningen vald re\ﬂsor Borevisioh AB
Av HSB Riksforbund utsedd
revisor

e L "

Henrik Hultén
Av féreningen vald revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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