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Styrelsen for BRE Arligheten far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fr permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-03-15. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-27.
Foreningen har sitt sidte i Malmo kommun.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jaimfsrt med foregéende &r beroende pé minskade kostnader for reparationer
och ingen SBA.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frédn 294% till 29%.

Kommande verksamhetsar har foreningen tva lan som villkorsindras, dessa klassificeras i &rsredovisningen som
kortfristiga 18n (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive ndsta 4rs amortering) har fordndrats under aret frin
294% till 359%.

I resultatet ingar avskrivningar med 399 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 380 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Arligheten 5 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 34 ldgenheter samt
en lokal uppford. Byggnaden &r uppford 1941. Fastighetens adress @r Vitemdllegatan 2 / Lantmannagatan 4 i Malma.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingr i foreningens
fastighetsforsikring.

Liigenhetsfordelning

Irok 2rok Summa

22 12 34

Dessutom tillkommer
Lokaler P-platser

| 18
Total tomtarea 1 836 m?
Bostider bostadsratt 1 347 m?
Lokaler bostadsrtt 82 m?
Total lokalarea 82 m?
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Arets taxeringsvirde 16 307 000 kr
Foregende ars taxeringsvirde 16 307 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk férvaltning Riksbyggen
Tekninsk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Kabel-TV Com Hem AB

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 58 tkr och planerat underhdll for 0 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhalisplanen anviinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardférbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhélisplan visar pé ett underhalisbehov pa 330 tkr per ar for de nérmaste 30 aren. Avsittning for
verksamhetséret har gjorts med 330 tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Fasadputsning 2012
Balkongrenovering 2012
Takrenovering 2012

Spolning stammar 2013
Fonsterbyte 2014
Fjdrrvirmecentral 2017

Stambyte 2019

Planerat underhlil Ar
Virmesystem 2022-2023 o
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Waldon Ordforande 2021

Carl Herrlander Birgerson Sekreterare 2021

Nathalie Oman Vice ordférande 2021

Aniqa Rashid Ledamot 2021

Marie Bjors Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Vifias Petersson Suppleant 2021

Victoria Bengtsson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserad revisor 2021

Florinda Vifias Bostrém Foreningsrevisor 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Carl Herrlander Birgerson 2021

Aniqa Rashid 2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Inga visentliga hindelser som paverkar foreningen har skett under dret som gtt.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 38 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 13 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 15 personer. Féreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 36 personer.

Féreningens arsavgift dndrades senast 2020-01-01 da den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja drsavgiften med 2,0 %
fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for bostider for 2020 uppgick i genomsnitt till 911 kr/m*/ér.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 12 Gverltelser av bostadsritter skett (foregdende ar 3 st.)
- Elhandelsavtalet AktivEl finns med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl &r
miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljéval och tar ansvar

for minskade utslipp av klimatpaverkande véxthusgaser. Foreningen kdper energitjdnster av Riksbyggen for att ge en
sverblick och kontroll dver foreningens samlade energianvindning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1635 1609 1611 1376 1372
Resultat efter finansiella poster -19 -140 252 =215 183
Arets resultat -19 -140 252 2215 183
Resultat exklusive avskrivningar 380 283 457 -10 384
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till
underhéllsfond 50 -457 =305 =241 227
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 231 517 533 161 110
Balansomslutning 23 129 23 569 6 052 6188 6153
Kassaflode, indirekt metod -47 677 57 60 374
Soliditet % 18 18 -40 -44 -40
Likviditet % 359 294 351 210 343
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 911 894 895 747 748
Brinsletillidgg, kr/m? 198 193 191 184 184
Driftkostnader, kr/m? 404 498 451 645 361
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 404 498 418 371 361
Rénta, kr/m? 224 191 106 101 96
Underhéallsfond, kr/m? 1618 1387 869 369 149
Lén, kr/m? 13 033 13 205 6 005 5720 5783
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Nettoomsittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. 0
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Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser

Uppskrivningsfond

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Arets resultat

28 740

6709 048

1 983 004

0

330000

-4 453 242
0
-139877
-330 000

-139 877

139 877

-19 082

Vid arets slut

28 740

6709 048

2313 004

-4 923 119

-19 082

Resultatdisposition

Till drsstimmans behandling finns f8ljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Summa

-4 593 119

-19 082
-330 000

-4 942 201

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr
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Vad betriffar foreningens resultat och stdllning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. s



Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 634 827 1 609 233
Ovriga rorelseintikter Not 3 51192 31610
Summa rorelseintikter 1686019 1 640 843
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -577 764 =712 249
Ovriga externa kostnader Not 5 -288 431 -251 584
Personalkostnader Not 6 -119 778 -122 556
Avskrivningar av materiella
anliggningstillgangar Not 7 -398 609 -423 041
Summa rorelsekostnader -1 384 582 -1 509 431
Rorelseresultat 301 437 131 412
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 8 192 693
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -320 711 -271 982
Summa finansiella poster -320 519 -271 289
Resultat efter finansiella poster -19 082 -139 877
Arets resultat -19 082 -139 87712(
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 20 767 256 21 165 865
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgaingar 20 767 256 21 165 865
Summa anliiggningstillgangar 20 767 256 21 165 865
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 4660 1579
Ovriga fordringar Not 13 15721 15721
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 77619 75074
Summa kortfristiga fordringar 98 000 92 374
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2264 077 2311254
Summa kassa och bank 2264 077 2311254
Summa omsittningstillgangar 2362 077 2 403 628
Summa tillgangar 23 129 333 23 569 493 e
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 740 28 740
Uppskrivningsfond 6709 048 6709 048
Fond for yttre underhall 2313004 1983 004
Summa bundet eget kapital 9 050 792 8720 792
Fritt eget kapital

Balanserat resultat » -4 923 119 -4 453 242
Arets resultat -19 082 -139 877
Summa fritt eget kapital -4 942 201 -4 593 119
Summa eget kapital 4108 591 4127673
SKULDER

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 10 818 529 18 623 529

Summa langfristiga skulder 10 818 529 18 623 529

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7 805 000 260 000
Leverant6rsskulder Not 17 81378 77 598
Skatteskulder Not 18 27 921 15 236
Ovriga skulder Not 19 1429 696
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 20 286 484 464 761
Summa kortfristiga skulder 8202212 818 291
Summa eget kapital och skulder 23 129 333 23 569 493
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster =l2 055 -139 877
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 398 609 423 041
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital 379 527 283 164
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -5626 8207
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -161 079 153 603
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 212 822 444 975
Investeringsverksamheten

Investeringar i byggnader & mark 0 -10 562 750
Summa kassafléde fran investeringsverksamheten 0 -10 562 750
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -260 000 10 795 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -260 000 10 795 000
Arets kassaflode -47 177 677225
Likvidamedel vid arets borjan 2 311 254 1634 029
Likvidamedel vid arets slut 2264 077 2 311 254

Upplysning om betalda riintor
For erhallen och betald rénta se notforteckning -
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enligt med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna 4r oforindrade jimfort med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som int#kt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsriittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena

fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker

vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar redovisas som tillgéng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal &r Slutar

Stomme grund Linjdr 42 Fardigavskriven
Stammar, virme Linjdr 22 Fardigavskriven
Fénster Linjir 22 Fardigavskriven
Ventilation Linjér 22 Fardigavskriven
Inre UH Linjir 42 Férdigavskriven
Styr och Overvakn. Linjdr 22 Fardigavskriven
Rest Linjir 12 Firdigavskriven
Forbéttringar Linjér 50 2043
Elomldggning Linjér 20 Féardigavskriven
Elinstallation Linjér 50 2051
Sékerhetsdorrar Linjér 20 2024

Restpost Linjdr 12 Fardigavskriven
Killare, tvittstuga m.m. Linjdr 20 2026

Fasad-, tak- och balkongrenoveringar Linjér 40 2051

Staket Linjér 10 2020

Nytt miljohus Linjar 10 2026
Vattenstammar Linjér 50 2068

Restpost Linjdr 1 Férdigavskriven
Inventarier Linjér 5 Fardigavskriven

Markvirdet #r inte fsremal for avskrivningar o
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1227132 1202 904
Arsavgifter, lokaler 92 400 92 400
Hyror, lokaler 1 080 2160
Hyror, p-platser 55272 55055
Hyres~ och avgiftsbortfall, p-platser -3 689 -3 038
Rabatter -4 500 0
Brinsleavgifter, bostdder 267 132 259752
Summa nettoomsattning 1634 827 1609 233
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga ersiittningar 19 856 7 149
Fakturerade kostnader 3220 3240
Ovriga rérelseintikter 24 806 1884
Forsikringserséttningar 3310 19 337
Summa dévriga rorelseintakter 51192 31610
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -58 465 -149 709
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -52 470 -51 888
Forsdkringspremier -16 575 -16 176
Kabel- och digital-TV -19 746 -19718
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -98 988
Serviceavtal -18 145 0
Obligatoriska besiktningar -36 438 -8 125
Bevakningskostnader -1 105 0
Sné- och halkbekdmpning -18 750 -10 650
Forbrukningsinventarier -694 -801
Vatten -76 018 -62 978
Fastighetsel -21 225 -28 437
Uppviérmning -202 862 -230 536
Sophantering och atervinning -30 490 -29 028
Forvaltningsarvode drift -24 781 -5218
Summa driftskostnader -577 764 ~712 249%,
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -226 668 -210 473
IT-kostnader 0 -501
Arvode, yrkesrevisorer -22 500 -18 175
Ovriga forvaltningskostnader -5 055 -3902
Kreditupplysningar -4 790 -5 025
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -18 926 -5349
Kontorsmateriel 0 -530
Telefon och porto -110 0
Bankkostnader -2 470 -2 335
Ovriga externa kostnader -7913 -5294
Summa dvriga externa kostnader -288 431 -251 584
Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Lon till kollektivanstéllda -19 266 -21 773
Styrelsearvoden -69 951 -69 750
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -999 -999
Pensionskostnader -2414 -1 002
Sociala kostnader -27 148 -29 032
Summa personalkostnader -119 778 -122 556
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -398 609 -411 875
Avskrivning Maskiner och inventarier 0 -11 166
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -398 609 -423 041
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 192 693
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 192 693
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -320 651 -271 969
Ovriga riantekostnader -60 -12
Summa réantekostnader och liknande resultatposter -320 711 -271 982
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 17 417 540 6 854 790
Mark 63 952 63 952
17 481 492 6918 742
Arets anskaffningar
Byggnader 0 10 562 750
0 10 562 750
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 17 481 492 17 481 492
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 024 676 -2 612 800
-3 024 676 -2 612 800
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -398 609 -411 875
-398 609 -411 875
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 423 285 -3 024 675
Ackumulerade uppskrivningar
Uppskrivning mark 6709 048 6709 048
6 709 048 6 709 048
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 767 256 21 165 865
Varav
Byggnader 13 994 256 14 392 865
Mark 6 773 000 6 773 000
Taxeringsvéarden
Bostéder 15 800 000 15 800 000
Lokaler 507 000 507 000
Totalt taxeringsviérde 16 307 000 16 307 000
varav byggnader 9534000 9534000
varav mark 6773 000 6773 OOOK
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 201 783 201 783
201 783 201 783
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 201 783 201 783
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -201 783 -190 617
-201 783 -190 617
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -11 166
0 -11 166
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -201 783 -201 783
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -201 783 -201 783
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 4 660 123
Kundfordringar 0 1456
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 4 660 1579
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 15721 15721
Summa dvriga fordringar 15721 15721
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 18 958 16 575
Forutbetalt forvaltningsarvode 53 542 53542
Forutbetald kabel-tv-avgift 5119 4957
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 77 619 75 074“’43
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Not 15 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Handkassa 487 429
Bankmedel 23 292 23292
Transaktionskonto 2240 298 2287532
Summa kassa och bank 2 264 077 2 311 254
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 18 623 529 18 883 529
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut -7 545 000 -
Niésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -260 000 -260 000
Langfristig skuld vid arets slut 10 818 529 18 623 529

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

SWEDBANK 1,40% 2021-11-28 5910 000,00 0,00 120 000,00 5790 000,00
SEB 1,21% 2023-05-28 3137 154,00 0,00 90 000,00 3047 154,00
SWEDBANK 1,71% 2023-06-21 2986 375,00 0,00 0,00 2986 375,00
SWEDBANK 1,86% 2024-05-24 4975 000,00 0,00 50 000,00 4925 000,00
SWEDBANK 2,43% 2021-01-25 1 875 000,00 0,00 0,00 1 875 000,00
Summa 18 883 529,00 0,00 260 000,00 18 623 529,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 260 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 040 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 17 323 529 kr, forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

For omforhandling under nista ar &r 7 545 000 kr, som ocksé betraktas som kortfristig skuld.

Not 17 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverant6rsskulder 81378 77 598
Summa leverantérsskulder 81 378 77 598
Not 18 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 27 921 15236
Summa skatteskulder 27 921 15 236
Not 19 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 1429 0
Ovriga skulder 0 696
Summa 6vriga skulder 1429 696\25
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna léner 140 0
Upplupna sociala avgifter 22 606 22229
Upplupna réntekostnader 10019 11104
Upplupna driftskostnader 0 10 650
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 1513 10 870
Upplupna elkostnader 1780 4958
Upplupna virmekostnader 36 114 36 020
Upplupna revisionsarvoden 18 499 18 499
Upplupna styrelsearvoden 70 950 69 750
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 0 155109
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 124 864 125 572
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 286 484 464 761
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 538 830 19 538 830

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser.

Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Arligheten, org.nr. 746000-0834

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r Bostadsrattsforeningen Arligheten for ar 2020.
Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nirmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller négra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ér tilldmpligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gdra ndgot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.
Rimlig sikerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt

<

skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom: ®s
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e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Foreningsrevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning. -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Arligheten for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation #r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen. 5
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utfors baseras pé den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers
bedémning med utgédngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana &tgirder, omréden och forhallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
Svertriadelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmé den \L/g 2021
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A - Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
B R F / \rl |g h ete n for BRF Arligheten i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn fir heba LiveX
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