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HSB Brf Arildsgarden i Malmé

KALL

ELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Arildsgarden

kallas hdrmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 23 januari 2020

Lokal: Fritidslokalen 1adngst ner till hoger i B-uppgéngen.

DAGORDNING
1. foreningsstdimmans §ppnande
2. val av stimmoordforande
3. anmilan av stimmoordférandens val av protokollfSrare
4. godkénnande av rostlangd
5. godkédnnande av dagordning
6. val av tva personer att jimte stimmoordfoéranden justera protokollet
7. val av minst tvd rostriknare
8. fraga om kallelse skett i behorig ordning
9. genomgéng av styrelsens arsredovisning
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. genomgéng av revisorernas berittelse
. beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning
. beslut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda

balansrdkningen

. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméoter
. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersédttningar for styrelsens

ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

val av styrelseledaméter och suppleanter

presentation av HSB-ledamot

beslut om antal revisorer och suppleant

val av revisor/er och suppleant

beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

val av fullméktige och ersittare samt vriga representanter i HSB

av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmaélda
drenden som angivits 1 kallelsen

foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB Brf Arildsgérden i Malmo far hiirmed avge &rsredovisning for riakenskapséret

2018-09-01 - 2019-08-31.
Foreningens 67:e verksamhetsar.

Foérvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1952 pé fastigheten Hejaren 13 som féreningen innehar
med tomtriitt. Fastighetens adress dr Torekovsgatan 9 A-B i Malmo.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten #r fullvirdesforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg for foreningens lagenheter

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.
Foreningen har sitt séite i Malmo.

Styrelsen och dvriga funktioniirer

Ordinarie styrelseledamoter
Anna Seravalli

Marika Eklund

Jessica Rosén

Magnus Wiktorsson

Linus Walldén

Styrelsesuppleanter
Ebba Winter
Mikael Andersson
Maciej Kalymon

Ordinarie revisorer
Oznur Uyanik
BoRevision

Valberedning
Sara Gustafsson
Luz Rivas

Ordforande

Vice ordforande
Ledamot
Sekreterare/Studieorg.
Utsedd av HSB

Av foreningen vald revisor
Utsedd av HSB Riksforbund

Valda t.0.m. arsstimman
2021
2020
2020
2020
2021

Valda t.o.m. arsstimman
2020
2020
2021

Valda t.o.m. drsstimman
2020
2020

Valda t.o.m. arsstimman
2020
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Ovriga fortroendevalda Valda t.o.m. drsstimman
Jessica Rosén Repr i HSB-fullm#ktige 2019
Sara Gustavsson Repr i HSB-fullmiktige 2019

Underhall

De senaste ren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten: 2011 Fasadrenovering. 2016 Tak och Fonster. Balkongrenovering pabdrjas i
September 2019

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2019-03-11. Vid besiktningen
framkom endast smérre anmérkningar som &r atgirdade.

Styrelsen uppdaterar rligen underhallsplanen. De nirmsta dren planerar styrelsen for £6lj ande
storre atgirder: Balkongrenovering pabdrjad under hosten 2019 och eventuellt radiatorer under
2020.

Planerade atgirder ska framst finansieras med lan.
Bostiider och lokaler

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal Yta m?

1 (kokskap) 8 19

1 8 32

2 4 55

2 4 55,5
3 8 67
Totalt: 32 1386

Total ligenhetsyta 1 386 kvm
Ligenheternas medelyta 43,3 kvm.

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret

Ordinarie féreningsstdimma hélls den 16 januari 2019.
Nirvarande var 11 rostberittigade mediemmar.

Ordforande ersattes pga planerad flytt. En tidigare suppleant blev invald som ledamot. Tva
tidigare ledaméter avgick pga flytt. Tre nya suppleanter valdes in. @/\
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Medlemsinformation
Under &ret har 3 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 37 medlemmar (35
foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer &n en
medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 807 kr/m? bostadslédgenhetsyta.

Den for &r 2019/2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslot att
ldmna Arsavgifterna oférindrade undert kommande ar.

Styrelsen anser att det &r viktigt att vara varsam med foreningens pengar och att om mdjligt inte
héja avgifterna.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3.604.000 kr.
Under 4ret har foreningen amorterat 70.000 kr.

Styrelsens intention #r att amortera ner skulderna for att ha béttre utrymme att finansiera framtida
underhéllsbehov med nya 1an. I syfte att begrinsa riskerna har fSreningen bundit l&nen pa olika
bindningstider.

Brf Arildsgérden har en fortsatt god ekonomi, med god likviditet och en relativt g
belaningsgrad.

Styrelsens slutord

Bostadsrittsforeningens styrelse arbetar enligt det uppdrag som definieras i stadgarna: att
forvalta, d v s att vare sig lita standaren sjunka, eller att hoja den. Att vara varsam med
foreningens pengar och att om méjligt inte hoja avgifterna. Som ett led i forvaltningen méste
styrelsen se till att vitala delar av huset fungerar som de skall - varken mer eller mindre.

Liksom tidigare &r har foreningen kopt teknisk support av HSB Malmd, som vi under éret har fatt
stor hjélp ifran. Vi vill speciellt tacka *var” ekonom, “véra” tva jurister och den av HSB Malmo
utsedde representanten i var styrelse.

Som medlem i en bostadsrittsforening tillkommer direkt ett storre ansvar dven utanfor styrelsens
arbete i jaimforelse med att bo i en hyresritt eller liknande. D4 vi kollektivt tar ansvar for
gemensamma utrymmen och genom avgiften tillsammans técker det ekonomiska behov som
fortlsper for att halla var bostadsritt i gott skick. Styrelsen &r tillsatt av frivilliga boende fran
huset for att driva bostadsrittsforeningen framat, ta beslut kring forbittringar som kan goras,
underhall, vir gemensamma ekonomi och forsdka planera langsiktigt. Desto bittre samarbete
mellan samtliga boende i huset och den tillsatta styrelsen desto bittre flyter arbetet pd. Forslag
och idéer &r varmt vilkomna. Specialkompetens och lyhordhet dr ocksé en stor tillging, inte
minst i en liten férening som varan. Det &r dock centralt att ocksd nya medlemmar invigs i
styrelsen dven om en viss “stabilitet” &r efterstrivansvird. Det ar vidare véldigt viktigt att \ L
_ f(

2
: ANy



HSB Brf Arildsgirden i Malmé
Org.nr 746000-5510
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styrelsen r fulltalig da det bor ligga i alla boendes storsta intresse att hélla kostnader nere och
hoja trivsamhet, sikerhet och estetik. Vi strivar efter en bittre kommunikation och dnskar att alla

tar sig tid att medverka pa arsmétet.

Vi hoppas att ni alla kéinner er hjartligt véilkomna till &rsmotet, och att vi far se er alla dér!

Mikael Andersson

Marika Eklund

Maciej Kalymon

Anna Seravalli

Linus Wallden, representant frin HSB Malmé
Magnus Wiktorsson

Ebba Winter,
Flerarsoversikt (Tkr) 2018/19
Nettoomsittning 1115
Rérelsens kostnader 848
Finansiella poster, netto 37
Arets resultat 229
Likvida medel & fin placeringar 1501
Skulder till kreditinstitut 3604
Fond f6r yttre underhall 447
Balansomslutning 4870
Fastigheters taxeringsvirde 16 800
Soliditet (%) 21
Rintekostnad kr/kvm 28
Léneskuld kr/kvm 2 600
Avgift kr/kvm 799

2017/18
1091
810
43
238
1270
3668
201
4695
12 010
17

32
2647
782

2016/17
1 064
950
42

72
1124
3730
77
4633
12 010
12

31

2 691
760

2015/16 2014/15
1057 1054
949 907
41 16

67 131
905 1103
3785 2 839
84 125

4 500 3485
12 010 10 317
11 12

31 13
2731 2048
760 691
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Forindring av eget kapital

Belopp vid rets ingéng
Ianspréktagande 2018 av
yttre fond

Avsiittning &r 2018 yttre
fond

Disposition av féregdende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid drets utgdng

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
iny rikning 6verfores

Inbetalda Underhélls
insatser fond
46 800 200714
0

246 000

46 800 446 714

Balanserat

resultat

322 026

0

-246 000

238 551

314 577

314 577
229 016
543 593

543 593
543 593

5(14)
Arets Totalt
resultat

238 551 808 091
0

0

-238 551 0
229 016 229 016
229 016 1037107

Foreningens resultat och stillning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelsens intikter
Omsittning

Rérelsens kostnader

Reparationer

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rérelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

[

2018-09-01
-2019-08-31

1114611
1114 611

-17 599
-44 064
-556 370
-94 300
-49 187
-86 904
-848 424
266 187

2024
-39 195
-37171

229 016

4w i
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2017-09-01
-2018-08-31

1 091 465
1 091 465

-33 706
-36 030
-496 300
-101 739
-55 237
-86 904
-809 916
281 549

1 685
-44 683
-42 998

238 551

HA
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Balansrikning Not 2019-08-31 2018-08-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader 7 3318735 3 405 639
3318735 3 405 639
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 8 700 700
700 700
Summa anliiggningstillgingar 3319435 3 406 339
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1163 0
Avrikningskonto HSB Malmé 1500 793 1270 674
Aktuella skattefordringar 0 3 594
Ovriga fordringar 9 3764 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 45208 14 452

1550 928 1288 827
Summa omsittningstillgingar 1550 928 1288 827
SUMMA TILLGANGAR 4 870 363 4 695 166

M
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

12,13

14

2019-08-31

46 800
446 714
493 514

314 577
229016
543 593
1037 107

2533 500
2533500

1070 000
20 445
7742
39024
162 545
1299 756

4 870 363

8 (14)

2018-08-31

46 800
200 714
247 514

322 026
238 551
560 577
808 091

3598 500
3 598 500

70 000
7982

6 836
36 955
166 802
288 575

QJ\;
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassafléde frin den ldpande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar
Foréndring av leverantSrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Minskning 1an
Kassaflide frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-09-01
-2019-08-31

229016
86 904

315920

-1163
-33 836
12 463
1735
295119

-65 000

-65 000

230119

1270 674
1500 793

9 (14)

2017-09-01
-2018-08-31

238 551
86 904

325455
2133
-1728
-22 893

-78 250
224 717

-78 000
~78 000

146 717

1123 957
1270 674

A
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jaimfort med foregiende ar.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhllits eller kommer att erhllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intéikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En ny tolkning av fSreningens stadgar #r det styrelsen som #r behorigt organ
for beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att drets
omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehdller reservering till och ianspriktagande av yttre fond
enligt styrelsens beslut géllande 2018/2019.

Byggnader

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedoms vara 54 ar.
Avskrivning sker linjért 6ver forvantade nyttjandeperioder, For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponentemna uppgar
genomsnittligt till 1,51%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har viirderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

y /2.l
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Not 2 Nettoomsiittning
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Arsavgifter bostider 1107 616 1 083 288
Ovriga intikter 6995 8177
1114 611 1 091 465
Not 3 Reparationer
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Lopande underhall 0 5173
Material i 16pande underhall 4586 6 834
Lépande underhall tvittutrustning 13 013 5701
Lopande underhdll av Va/sanitet 0 6319
Lépande underhdll ventilation 0 5373
Loépande underhall av el 0 4306
17 599 33706
Not 4 Driftskostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 105 777 116 567
El 28 707 25383
Uppvérmning 214932 217789
Vatten 62 992 58 073
Sophimtning 30276 33 532
Tomtrittsavgélder 61371 1160
Ovrigt 52315 43 796
556 370 496 300
Not 5 Ovriga kostnader
2018-09-01 2017-09-01
-2019-08-31 -2018-08-31
Férvaltningsarvoden 63 134 57 550
Revisionsarvoden 9275 9138
Ovriga externa kostnader 21 891 35051

94 300 101 739 ;; : (
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Not 6 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstiillda och nagra 16ner har ej utbetalats,

Liner och andra ersiittningar

Styrelsearvode 35000 35000
Revisionsarvode 1 000 0
Loner och andra ersittningar 920 4000
36 920 39 000
Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal 12 267 16 237
12 267 16 237

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 49 187 55 237

Not 7 Byggnader

2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 5722185 5722 185
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 5722 185 5722 185
Ingdende avskrivningar -2316 546 -2 229 642
Arets avskrivningar -86 904 -86 904
Utgiende ackumulerade avskrivningar -2 403 450 -2 316 546
Utgdende redovisat viirde 3318735 3 405 639
Taxeringsvarden byggnader 10 000 000 8200 000
Taxeringsvirden mark 6 800 000 3 810000
16 800 000 12 010 000
Bokfort virde byggnader 3318735 3 405 639
3318735 3405 639

Not 8 Andra ldngfristiga viirdepappersinnehav

2019-08-31 2018-08-31
Ingdende anskaffningsvirden 700 700
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Utgéiende redovisat viirde 700 700

M
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Not 9 Ovriga fordringar

2019-08-31 2018-08-31
Skattekonto 3764 107
3764 107

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2019-08-31 2018-08-31
Upplupna réinteintikter 1365 1127
Ovriga forutbetalda kostnader, upplupna intikter 43 843 13 325
45208 14 452

Not 11 Fond for yttre underhall

2019-08-31 2018-08-31
Reservering enligt stimmobeslut 246 000 124 000
lanspriktagande enligt stadgar 0 0
246 000 124 000

Not 12 Skulder till kreditinstitut

1.070.000 kr av foreningens fastighetslin har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden &r 70.000 kr

2019-08-31 2018-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 r. 1070 000 70 000
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ér. 2533500 3 598 500
3603 500 3668 500
Not 13 Stiillda siikerheter

2019-08-31 2018-08-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 5356 000 5356 000
5356 000 5356 000

A
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-08-31 2018-08-31

Upplupna réintekostnader-1an 6924 6 161
Ovriga upplupna kostnader 67 068 65 960
Forutbetalda hyror och avgifter 88 553 94 680
162 545 166 801

Resultat- och balansrikningen kommer att féreliiggas pé arsstimma for faststillelse.

Malmo 25//M’ 20(9

S V7 47/

Anna Seravalli Marika Eklund
Ordforande
-~ = /%-
J_ﬁ’{‘" " JeA 7
Jessica Rosén Magnus Wiktorsson
" Linus Walldén

Vir revisionsberittelse har limnats 4 /42 -2079

Dragan Mitic ) ,
BoRevision AB Oznur Uyanik
Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Arildsgarden i Maimd, org.nr.
746000-5510

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Arildsgarden i Malm for rakenskapsaret 2018/2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 Augusti 2019 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och
Den féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer &r nédvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller ngra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fr
bedémningen av fdreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar s Ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka férmagan att fortstta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ tili att géra nagot av
detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&lier nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehéller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i &rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eiler misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utg6ra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision f6r
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med
héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocks3 en slutsats, med
grund i de inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens fdrmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen terger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens
resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Arildsgarden i
Malmé f6r rékenskapséret 2018/2019 samt av fisrslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund
har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga
och andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de
krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker
stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
s4 att bokfdringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras p3 ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:
»  foretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot fGreningen, eller

e pdnagot annat sétt handlat i strid med
bostadsréttslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.
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Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hefa revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfrs baseras p4 revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for
fdreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som Ar relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om fGrslaget ar forenligt med
bostadsréttslagen.

Maiméden # /42 2019

Dragan Mitic
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Oznur Uyanik
Av foreningen vald revisor



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intiikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rikenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om f&reningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.

19



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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