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HSB Brf Anneberg i Malm

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Anneberg i Malmé kallas hirmed till
ordinarie féreningsstimma onsdagen den 21 oktober, 2015 kl 19.00.

Lokal: Europaporten, Stadiongatan i Malmo

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordftrande for stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver ndrvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jamte ordf6randen justera protokollet samt val av

rostraknare

Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststédllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt den faststéllda

balansrikningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

131, Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-
ledamot i styrelsen

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

18. Andra beslutet om att anta nya stadgar for bostadsréttsforeningen (minst %

majoritet krdvs). Forsta beslutet togs pa extra foreningsstimma 2015-05-19.

Staimman beslutade di enhélligt att anta styrelsens stadgeforslag men med

foljande dndringar:

Texten pa forsattsbladet till stadgarna dndras till ”Stadgar for HSB

Bostadsrattsforening Anneberg i Malmg”.

Riakenskapséret dndras fran brutet rikenskapsar till kalenderdr med de

foljdandringar som detta medfor.
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HSB Brf Anneberg i Malmé

Styrelsens ledaméter viljs pa tva dr och drsstimman viljer
styrelseordférande pé ett &r bland de valda styrelseledaméterna.
Styrelsen ska konstituera sig med en vice ordf6rande.

19. Styrelsens redovisning av uppdrag fran féregdende stimma
20. Motioner
21. Avslutning

22. Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Anneberg i Malmo

Org nr 746000-5593

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2014-05-01 - 2015-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014-2015

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningens hus byggdes ar 1967 pa fastigheterna Arkitekten 1-5 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adresser dr Arkitektgatan 1 — 55, ojimna nummer i
Malmo.

Bostadsréttsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 63
3 222
4 30
Garage 204
Parkeringsplatser 140

Total ldgenhetsyta 26515,5 kvm

Léagenheternas medelyta 84,2 kvm.
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Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 29 oktober
Nérvarande var 126 rdstberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Inge Harved

Vice ordforande Margareta Elving
Sekreterare Peter Mann
Studieorganisator Migjen Shaqiri
Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson
Suppleant Peter Walter
Suppleant Irene Lloyd

I 'tur att avgd vid kommande ordinarie fSreningsstimma ér ledaméterna Inge Harved och
Margareta Elving. samt suppleanten Peter Walter. Styrelsen har under &ret hallit 13
sammantraden.

Firmatecknare tva i forening
Inge Harved

Margareta Elving

Peter Mann

Migjen Shaqiri

Revisorer

Rolt Hjortsman och Jan Gunzelius samt revisor frén BoRevision AB , utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning
Gun Olsson sammankallande, Rolf Olsson samt Jeanette Hallberg.

Representanter i HSB Malmé fullmiktige
Inge Harved och Margareta Elving, suppleanter Irene Lloyd och Migjen Shagqiri.

Viceviard
Fredrik Limas .

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhéllsatgirder:

Renovering av pelare och brunnar i garage

Renovering av drénering vid garage
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Nya fliktar i garage

Utbyte av hissar, 1 hiss aterstar 1/5 2015

Renovering av genomforningar p4 tak i samtliga hus
Tillaggsisolering av tak i samtliga hus

Utbyte till LED-lampor i samtliga lyktstolpar utomhus

Spolning och renovering av samtliga dagavlopp

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen i augusti 2014.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen.

Planerade atgérder ska finansieras i forsta hand med egna medel och med nya 14n om si
erfordras.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 560 kr/m? bostadsldgenhetsyta.
Den f6r r 2015 uppréttade budgeten visade ett héjningsbehov med 4 % och styrelsen beslot
att hoja drsavgifterna fr o m 2015-07-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora
héjningar enskilda ar.

Féreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 31 746 613 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 6 498 421 kr.

Styrelsens intention &r att amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera
framtida underhallsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit
ldnen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under &ret har 18 ligenhetsdverlatelser skett. Vid arets utgéng hade foreningen 420
medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet Overstiger antalet bostadsritter i foreningen
ar att mer én en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap
1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.
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Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stdllningen vid &rets

utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

2014/15 2013/14 2012/13 2011/12
Nettoomsittning 19777 16119 17029 15242
Rorelsens kostnader -16 950 -13676 -14902 -14 008
Finansiella poster, netto -1202  -1443 -1613 -1629
Skatter 0 0 0 0
Arets resultat 1626 1000 515 -396
Likvida medel & fin. placeringar 7592 12758 10666 9948
Skulder till kreditinstitut 31747 38245 36317 36728
Fond for yttre underhéll 8042 10103 9131 9424
Balansomslutning 52382 55650 53299 52587
Fastighetens taxeringsvirde 184169 184169 161361 161361
Balanserat resultat 5227 2165 2622 2725
Soliditet % 30% 26% 25% 24%

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 2165015
Disposition enligt stimmobeslut 2014 1 000 138
Arets resultat 1 625 508
Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhélisplan -1 743 000
lanspréakstagande av fond for yttre underhll motsvarande &rets

kostnad 3 804 627
Summa till stimmans forfogande 6 852 288

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rdkning 6 852 288

2010/11
15221
-11 939
-1 695
0

1 587

7 424
37 146
9795
52199
161 361
766
25%
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2014-05-01 2013-05-01
Resultatriakning 2015-04-30 2014-04-30
Nettoomsittning Not 1 19 776 589 16 119 189
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 872672 -7 733 457
Personalkostnader och arvoden Not 3 -314 925 -241 329
Lépande underhall Not 4 -847 738 -841 608
Periodiskt underhall Not 5 -3 804 628 -599 048
Ovriga externa kostnader Not 6 -1121 113 -981 078
Fastighetsskatt/avgift -413 235 -403 008
Tomtrattsavgald Not 7 -1 335 263 -1 187 960
Avskrivningar Not 8 -1239 932 -1 688 749
Summa fastighetskostnader -16 949 506 -13 676 236
Rorelseresultat 2 827 083 2442953
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 17 032 6 494
Réntekostnader och liknande resuitatposter -1 218 607 -1.449 309
Summa finansiella poster -1 201 575 -1 442 815
Arets resultat 1 625 508 1000 138
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1625 508 1 000 138
Avséttning underhallsfond -1 743 000 -1 571 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 3 804 628 599 048
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 2 061 628 -971 952
Overskott 3687 136 28 186
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Balansrakning 2015-04-30 2014-04-30
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 9 38 422 677 39 662 610
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 5 049 300 168 750
43 471 977 39 831 360
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 12 758 540
700 12 758 540
Summa anldggningstillgangar 43 472 677 52 589 900
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3 339 1477
Avrakningskonto HSB Malmé 7 592 005 1876 033
Ovriga fordringar Not 12 9514 20 165
Aktuell skattefordran 326 948 334 834
Forutbetalda kostnader och upplupna intskter Not 13 977 627 828 038
8 909 433 3 060 547
Kassa och bank
Kassa och Bank 0 18
0 18
Summa omsattningstiligangar 8 909 433 3 060 565
Summa tillgangar 52 382 110 55 650 465
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Balansrékning 2015-04-30 2014-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1069 000 1 069 000

Fond for yttre underhall 8 041 715 10 103 343
9110715 11172 343

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5226 780 2165015

Arets resultat 1625 508 1000 138
6 852 288 3165152

Summa eget kapital 15963 003 14 337 495

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 720 305 37 816 886

29 720 305 37 816 886

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut Not 16 2 026 308 428 148

Leverantérsskulder 2 371994 627 175

Fond f6r inre underhall 363 497 373 534

Ovriga skulder Not 17 40 190 29 112

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1 896 811 2038 115
6 698 801 3 496 083

Summa skulder 36 419 106 41 312 969

Summa eget kapital och skulder 52 382110 55 650 465

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 44 893 200 40 893 200

varav frigjorda 221 000 221 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga



@ Org Nr: 746000-5593

HSB Brf Anneberg i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen

ar ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rdkna om jamférelsetalen for 2013
enligt K3s principer. Presenterade jAmforelsetal Gverensstidmmer i stallet med de uppgifter som presenterades
i foregéende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns darmed brister i jamférbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokférda varden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt
i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sérskilda forutsattningar. Komponenternas aterstaende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utfdrda atgérder pa véasentliga komponenter har beaktats sa vl som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmaéssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 72 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,9%

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pé inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar 4r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hanférliga till

foreningens fastigheter. Féreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut

till 8 073 066 kr (foregaende ar 8 073 066 kr)
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2014-05-01 2013-05-01
Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 14 915 088 14 837 661
Hyresintékter 792 220 704 438
Arsavgift el 738 204 520 387
Fdrsakringserséttning 2 863 803 0
Ovriga intakter 467 274 56 703
19 776 589 16 119 189
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 1870 448 1845 690
El 1320 484 1345 228
Uppvarmning 3050530 2817 323
Vatten 730778 701 172
Sophamtning 181 970 160 601
Ovriga avgifter 718 462 863 442
7872672 7733 457
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 102 331 102 685
Revisorsarvode 22 200 22 250
Loéner och andra ersattningar 143 356 27 860
Summa 267 887 152 795
Loner och erséttningar 18 130 55075
Ovriga kostnader anstillda 0 570
Summa 18 130 55 645
Sociala kostnader 28 908 32889
Summa 28 908 32 889
Totalt 314925 241 329
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 34 437 68 424
Material i I6pande underhall 295 042 189 558
Lopande underhall av bostader 2 882 19 041
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 24 326 4 500
Lépande underhall tvattutrustning 9292 2 446
Ldpande underhall av installationer 35887 21769
Lépande underhall Va/sanitet 84 161 56 350
Lépande underhalil varme 42 849 74 052
Lépande underhall ventilation 17 515 33242
Lopande underhall el 25922 82 483
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 4394 7 040
Lépande underhall hissar 96 651 122 106
Lépande underhall markytor 63 663 55 381
Lépande underhall garage och p-platser 3661 21 250
Forsakringsskador 107 056 83 966
847 738 841 608
Not 5 Periodiskt underhall
Material i periodiskt underhall 18 516 16 088
Periodiskt underhall bostader 0 50 000
Periodiskt underhail gemensamma utrymmen 497 500 0
Periodiskt underhall installationer 0 52 562
Periodiskt underhall va/sanitet 125 000 290 938
Periodiskt underhall ventilation 74 556 0
Periodiskt underhall markytor 237 500 19 063
Periodiskt underhall garage och p-plats 2 851 556 170 397
3804 628 599 048
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2014-05-01 2013-05-01
Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 862 415 748 859
Revisionsarvoden 19100 20013
Ovriga externa kostnader 239 598 212 206
1121113 981 078
Not 7 Tomtrattsavgild
Tomtréttsavgald 1335 263 1187 960
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1239 932 1688 749
1239 932 1688 749
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Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not9  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 64 875 828 64 875 828
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 64 875 828 64 875 828
Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader -25213 219 -23 524 469
Arets avskrivningar -1239 932 -1 688 749
Utgaende avskrivningar -26 453 151 -25213 218
Bokfort virde Byggnader 38 422 677 39 662610
Bokfért virde Byggnader och Mark 38 422 677 39 662 610
Taxeringsvéarde for:
Byggnad - bostéder 133 000 000 133 000 000
Byggnad - lokaler 2169 000 2 169 000
135 169 000 135 169 000
Mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Mark - lokaler 0 0
49 000 000 48 000 000
Taxeringsvérde totalt 184 169 000 184 169 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingéende anskaffningsvarde 168 750 0
Arets investeringar, hissar, fardiga &r 2015 och kommer.att uppga till ung. 6,5 mkr. 4 880 550 168 750
Pagaende nyanlaggningar 5049 300 168 750
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
Ovriga langfristiga virdepapperinnehav m.m. 0 12 757 840
700 12 758 540
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Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 12  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9514 6 955
Ovriga fordringar 0 13 210
9514 20 165
Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 46 512 0
Upplupna intékter 268 001 237 994
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 663 114 590 044
977 627 828 038
Not 14  Foérdndring av eget kapital
Uppl. Underhalis- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1069 000 0 10 103 343 2165015 1000 138
Resultatdisponering under aret 1000 138 -1 000 138
lansprakstagande 2014 av yttre fond -3 804 628 3804 628
Avsattning ar 2014 yttre fond 1743 000 -1 743 000
Arets resultat 1625508
Belopp vid arets slut 1069 000 0 8041715 5226 780 1625 508
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2656303837 3,39% 2017-04-25 3177 820 36 316
Swedbank Hypotek 2656303746 3,38% 2017-04-25 3 325 000 38 000
Swedbank Hypotek 2658045709 3,20% 2017-11-24 6 195 000 70 000
Stadshypotek 774628 4,86% 2016-03-01 5618 900 1288 000
Stadshypotek 934936 2,63% 2015-09-30 6 221 250 63 000
Stadshypotek 935125 3,54% 2018-09-30 2091 500 470 000
Stadshypotek 968414 1,91% 2016-06-01 3285 700 33104
Stadshypotek 965878 1,96% 2016-04-30 1831 442 27 888
31746 612 2 026 308
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 29 720 305
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21615072
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsranta vid &rets utgang 3,19%

12
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Noter 2015-04-30 2014-04-30
Not 16  Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars beraknade amorteringar) 2 026 308 428 148
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 25614 18 235
Arbetsgivaravgifter 14 372 10721
Mervéardesskatt 204 156
40 190 29 112
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
l_)pplupna rantekostnader 79177 232 030
Ovriga upplupna kostnader 481 057 482 259
Forutbetalda hyror och avgifter 1336 577 1323 826
1896 811 2038115

Malmé Qif b 2015
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(_\ = I

Jan Gunzeli
Av forefitrgeh vald revisor

tbdan

"Rolf Hjortsmén
Av féreningen vald revisor

Lars Johansson
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Anneberg i Malm®, org.nr. 746000-5593

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Anneberg i Malmg for dret 2014-05-01 - 2015-04-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enfigt arsredovis-
ningslagen och fdr den interna kontroll som styrelsen
beddmer &r nédvéndig fér att uppratta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. Fér revisorn fran BoRevision AB
innebar detta att denne har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stalining per den 2015-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststétler
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Anneberg i
Malmé for ar 2014-05-01 - 2015-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forsiaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga besiut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

2015\

Malmé?ifl&

N
qC.,Lu[)uaﬂeﬁéc rs Johamsson

'&:(1 Gunzelinzq
féreningen vald revisor Borevision AB

(/—\) ) Av HSB Riksférbund utsedd
X H ST

revisor
Rolf Hjortsman|
Av foéreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746000-5593

HSB Brf Anneberg i Malmo

2014-05-01 2013-05-01
Kassaflodesanalys 2015-04-30 2014-04-30
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1625508 1000138
Avskrivningar 1239 932 1688 749
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 865 440 2 688 887
(fore féréndring av rorelsekapital)
Kassafldde fran forandringar i rérelsekapital
aning (=) /minskning (+) kortfristiga fordringar -132 914 163 865
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3202718 -627 548
Kassaflode fran I6pande verksamhet 5935 245 2225 204
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 880 550 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar 12 757 840 12 757 840
Kassafléde fran investeringsverksamhet 7877 290 12 757 840
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -8 096 581 1911 856
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -8 096 581 1911 856
Arets kassaflode 5715954 16 894 900
Likvida medel vid arets borjan 1876 051 1357 741
Likvida medel vid arets slut 7 592 005 1876 051
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MOTION till Bostadrattsforeningen Annebergs arsstamma 2015.

Med tanke pa att det diskuteras valdigt mycket energisparande mm i
bl a bostadrattsforeningar och féreningens trappljus ar kopplat till
rorelsevakt, sa anser jag att ocksa entréljusen i hdghusen bor vara
kopplade till rérelsevakt, sa dessa inte ar tanda hela natten. Detta
maste vara energisldseri enligt min mening. Dessa entréljus tands i
dag i samband med att ytterbelysningen tands, detta ar ondodigt.

Jag yrkar darfor;

-Att féreningen snarast andrar entréljuset i bl a hoghusen (finns det
samma system i laghusen sa galler férslaget for dessa ocksa), sa att
ljuset tdnds med rorelsevakt och &r tant lika lang tid som i trapporna.

Malmé 2015-06-21

wstin bty
Kerstin Hemberg
Arkitektgatan 37, lagenhet nr; 294
Tel. 040-81425

Mail; kerstin.hemberg@hotmail.com
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HSB Bostadsrittsforening

ANNEBERG i Maimé 2015-09-01
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Svar Motion 1-2015 ang belysning i hoghusens entreer

Styrelsen haller med motiondren om att det &r viktigt att spara energi och dérmed kostnader
for féreningen och valkomnar alla idéer inom detta omréade.

I IAghusens entréer sitter idag LED-lampor.

I héghusen ar det fér narvarande |&genergilampor i ett format som &nnu inte finns tillgéngligt
som LED-lampor.

Foéreningen byter alltid ut till LED-lampor nér en lampa gar sénder och om det finns lamplig
LED-lampa tillganglig.

Att byta ut befintliga armaturer till armaturer med rorelsevakt eller att montera separat
rorelsevakt skulle innebdra en kostnad som tar sa 1ang tid att spara in att den &r langre an
armaturens livslangd. Ett sddant byte maste géras av behérig elektriker.

Dessutom innebér det en stdrre kénsla av sékerhet om ljuset i entrén &r tant redan innan man
kommit in i entrén.

Styrelsen yrkar avslag pd motionen.

Arkitektgatan 35A Tel: 040-9293 11 Org.nr: 746000-5593
215 63 MALMO e-post: info@brfanneberg.se
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Motion till arsstamman 2015 med Brf Anneberg,
Malmad

Vi r ménga i foreningen som cyklar. Det &r positivt att vi har en tillgang till en luftpump, men vi
saknar ett utrymme dar vi kan serva véra cyklar.

Jag féreslar arsmotet att uppdra at styrelsen

att undersdka méjligheten att inrétta en lokal med tillgang till el och vatten for service
och underhall av cyklar.

Malmé 2015-06-29

- Ll zrsta | / Q/f,c/r»z.é,-u

Hanna Steimer, Igh 291
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N HSB Bostadsriittsforening

ANNEBERG i Malmé 2015-09-01

Svar Motion 2-2015 ang lokal for underhall av cyklar

Styrelsen kan konstatera att det inte finns ndgot lampligt utrymme fér narvarande som skulle
passa foreslagen aktivitet.

Att inreda en annan lokal med vatten och avilopp skulle kosta hundratusentals kronor.

Styrelsen bedémer att intresset &r s3 13gt att det inte gar att motivera denna héga utgift.

Om det i framtiden blir ndgot Iampligt utrymme ledigt, kan styrelsen ténka sig att fragan
omprovas.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Arkitektgatan 35A Tel: 040- 92 93 11 Org.nr: 746000-5593
215 63 MALMO e-post: info@brfanneberg.se
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Motion till arsstdmman 2015 i Brf Anneberg, Malmé

Vér forening dr vélfungerande p3 manga satt, men jag saknar sedan jag flyttade hit for tre &r sedan
en plats dér jag kan piska och vidra mattor. Visserligen &r dagens dammpsugare mycket effektiva,
men tyvarr kan de inte ersatta en rejal piskning ndgon gang om dret.

Jag yrkar darfor

att  stamman ger styrelsen i uppdrag att anordna en plats i foreningens omréde for piskning
och véadring av mattor.

Malmé 2015-06-29

‘%4 FELAEL }Z Q/cf- Y

Hanna Steimer, Igh 291
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HSB Bostadsrittsforening

ANNEBERG i Malmé 2015-09-01

y

Svar Motion 3-2015 ang stdllning for piskning av mattor

Féreningen har tidigare haft piskstallningar som inte anvandes utan bara utsattes for
vandalism.

Dessa togs bort i samband med en ombyggnad av gardsmiljéerna.
Behovet har inte 6kat sedan dess utan snarar minskat.

Det gdr inte att anordna en piskstalining i omradet, eftersom det d& hade blivit 18ngt fér vissa
att bara tunga mattor over hela garden. Minst 3 piskstéllningar hade varit nédvandigt.

En piskstéllning hade kostat minst 50 000 kr att anordna, 3 stycken 150 000 kr. Dessutom
tillkommer driftskostnader.

Styrelsen anser inte att denna kostnad &r motiverad och har ocksd svart att se lampliga
platser i var utomhusmiljo.

Styrelsen yrkar avslag pa motionen.

Arkitektgatan 35A Tel: 040- 92 93 11 Org.nr: 746000-5593
215 63 MALMO e-post: info@brfanneberg.se
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Motion till &rsstdmman 2015 med Brf Anneberg, Malmé

Jag och méanga med mig upplever brister i informationen fran styrelsens sida. Enligt stadgarna
ar styrelsen skyldig att upprétta en arlig budget, men eftersom den inte 4r skyldig att presen-
tera densamma for medlemmarna/dgarna. &r risken stor att det uppstar ett glapp i information-
en mellan styrelse och medlemmar i fréga om foreningens ekonomi. Som det &r idag kommer
information om vidtagna dtgérder i efterhand genom verksamhetsberittelsen, férutom de
knapphiéndiga och sporadiska uppgifter som kommer via TV-kanalen.

For en stdrre delaktighet for medlemmarna i féreningen efterlyser jag en klart béttre informat-
ion vad avser planerade atgérder och budgetering. TV-kanalen &r alldeles utmarkt for inform-
ation om akuta atgirder, men for budget och planerade atgirder med tillhdrande information
vore anvéndande av den befintliga hemsidan ett klart bittre altenativ. Dir skulle ocksa foru-
tom atgérdsplan och budget information om allmanna &tgérder kunna ges efter varje styrelse-
mote.

Om jag bor i en hyresritt sa justeras hyran efter forhandling mellan fastighetsidgaren och Hy-
resgéstforeningen, dar jag som medlem har en mdjlighet att paverka. | en HSB bostadsrittfor-
ening har styrelsen diktatorisk rétt att justera &rsavgiften, dvs. hyran. utan nigon som helst
forhandling. Darfér 4r behovet av information om foreningens ekonomi absolut nddvéndig.

Jag yrkar att féreningsstdmman uppdrar it styrelsen

att arligen for medlemmarna pa lampligt sétt presentera den atgdrdsplan som beslutas,
att arligen for medlemmarna presentera den ddrmed sammanhéingande budgeten., och
att I6pande informera om Atgédrder i foreningen som &r av allmént intresse.

Malmé 2015-06-29

Jah Steimer, Igh 291
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HSB Bostadsrittsforening

ANNEBERG i Maims 2015-09-01
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Svar Motion 4-2015 ang ekonomisk information

Motiondren gor ett grundldggande fel nar han jamfor hyresratter med bostadsratter.
Hyresréttsfastigheter har alltid ett vinstintresse av sina dgare, privata elier kommunala. En
bostadsrattsfastighet dgs av en bostadsrattsforening som i sin tur bostadsrattsinnehavarna
ager andelar i. Det finns alltsa ingen som ska tjana pengar p& denna typ av boende. Darfor &r
det inte relevant att jdAmfoéra hyresgastféreningens begrénsade forhandlingsmdgjlighet med
avgiftsuttaget i en bostadsrattsforening.

Né&r det géller budgeten &r det sa i en bostadsrattférening att det ar verksamheten som styr
budgeten och inte budgeten som styr verksamheten. Till grund fér budgeten ligger bland
annat underhalisplanen som strdcker sig 10 ar framat, och delvis &nnu ldngre. Det &r ett
levande dokument som &ndras efter de verkliga behoven, ny behov kan uppstd, andra kan
skjutas pa framtiden eller tas bort. Det finns alltsa ingen speciell tidpunkt d@ man faststéller
planen utan dndringsméjligheter. Styrelsens 8rliga besiktning av fastigheterna har stor
paverkan p& underhdllsplanen i nartid.

Darmed faller forsta att-satsen i motionen.

Den stérsta delen av budgeten ar 16pande kostnader som kapitalkostnader, varmekostnader,
fastighetsskétsel, tomtréttskostnader etc. Styrelsen jobbar I6pande med att halla dessa
kostnader s& I&ga som mgjligt men paverkansméjligheten &r ytterst begransad. Budgeten &r
en lépande budget pd 5-arsbas med en 6versiktlig 10 ars del. Budgeten &r ett hjalpmedel fér
styrelsen att halla kontroll p8 intdkter och utgifter och &r inte det minsta styrande for
verksambheten.

Att redovisa budgeten skulle inte medféra ndgon som helst ékad boendedemokrati. Budgeten
ar dessutom enbart en prognos som kan frangas nar akuta behov uppstar.

Nya anldggningar far endast beslutas pa féreningens stamma antingen genom att medlemmar
skriver motioner till stimman eller att stimman beslutar enligt férslag fran styrelsen.
Styrelsen har aldrig ratt att ta egna beslut i frégor som inte ar underhallsfrdgor i den I6pande
verksamheten.

Féreningens huvudkanal for information enligt stammobeslut &r tv-slingan. Har redovisas
bland annat padgaende och kommande projekt.

Det &r inte méjligt att redovisa projekt innan anbudstiden gatt ut och beslut tagits om att
acceptera ett beslut. Innan dess &r drendet enligt lag sekretessbelagt.

Darmed faller andra att-satsen.

Det &r styrelsens uppfattning att information skall ges via tv-slingan sa 18ngt detta ar majligt.
Viss information &r nédvéndigt att ansla pa anslagstavlorna medan annan information kan
vara av sddan art att det ar lampligt att ge skriftlig information till alla i deras breviddor. S8
har ocksa skett hitintills och styrelsen har fatt berém av ett stort antal medlemmar om den
nuvarande informationspolicyn. Det dr styrelsens avsikt att fortsatta att ge information néar
den finns att tillga och pa det satt som i det aktuella fallet lampligt.

Darmed ar tredje att-satsen besvarad.

Arkitektgatan 35A Tel: 040-92 93 11 Org.nr: 746000-5593
215 63 MALMO e-post: info@brfanneberg.se
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Styrelsen yrkar avslag pa férsta och andra att-satsen och anser att tredje att-satsen ar
besvarad.

Arkitektgatan 35A Tel: 040- 9293 11 Org.nr: 746000-5593
215 63 MALMO e-post: info@brfanneberg.se
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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