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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsférening Anneberg i Malmé kallas hirmed till
ordinarie foreningsstimma onsdagen den 29 oktober, 2014 k1 19.00.

Lokal: Europaporten, Stadiongatan i Malmé

DAGORDNING

Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststillande av dagordningen

Val av tvd personer att jimte ordfranden justera protokollet samt val av

rostraknare

Frdga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda

balansrakningen.

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

14, Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot
1 styrelsen

15.  Val av revisorer och suppleanter

16.  Val av valberedning

17.  Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB

18.  Styrelsens forslag ang grillplatser

19.  Motioner

20.  Avslutning

21.  Ovriga fragor
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2013-05-01 —2014-04-30

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna:
Arkitekten 1-5

Fastigheternas adresser dr: Arkitektgatan 1-55

Fastigheterna innehaller:
315 st ldgenheter

I fastigheten finns:
7 st bostadshus
27 st trapphus

Foreningens 315 st bostéder fordelar sig enligt foljande:
63 st 2rok
222 st 3rok
30 st 4rok

Total ldgenhetsyta 26515,5kvm
Légenheternas medelyta 84,2 kvm.

Foreningens byggnader firdigstilldes &r 1967

Garageplatser som hyrs ut uppgér till 204 st
P-platser som hyrs ut uppgér till 140 st.
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FORENINGSSTAMMA

Ordinarie foreningsstamma hélls den 30 oktober 2013, pa Europaporten.
Nérvarande var 137 rostberittigade medlemmar.

Extra stimma holls den 25 mars 2014

Nérvarande var 54 rostberittigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET
Ordf6rande Jorgen Wiberg t o m 2014-06-04 Inge Harved fr o m 2014-06-11

Vice ordférande Inge Harved t o m 2014-06-11 Margareta Elving fr o m 2014-06-11

Sekreterare Irene Lloyd
Studieorganisator Margareta Elving
Utsedd av HSB Kjell-Ake Svensson
Suppleant Peter Walter
Suppleant Bertil Persson

I tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma 4r ledamoten Irene Lloyd. Jorgen Wiberg har
inte haft ndgra uppdrag i foreningen sedan 2014-06-04
Styrelsen har under aret hallit 13 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Jorgen Wiberg tom 2014-06-04, Inge Harved, Irene Lloyd och Margareta Elving

REVISORER
Rolf Hjortsman, Jan Gunzelius revisorsuppleant Birgitta Nordstrom- Jénsson
samt revisor frain BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING
Jeanette Hallberg samt fran 25/3 Gun Olsson (sammankallande) och Rolf Olsson

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG
Bertil Persson, Inge Harved. Suppleanter: Margareta Elving och Peter Walter.

VICEVARD

Har varit Fredrik Lims.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 406 st.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer 4n en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ligenhetsoverlatelser har under aret varit 12 st.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Malning av entrepartier i laghus
Hogtrycksspolning av avloppsstammar och $vriga avloppsledningar
Vissa virmeflaktar i garaget utbytta
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Den 4 juni 2014 blev styrelsen och revisorerna uppmérksammad p4 att det hade forekommit
ekonomiska oegentligheter av ordféranden J6rgen Wiberg.

Styrelsen besl6t samma dag att entlediga Jorgen Wiberg frdn ordférandeskapet och alla andra uppdrag
som han tilldelats under styrelsens konstituering. Han uppmanades att avsiiga sig sin post som
styrelsemedlem samt att omedelbart lamna tillbaka alla nycklar och annat som var kopplade till hans
fortroendeuppdrag. Jorgen Wiberg fSljde denna uppmaning omedelbart. Styrelsen omkonstruerade sig
2014-06-11 och valde da Inge Harved till ordférande och Margareta Elving till vice ordférande.
Direfter har styrelsen i samarbete med Handelsbanken noga gétt igenom alla transaktioner pa de
aktuella kontona. Den summan som angavs 14-06-04, 12,6 miljoner kr, stimde inte. Den korrekta
summan var ca 14,6 miljoner kr jimte ranta.

Dessa pengar har Handelsbanken ersatt foreningen med och dessutom alla yrkade direkta
kostnader och ersattning for merarbete till de i styrelsen samt revisorerna som arbetat med
héndelsen.

Foreningen har polisanmalt Jorgen Wiberg for urkundsforfalskning och forskingring. Utdver de
pengarna som forskingrats fran kontona i Handelsbanken, har Jérgen Wiberg forskingrat en i
sammanhanget mindre summa frén foreningens handkassa. Denna summa har féreningen i sin
polisanmilan yrkat fa ersatt av Jorgen Wiberg. I det fall Jorgen Wiberg doms att betala denna
ersittning vid kommande rittegng men inte har méjlighet att betala, har foreningen en forsikring
som ticker forlusten utéver en mindre sjélvrisk.

Féreningen kommer dérfor inte att lida ndgon ekonomisk forlust utéver sjilvrisken i forsikringen,
en summa i storleksordningen pa en promille av det totala beloppet.

I sammanhanget bor det papekas att Handelsbanken har agerat mot foreningen p4 ett
utomordentligt korrekt och positivt séitt. Handelsbanken har visat mycket god vilja i arbetet med
att hlla féreningen skadeslés. Styrelsen har i d4ven fortsittningsvis fullt fortroende for
Handelsbanken.

Styrelsen har efter hiindelsen avskaffat all kontanthantering samt infort regler pa det kvarvarande
kontot 1 Handelsbanken s att utbetalningar endast kan ske till avrikningskontot i HSB. Dessutom
har revisorerna fétt en rittighet ddr man via internet kan kontrollera samtliga transaktioner i detalj
pa kontot. Didrmed har styrelsen forhindrat att en upprepning ska kunna ske.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING
Styrelsen har genomfort det stadgeenliga besiktningen

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan

Samtliga hissar kommer att bytas ut. Pabérjat i April 2014

Garagerenovering paborjades i Maj 2014. Omfattar renovering av drénering, reparation av samtliga
pelare samt skador i garaget.

Maélning av garage invindigt, utbyte av de gamla vérmefliktarna samt ombyggnad av virmesystem
och renovering av spolplatser

Asfaltering av p-platserna &r planerad men det dr osikert om detta hinns men under verksamhetsaret.

Arsavgifter

Styrelsen har beslutat att inte hoja avgifterna under verksamhetsaret.

Avgiften for garageplatserna hojs med 50 kr och avgifterna fér p-platserna héjs med 50 kr frén 2015-
01-01.
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EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid &rets utgang

framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning.

S-arigt ssmmandrag
Alla belopp i tusentals kronor
2013/14  2012/13

Nettoomsittning 16 119 17 029
Rorelsens kostnader -13676  -14 902
Finansiella poster, netto -1 443 -1613
Arets resultat 1 000 515
Likvida medel & fin. placeringar 12 758 10 666
Skulder till kreditinstitut 38 245 36317
Fond for yttre underhall 10 103 9131
Balansomslutning 55 650 53299
Fastighetens taxeringsvirde 184169 161 361
Balanserat resultat 2 165 2622

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond
Disposition enligt stimmobeslut 2013

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Tansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande irets
kostnad

Summa till stimmans forfogande

2011/12 2010/11 2009/10

15242

-14 008
-1 629

-396

9948
36 728
9424
52 587
161 361
2725

15221 14974
-11939 -11 895

-1695 -1988
1587 1091
7424 5408

37146 37566
9795 9 591

52199 51471
161 361 161 361
766 -120

2621915

515 051
1 000 138
-1 571 000

599 048
3165152
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2013-05-01 2012-05-01
Resultatrikning 2014-04-30 2013-04-30
Nettoomsittning Not 1 16 119 189 17 029 451
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -8 955 863 -9 297 292
Lépande underhall Not 3 -841 608 -949 284
Periodiskt underhall Not 4 -599 048 -1 375 021
Fastighetsskatt/avgift -403 008 -404 760
Tomtrattsavgaid Not 5 -1 187 960 -1 187 960
Avskrivningar Not 6 -1 688 749 -1 687 319
Summa fastighetskostnader -13 676 236 -14 901 635
Rorelseresultat 2 442 953 2127 816
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 6 494 6 458
Réntekostnader och liknande resuitatposter -1.449 309 -1 619 223
Summa finansiella poster -1 442 815 -1 612 765
Arets resultat 1 000 138 515 051
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Balansrakning 2014-04-30 2013-04-30
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 39662 610 41 351 359
Pagéaende byggnation Not 8 168 750 0
39 831 360 41 351 359
Finansiella anlédggningstillgangar
Andelar Not 9 12 758 540 9 308 540
12 758 540 9 308 540
Summa anlaggningstillgangar 52 589 900 50 659 899
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1477 6 984
Avrékningskonto HSB Malmé 1876 033 1352 790
Ovriga fordringar Not 10 354 999 156 313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 828 038 1117779
3060 547 2633 866
Kassa och bank
Kassa och Bank 18 4 951
18 4 951
Summa omséattningstillgangar 3 060 565 2638 817
Summa tillgdngar 55 650 465 53 298 716
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Balansrikning 2014-04-30 2013-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1 069 000 1069 000

Fond fér yttre underhall 10 103 343 9 131 391
11172 343 10 200 391

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2165015 2621916

Arets resultat 1.000 138 515 051

3165152 3 136 967

Summa eget kapital 14 337 495 13 337 358

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 816 886 35 905 030
37 816 886 35905 030

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 428 148 411 648

Leverant6rsskulder 627 175 1072062

Fond for inre underhail 373534 388 071

Ovriga skulder Not 15 29 112 40 817

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 2038 115 2143729

3 496 083 4 056 328

Summa skulder 41 312 969 39 961 358

Summa eget kapital och skulder 55 850 465 53 298 716

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 40 893 200 40 893 200

varav frigjorda 221 000 221 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsn@mndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 42-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,5 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2047 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striacker sig 6ver 20-40 ar och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvéntad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2013.

Inkomstskatt

Fdreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebdr att
bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanforliga till foreningens fastigheter. Féreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 8 073 066 kr (féregdende ar 8 073 066 kr)

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som pabérjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebdr att féreningen framtida ar
kommer att upprétta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler
synen pé avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran
denna arsredovisning och budget for 2014

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2014-04-30 2013-04-30

Fortroendevalda

Styrelsearvode 102 685 123 076
Revisorsarvode 22 250 22 124
Léner och andra ersattningar 27 860 23 200
152 795 168 400
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 55 075 72 346
Ovriga kostnader anstillda 570 0
55 645 72 346
Gemensamma erséttningar
Sociala kostnader 32 889 21048
32 889 21048
Totalt 241 329 261 794

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-05-01 2012-05-01
Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 14 837 661 14 485 994
Hyresintékter 704 438 707 672
Intékter el 520 387 1619 504
Ovriga intakter 56 703 216 281
16 119 189 17 029 451
Not 2 Drift
Personalkostnader 241 329 261794
Fastighetsskotsel och lokalvard 1845 690 1771 395
El 1345 228 1711 381
Uppvarmning 2817 323 3142910
Vatten 701172 658 689
Sophamtning 160 601 154 179
Ovriga avgifter 863 442 617 060
Férvaltningsarvoden 382 484 387 170
Ovriga driftskostnader 598 594 592 714
8 955 863 9 297 292
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhall 68 424 80 900
Material i Idpande underhall 189 558 135 339
Lépande underhall av bostader 19 041 6 949
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 4500 0
Lépande underhall tvattutrustning 2446 34 257
Lépande underhall av installationer 21769 27 305
Lépande underhall Va/sanitet 56 350 111 229
Lépande underhall virme 74 052 40 979
Lépande underhall ventilation 33242 10 338
Lépande underhall el 82483 128 858
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 7 040 18 752
Lépande underhall hissar 122 106 94 750
Lépande underhall markytor 55 381 41 382
Lépande underhall garage och p-platser 21250 969
Forsakringsskador 83 966 217 277
841 608 949 284
Not 4 Periodiskt underhill
Periodiskt underhall 0 22 516
Material i periodiskt underhall 16 088 2555
Periodiskt underhall bostader 50 000 0
Periodiskt underhall lokaler 0 11 700
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 70 223
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 1070 459
Periodiskt underhall installationer 52 562 28019
Periodiskt underhall va/sanitet 290 938 15613
Periodiskt underhall el 0 139 111
Periodiskt underhall markytor 19 063 0
Periodiskt underhall garage och p-plats 170 397 14 825
599 048 1375021
Not 5 Tomtrittsavgéld
Tomtrattsavgéld 1187 960 1187 960
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1688 749 1687 319
1688 749 1687 319
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Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not7  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 64 875 828 63 858 328
Arets investeringar 0 1017 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 875 828 64 875 828
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -23 524 469 -21 837 150
Arets avskrivningar -1 688 749 -1 687 319
Utgéende avskrivningar -25213 218 -23 524 469
Bokfért virde Byggnader 39 662 610 41 351 359
Bokfért virde Byggnader och Mark 39 662 610 41 351 359
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 133 000 000 126 000 000
Byggnad - lokaler 2 169 000 2 361 000
135 169 000 128 361 000
Mark - bostader 49 000 000 33 000 000
Mark - lokaler 0 0
49 000 000 33 000 000
Taxeringsvérde totalt 184 169 000 161 361 000
Not8 Pagaende byggnation
Arets investeringar, hissar, forvintas fardiga 2015 och uppga till ungefar 6 mkr 168 750 0
Pégaende nyanliggningar 168 750 0
Not9  Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
Ovriga langfristiga vardepapperinnehav m.m. 12 757 840 9 307 840
12 758 540 9 308 540

10
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Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 334834 150 401
Skattekonto 6 955 5912
Ovriga fordringar 13 210 0
354 999 156 313
Not 11  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 0 35618
Upplupna intékter 237 994 552 966
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 590 044 529 195
828 038 1117779
Not 12 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1069 000 0 9131 391 2621916 515 051
Resultatdisponering under aret 515 051 -515 051
lansprékstagande 2013 av yttre fond -599 048 599 048
Avséttning ar 2013 yttre fond 1571 000 -1 571 000
Arets resultat 1000 138
Belopp vid arets slut 1069 000 0 10 103 343 2165 015 1000 138
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 831013 3,43% 2015-01-30 1 897 864 39744
Swedbank Hypotek 2656303837 3,39% 2017-04-25 3223215 36 316
Swedbank Hypotek 2656303787 3,30% 2015-01-23 3372500 38 000
Swedbank Hypotek 2656303746 3,38% 2017-04-25 3372500 38 000
Swedbank Hypotek 2658045709 3,20% 2017-11-24 6 282 500 70 000
Stadshypotek 774628 4,86% 2016-03-01 6295 100 64 400
Stadshypotek 934936 2,63% 2015-09-30 6 284 250 63 000
Stadshypotek 935125 3,54% 2018-09-30 2338 250 23 500
Stadshypotek 519736 4,45% 2014-06-01 3319524 35983
Stadshypotek 838770 1,96% 2016-04-30 1859 330 19 204
38 245 033 428 147
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 37 816 886
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 36 104 298

11
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Noter 2014-04-30 2013-04-30
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beradknade amorteringar) 428 148 411 648
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 18 235 25017
Arbetsgivaravgifter 10 721 15 540
Mervérdesskatt 156 260
29112 40 817
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
ppplupna réntekostnader 232030 261173
Ovriga upplupna kostnader 482 259 521 889
Forutbetalda hyror och avgifter 1323 826 1 360 667
2038115 2143729
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Revisionsbheréttelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Anneberg i Malmg, org.nr. 746000-5593

Rapport om arsredovisningen

Vihar utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Anneberg
i Malmg for rékenskapsar 2013-05-01—2014-04-30.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rs-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att uttala oss om rsredovisningen pa grundval av
var revision, Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppnd
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgéarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka &tgéarder som ska utforas,
bland annat genom att bedma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksé en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovishings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 april
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Anneberg i
Malmé for rakenskapsar 2013-05-01—2014-04-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret fér férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns snsvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om frvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag fér vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Grund for uftalanden med avwikande mening

Som framgér av forvaltningsberattelsen &r styrelsens tidigare
ordf6rande Jérgen Wiberg foremél for polisutredning avseende bl a
fdrskingring av foreningens medel. Féreningen &r enligt uppgift
skadeslOs efter ersattning fran féreningens bank, vilket dock inte
paverkar vart uttalande om ansvarsfrihet,

Uttalanden med avvikande mening

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen. Vi avstyrker att
foreningsstdmman beviljar Jorgen Wiberg ansvarsfrihet men
tillstyrker att foreningsstdmman beviljar dvriga styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fr rakenskapsaret.

Malmé den 30/ 09

2014

¥ .4

Lars Johansson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund

Jan Gunzeli Rolf Hjortsman

Av foreningen
vald revisor

Av foreningen
vald revisor

13 férordnad revisor



Forslag frén styrelsen ang grillplatser och uteplatser

Flera medlemmar har hort av sig till styrelsen angdende grillplatser och uteplatser.

Foreningen har redan idag ett stort antal bankar utplacerade inom omradet.

Grillning pa gérden ar idag tilliten under forutséttning att man tar hiansyn till de som bor i nirheten
och att man héller i ordning efter sig. Man kan tex anvinda en egen grill pa graismattan om man inte
placerar den néra husen och grillar med forstdnd. Anvindning av engéngsgrill 4r inte ldmpligt av
flera anledningar.

Négon iordningstélld grillplats finns inte.

Styrelsen vill dérfor undersdka mdéjligheten att anordna en eller nagra platser med en enkel grill tex
1 form av ett betongrér och ett galler samt ndgon bank med bord och ev ett vindskydd.

I forsta hand vill styrelsen anordna en plats pa forsok for att utoka antalet om behov finns samt att
det fungerar utan storningar.

Forslag:

Styrelsen ges i uppdrag att undersdka mdjligheterna att anordna grillplats med ovanstdende som
underlag samt om styrelsen finner det ldmpligt, anordna en eller ndgra sddana platser.
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Svar till motion ang tradgardsanldggningen vid Holmastigen

Styrelsen har full forstaelse for motiondrernas synpunkter.

Nir det giller att félla trdd anser vi dock att man ska vara forsiktig, trad dr vérdefulla i miljén.
Dirfor anser vi att vi bor ga forsiktigt fram och n6ja oss med att ta bort ett av triden under
innevarande host

Forslag:

att filla det sodra av de 2 triden pa platsen och avvakta for att se resultatet av detta.

I 6vrigt anses motionen som besvarad.
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Motion till féreningsstamman i Brf Anneberg, Malmao.

Okad tillgéinglighet till hdghusen Arkitektgatan 37 — 55.

Vart bostadsomrade ir ett av de omraden i Malmé med hogst medeldlder. For att alla de som vill bo
kvar i omradet s3 liinge som mbjligt utgér de sex trappstegen upp till vaningsplan 1 ett stort hinder.
Aven fér smabarnsfamiljer som kan tankas flytta hit, utgér de sex trappstegen en negativ faktor.

| hdghusen kan tillgéngligheten dkas genom tilltréde till hissarna via killarplanet. Detta kan ske
genom anordnande av sluttande ramp, enkel hiss (typ skruvhiss) eller annan lamplig 16sning som
mojliggor tilltrdde med rollator, el-scooter eller barnvagn.

Okad tillganglighet i hdghusen skulle héja attraktiviteten for omradet och fér dem som bor i Idghusen
och drabbas av rérelsehinder skulle méjligheten finnas att stanna kvar i omradet genom en flytt till
nagot av héghusen.

Forslaget innebdr naturligtvis ett antal fragestallningar om tekniska méjligheter, kostnader,
byggnadslov mm. Fér att inte belasta styrelsen foreslar jag att en arbetsgrupp tillsdtts med uppdrag
att utreda olika majligheter och ta fram en kostnadsskiss. Det finns sakert kompetens tillganglig

bland foreningens medlemmar.

Jag foreslar stimman besluta
att uppdra &t styrelsen att tillsitta en arbetsgrupp i enlighet med forslaget

att uppdra &t styrelsen att inritta ett tillfalligt bokforingskonto som tillf6rs forslagsvis
5000 kr fér tickande av eventuella utredningskostnader.
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Svar till motion ang tillgénglighet till hghusen

Nir det géller rullstolshissar mellan entrén och trapphusen ér det en friga som kommunen hanterar.
De hissar som finns far anvindas efter beslut av kommunen.

Kallartrapporna dr i daligt skick pa samtliga hus inklusive trapporna till garaget. Det dr nddvindigt
med en renovering inom de ndrmsta aren, en renovering som sannolikt blir ganska kostsam.

I samband med detta 4r det lampligt att se Gver mdjligheten att bygga om en trappa till varje hus pa
ett sddant sitt att transporter underlattas och sé att det dr mojligt att pa ett rimligt sétt transportera
rullstolar, barnvagnar, rollatorer osv. Samtidigt kommer detta att underlitta for transporten av sopor
som idag dr mycket tung och ddrmed forbéttras arbetsmiljon for véra fastighetsskotare.

Forslag:
Styrelsen ges i uppdrag att utreda méjligheterna och kostnaderna for en ombyggnad av
killartrapporna i syfte att underlatta for transporter i samband med renovering. Forslag till beslut

skall finnas att redovisa for nésta rsstimma.

[ dvrigt anses motionen som besvarad.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.




	Tom sida
	ordlista.pdf
	ORDLISTA
	Förvaltningsberättelse


	Tom sida
	Tom sida


 
 
    
   HistoryItem_V1
   AddNumbers
        
     Range: From page 3 to page 22
     Font: Helvetica 10.0 point
     Origin: bottom centre
     Offset: horizontal 0.00 points, vertical 28.35 points
     Prefix text: ''
     Suffix text: ''
     Use registration colour: no
      

        
     1
     0
     
     BC
     
     1
     1
     H
     1
     0
     1462
     401
    
     0
     1
     10.0000
            
                
         Both
         3
         SubDoc
         22
              

       CurrentAVDoc
          

     [Sys:ComputerName]
     0.0000
     28.3465
      

        
     QITE_QuiteImposingPlus3
     Quite Imposing Plus 3.0c
     Quite Imposing Plus 3
     1
      

        
     2
     22
     21
     20
      

   1
  

 HistoryList_V1
 qi2base



