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Arsberittelse 2014 Brf Angen Org.nr 746000-1477

Styrelsen for Brf Angen fir hirmed avge foljande arsredovisning for foreningens forvaltning tiden
2014-01-01 tom 2014-12-31.

Foreningen har som dndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsritter under nyttjanderitt, utan tidsbegrénsning.

Forvaltningsberittelse

Foreningen forvirvade 1937-12-31 fastigheten Angen 1 i Malmé stad.
Fastigheten bestér av tva flerfamiljshus i fyra vaningar med 33 bostadsrétter.
Lagenhetsfordelning

1 rum & kok- 17st

2 rum & kok - 10 st

3 rum & kok - 6 st

Total bostadsyta ar 1 743 m2

Fastigheten &r fullvardesforsékrad hos Lansforsékringar

Verksamheten 2014
® Sett Gver energidtgdngen och som resultat ldmnat en offertférfragan pa byte av
termostater i hela huset och vattensparprogram. Aven fitt preliminér offert pa
solenergianldggning.
® Skapat rutiner for
O Overlatelse
O mottagande av nya medlemmar
O andrahandsuthyrning
® Paborjat Gversyn av stadgarna.



® [nfort digital dokumentering.
® Paborjat en ny hemsida (http://www.brfangenmalmo.se)

Overlatelser

Av foreningens 33 lagenheter sa var samtliga vid arets utgdng upplétna.
3 st overlatelser har skett under 2014 (Lgh 5, 6 0 13/14)

Fastighetsforvaltning

» Atgérdat sprickor i fundament och mélat grunden

* Planterat hick pa forgardsmarken och begért in offert pa staket att rama in densamma.

* Reparerat kéllardorren Hissleholmsgatan Sa.

» Tétat ldckande avstingningsventil i killaren pa Osbygatan samt bytt lickande termostat i en lagenhet.
* Installerat en ny tvéttmaskin.

Planerat for 2015

*Byte av termostater

* Uppdatera stadgarna - tillsdtta en grupp som arbetar med dessa
* Slutfora forvaltningsplan for huset

* Utveckla hemsidan

Arvoden

Till féreningens valda styrelseledamoter har det utgétt ett arvode pa 40000 kr (exkl. sociala
avgifter) och till foreningens valda revisorer med 2000 kr (exkl. sociala avgifter) for
verksamhetsaret.



Anstillda
Under aret har Mimmi Ljungberg haft vaktmistaransvaret for tillsyn av fastigheten. Anstéllningen
omfattar totalt 15 h/ménad.

Arsavgiften
Arsavgiften har ej hojts under 2014. Den genomsnittliga avgiften dr 593 kr/m?.

Punkter pd dagordningen for beslut/diskussion:

Energisparprogram

I samtal med energirddgivare (som ocksa besokt fastigheten) har bristen pé termostater pa elementen
bedomts innebéra en forhojd energiforbrukning. Den investeringen skulle kunna spara in ca 10% av arlig
varmeforbrukning (drygt 20000 kr). Vi har under &ret fort diskussioner med installatdr om ett byte av
husets alla termostater. En offert pa ett byte ar pa gang in. Troligen handlar det om ca tusen kronor per
element och huset har ca 150 element dér termostater behdver bytas ut. Det skulle betyda att bytet
kommer att 16na sig rent ekonomiskt (utan att viga in miljokonstnader for tillverkning av fjarrvirme och
utslépp av koldioxid) pa ca cirka 10 ar. Styrelsen forordar att arsmotet godkinner att byte av

termostater fors in pa forvaltningsplanen som en étgiird under 2015-2016.

I samband med termostatbyte bor ett vattensparprogram for att spara varmvatten inforas. I de lagenheter
som inte har snélspolande blandare ska sparutrustning installeras. I princip handlar det om att sétta
snélspolande munstycken eller ventiler pa dessa blandare. I vissa fastigheter har detta program minskat
varmvattenforbrukningen med 50%. I vart fall skulle det betyda en besparing pa upp mot 25-40 000
kronor éarligen. Denna typ av installation &r relativt billig och vi bedomer att denna investering skulle
betala sig under de forsta &ren efter installation. Styrelsen forordar att arsmoétet godkinner att ett

vattensparprogram fors in pa forvaltningsplanen som en atgird under 2015-2016.

En solenergianldggning lamplig for foreningen beddms kosta nédgonstans mellan 175 - 250 tkr. Med
dagens elpris kommer en sadan installation ta ca 15-20 ar innan sjdlva anldggningen tjénats in. Tar man
ett 1an for anldggningen fordndras givetvis kostnaden. Styrelsen anser att foreningen bor satsa pa att pa
sikt infora en solelsanldggning. Helst ska det goras néir foreningen har kontanta medel nog for att kdpa
anldggningen eller nir rinteldget minimerar kostnaden. Idealt vore att installera en anldggning nér andra
renoveringar pé fasad/tak genomfors eftersom det kommer minska installationskostnaden. Styrelsen
forordar att Arsmétet godkinner att en solenergianliggning fors in pa forvaltningsplanen som en

atgird som ska genomforas pa sikt nir det bedéoms finansiellt gynnsamt.

Tradgardsgrupp



Under 2014 fanns en tradgérdsgrupp som arbetade med att plantera hickar pa framsidan. Styrelsen tycker
att det vore roligt om nagra vill fortsétta arbetet med att utveckla och skoéta garden/tradgarden. Vi vill

darfor lyfta en diskussion om en eventuell fortsiittning pa konceptet med en tridgardsgrupp.

Uppdatera stadgar

Styrelsen har haft for avsikt att uppdatera foreningens stadgar under 2014. Arbetet har pabdrjats men inte
avslutats. Arbetet har varit svért att genomfora eftersom det ofta dyker upp mer akuta drenden som skjuter
upp arbetet med stadgarna. Styrelsen forslar dérfor att en vi bildar en arbetsgrupp med uppdrag att

uppdatera stadgarna under 2015.



Balansréakning

Tillg&dngar
Anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Byggnad

Vardehojande atgarder
Avskrivningar

Summa byggnader och mark

Summa anlaggningstillgadngar

Omsattningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa

Bank

Summa kassa och bank

Summa omséattningstillgangar

Summa tillgangar

Skulder

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Avsattningar
Medlemmars amortering
Summa avséattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Arbetsgivaravgifter
Innehéllen kallskatt
Forskott manadsavgifter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Summa kortfristiga skulder
Summa skulder

Summa skulder och
eget kapital
Stallda panter

Fastighetsinteckning
Ansvarsforbindelser

Inga

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31
345 000 kr 345 000 kr

6 128 443 kr 5 469 985 kr
-1 441 355 kr -1 344 834 kr
5 032 088 kr 4 470 151 kr
5 032 088 kr 4 470 151 kr
14 958 kr 0 kr

0 kr 21 034 kr

48 488 kr 48 159 kr

63 446 kr 69 193 kr

0 kr 0 kr

313 000 kr 237 682 kr
313 000 kr 237 682 kr
376 446 kr 306 875 kr
5 408 534 kr 4 777 026 kr
-43 125 kr -43 125 kr
174 610 kr 117 741 kr
-20 450 kr 56 869 kr
111 035 kr 131 485 kr
-169 875 kr -169 875 kr
-169 875 kr -169 875 kr
-5 160 168 kr -4 572 688 kr
-5 160 168 kr -4 572 688 kr
0 kr 0 kr

0 kr -19 090 kr

-22 316 kr -19 089 kr
-21 931 kr -18 688 kr
-87 377 kr -77 831 kr
-17 389 kr -10 482 kr
-40 513 kr -39 858 kr
-189 526 kr -185 038 kr
-5 519 569 kr -4 927 601 kr
-5 408 534 kr -4 796 116 kr
4 620 000 kr 4 620 000 kr



Resultatrakning

Intakter

Arsavgifter

Bredband

Ovriga intakter

Justering hyresfordringar
Summa intéakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarmning

VA-syd

Sophamtning

Renhallning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredbandsbolaget

Fastighetsavgift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier
Administration- och trivselkostnader
Styrelsearvode

Fastighetskotsel

Sociala avgifter

Arvode for ekonomisk forvaltning
Konsultarvode mm.

Revisionsarvode

Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiella intakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader

Réanteintakter

Réantekostnader

Bankkostnader

Summa

Arets resultat fére arets skattekostnad

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not 2014 2013
1 034 034 kr 1 009 500 kr
65 340 kr
0 kr 0 kr
0 kr -18 784 kr
1 099 374 kr 990 716 kr
-112 774 kr -133 992 kr
-34 118 kr -36 106 kr
-227 495 kr -253 937 kr
-76 335 kr -86 150 kr
-9 660 kr -8 103 kr
-20 001 kr -18 031 kr
-24 065 kr -24 935 kr
-32 067 kr -48 484 kr
-67 840 kr 0 kr
-37 560 kr -37 560 kr
-36 152 kr -36 922 kr
-678 067 kr -684 220 kr
-5 279 kr -17 869 kr
-2 098 kr -2 900 kr
-40 000 kr -30 000 kr
-29 025 kr -31 050 kr
-21 688 kr -18 688 kr
-20 000 kr -20 000 kr
-1 188 kr -2 400 kr
-1 000 kr -2 000 kr
-120 277 kr -124 907 kr
-96 408 kr -74 930 kr
204 622 kr 106 659 kr
0 kr 309 kr
-170 242 kr -157 772 kr
-13 927 kr -1 901 kr
-184 168 kr -159 364 kr
20 453 kr -52 705 kr
20 453 kr -52 705 kr



Noter

2013-01-01
2013-12-31

5 815 098 kr

-1 270 017 kr
-74 930 kr

-1 344 947 kr

3 927 598 kr

542 553 kr

4 470 151 kr

7 600 000 kr
2 831 000 kr

10 431 000 kr

10 790 kr
12 392 kr
0 kr

19 617 kr
5 000 kr

2014-01-01
not 2014-12-31

Byggnader och mark 1
Anskaffningsvarde 6 503 168 kr

Avskrivningar

Vid arets borjan -1 344 947 kr
Arets avskrivningar -97 889 kr
Utgéende avskrivningar -1 442 836 kr
Bokfort byggnadsvarde 4 517 779 kr
Mark 542 553 kr
Bokfort Anlaggningsvarde 5 060 332 kr
Taxeringsvéarde byggnad 7 600 000 kr
Taxeringsvarde mark 2 831 000 kr
Totalt taxeringsvarde 10 431 000 kr

Forutbetalda kost/uppl. intakter 2
Skattefordringar 14 958 kr
Kabel-TV 4 556 kr
Bredband 16 335 kr
Forsékring 22 357 kr
Ovrigt 5 360 kr
63 566 kr

Eget kapital 3
Bundet eget kapital 43 125 kr
Fritt eget kapital -174 610 kr
Arets resultat 20 450 kr
Eget kapital -111 035 kr

Upplupna kost/forutbet. intakter 4
Upplupna rantor -17 389 kr
Upplupna sociala avgifter/kallskatt -22 316 kr
Foérutbetalda manadsavgifter -87 377 kr
Varme 37 772 kr
El 2 741 kr
ovrigt I6pande underhall 0 kr

47 799 kr

43 125 kr
-117 741 kr
-56 869 kr

-86 569 kr

-131 485 kr

13 089 kr
37 777 kr
77 831 kr
34 784 kr
3 074 kr
2 000 kr

168 555 kr



Budget 2014

Intakter
Hyresintakter
Bredband
Summa intéakter

Kostnader for fastighetsforvaltning
Lépande underhall

Elavgifter

Uppvarming

VA-syd

Renhallning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsavgift

Lokalvard

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Trivsel och administrationskostnader
Styrelsearvode

Vaktmastare

Sociala avgifter

Revisionsarvode

Arvode for ekonomisk férvaltning
Bankkostnader och dvriga frammande tjanster
Summa ovriga externa kostnader

Avskrivningar
Avsattning fond 0,5 % av taxv

Resultat fore finansiella intakter och kostnader

Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter frAn omsattningstillgangar
Rantekostnader for fastighetslan
Summa

Arets vinst

1 034 030 kr
65 340 kr

1 099 370 kr

-90 000 kr
-34 000 kr
240 000 kr
-94 000 kr
-19 000 kr
-25 000 kr
-20 000 kr
-65 340 kr
-37 560 kr
-36 875 kr

-661 775 kr

-4 000 kr
-50 000 kr
-26 400 kr
-24 665 kr

-2 000 kr
-20 000 kr

-3 500 kr

-130 565 kr

-87 000 kr

-62 500 kr

157 530 kr

-147 502 kr

-147 502 kr

10 028 kr
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