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Styrelsen for HSB Brf Angdala i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrittsféreningens hus upplita
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1951 pé fastigheterna Jylland 9 och Jylland 10 som
foreningen innehar. Fastigheternas adress ér Pildkersvigen 4 A-C, Korsorvéigen 16 A-B och
Ribevégen 19 A-B.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Lansforsakringar. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilldgget for foreningens ldgenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig pa 3 bostadshus och 7 trapphus enligt foljande:

Rum och kok Antal
1 30
2 16
3 46
Lokaler, bostadsratt 4
Lokaler, hyresrétt 6
Parkeringsplatser 18

Total ldgenhetsyta 4 521 kvm
Total lokalyta 204 kvm.
Lagenheternas medelyta 49,1 kvm.

Foéreningen har motionsrum, litet bibliotek och hobbyrum som medlemmar fir anvinda
kostnadsfritt. Det finns dven ett dvernattningsrum att hyra.
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De senaste 4ren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i

fastigheterna:

Ar

Investeringar:

2011

Samtliga tre fastigheter fick nya tak och omfogning av alla s6der- och
vésterfasader.

2012

Alla radiatorer i hela foreningen fick nya termostater och hela
virmesystemet injusterades. _
Nytt hogre staket och grind uppfordes pa Ribevégen mot Angdalavigen.

2013

Nytt porttelefonsystem installerades, systemet ar forberett for s.k taggar i
framtiden.

Omfattande brandskyddsatgirder utfordes sa att foreningen uppfyller
berdrda brandskyddslagar, bl.a. brandlarm i killarna, skumsldckare ialla
gemensamma utrymmen och brandrond utférs varje ménad av Sekant.

2014

Foreningen inforde gemensam el med undermitning, vilket innebér att det ar
foreningen som koper in all el till fastigheterna och att frbrukningen for
respektive ligenhet fordelas genom undermétare, vilket &r elmitare med
fjarravlasning. Techem Sverige AB skéter elavldsningen.

Ny ledbelysning och skymningsreld samt rorelsedetektorer installerades 1
alla gemensamma utrymmen for att sénka elkostnaderna, dels for foreningen
och for den enskilde medlemmen.

Underhallsfria glasblock ersatte en stor del av fonstren i kéllarna och lagning
betongdelar samt mélning av metalldetaljer utfordes.

Fukt i kiillaren upptécktes pa Korsdrvigen 16 och dérfor utfordes drénering
pa sydsidan, ombyggnad av uteplatserna tillhdrande lagenheterna blev dérfor
nodvandig.

En ny uteplats uppfordes pé s.k. gamla boulebanan och flertalet av
uteplatserna fick nya utemobler och murade grillar.

Stengangen flyttades for ldttare passage till foreningens parkering.
Foreningen startade med matavfallssortering s& ett miljohus med tillhdrande
cykelskjul uppfordes pé Korsorvagen och befintlig miljostation pa
Ribevigen rustades upp med nya skap och cykelskjul.

2015

Aterinstallation av vdrmestammar pa Korsorvigen 16 B, Ribevédgen 19 A
och Ribevidgen 19 B.

Alla fyra killartoaletterna har helkaklats.

En del av véra fonster har roda fonsterbleck och dessa byttes ut.
Killarforradet pa Korsorvigen, som hyrs ut till medlem, renoverades.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK) utférdes utan anmarkning.

2016

Hissarna pa Pildkersvidgen 4 C och Korsdrviagen 16 A moderniserades.

2017

Hissarna pa Pilakersvigen 4A, Ribevigen 19A och Korsorvagen 16B
moderniserades.

2018

Hissarna pé Pilakersviigen 4B, Ribevigen 19B moderniserades.

2019

Avloppsstammarna i samtliga ligenheter spolades.
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hoélls den 6 februari 2020. Nirvarande var 28 varav 23
rostberdttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Claes Liljegren
Sekreterare Patric Ifverson
Ledamot Mikael Hellstrand
Ledamot/Ekonomi Torbjorn Andersson
Ledamot Bo Hedén
Suppleant Anna Arnetorp
Utsedd av HSB Cecilia Bothén

[ tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma dr ordforande Claes Liljegren och
ledamot Mikael Hellstrand. Styrelsen har under aret héllit 15 protokollférda sammantréden
inklusive stadgeenliga besiktningen samt budgetmote med HSB Malmé.

Firmatecknare tva i forening
Claes Liljegren, Torbjérn Andersson, Bo Hedén och Patric Ifverson tva i forening.

Revisorer
Karin Hulteberg, samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Armne Abj('jrnsson, sammankallande, och Eva Forsberg.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige
Ordinarie ledamot dr Claes Liljegren och suppleant dr Torbjérn Andersson.

Vicevard
Uppgiften som vicevérd har varit fordelad p4, i forsta hand, Fastighetsteamet/Sekant, i andra
hand, styrelsen.

Véasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallsitgirder:

Sekant utfor vart 16pande underhéll i fastigheter och i triidgard.
Brandrond utf6rs kontinuerligt varje ménad s att vira gemensamma utrymmen 4r brandsékra.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen varen 2020.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen.

Under 2020 pdbdrjades installation av bergvdrme. Den beriknas att tas i drift september 2020.
Under 2021 kommer relining av avloppsstammarna att géras.



Badrum

Badrummen 1 ldgenheterna renoveras efterhand och styrelsen ser positivt pa detta. I en del
badrum har man tagit bort virmeelementet och satt igen roren vilket leder till att cirkulationen
bryts, réren rostar och springer lack. Eftersom detta har hdnt nagra génger och kostar en hel del
géller foljande: vid renovering fér inga atgérder ske pé radiatorerna utan medlemmar kontaktar
styrelsen, som utser hantverkare som ska forhindra dylika vattenldckor i framtiden.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 875 kr/m? yta.

Foreningen har tidigare ar gjort extra hdjningar av ménadsavgiften for att bygga upp en reserv
infor den kommande héjningen av tomtréttsavgélden. Styrelsens bedomning &r att reserven nu dr
betryggande och att inga extra hdjningar kommer att behdvas under de narmaste aren.

De pengar som inte behdvs for dagliga betalningar har placerats pa rantebdrande konto hos HSB.

Foreningens bankl&n uppgar pé bokslutsdagen till 22 562 565 kr.

Kommentarer till arets resultat
Resultatet under dret uppgér till ca 744 000 kr (f.a. ca 347.000kr). Foreningens likviditet dr god.

Vasentliga avtal

Med HSB Malmé har vi foljande avtal: Det administrativa avtalet som innebar allt det
ekonomiska arbetet, 6verldtelser och avgiftshantering. Underhallsplanen som budgeten baseras
pa. Trygghets- och Fastighetsjouren tillsammans med Securitas. HSB Bolina som &r vart
bredband samt hemsidan.

Med Sekant har vi avtal om fastighetsskotsel, tradgérdsskotsel. Stddning utfors av Sandra
Organization.

Techem Sverige AB skoter elavldsningen, Com Hem och Sydantenn Tele AB har hand om vér
kabel- o antennutrustning. Hiss i Skéne tar hand om hissarna och SafeTeam LéasBorgstrom AB
har hand vart nyckelsystem. Ohlssons skoter hamtning av det vi sopsorterar och VA Syd hédmtar
matavfallet.

Nuvarande avtal med Malmé Stad for tomtrattsavgilden géller t.o.m. 2020-08-31.Fran och med
september 2020 har beloppet hojts till 723.000kr/ar.

Medlemsinformation

Styrelsen har under verksamhetséret regelbundet delat ut Angdalabladet med information till
medlemmar via papper och via e-post. Styrelsen har en férhoppning om att fasa ut
pappersutgévan till forman for e-post da detta dr en snabbare och mer miljovénligt sétt att delge
information. Féreningens hemsida innehaller mycket information. Nya medlemmar far all
information vid inflyttning



Overlatelser

Under dret har 14 ldgenhetséverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 123 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer 4n en
medlem kan bo i samma légenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare eller boende.
Antalet godkédnda andrahandsuthyrningar har under éret varit 5 st.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning

Styrelsens slutord

Aret 2020 har bjudit pA manga och ibland anstrangande utmaningar. Vi har under
verksamhetsdret genomfort bergviarmeprojekt, upphandlat nytt internet samt slutit avtal med
reliningforetag,

Bergviarmen har vi under néstan ett och ett halvt ar utrett, forhandlat, haft extra stimma och
sedan tecknat avtal med den for oss bésta leverantoren. Projektet dr i slutfasen och anliggningen
haller nu i september pd att driftséttas i sista huset, dvs pa Pilakersvéigen. Detta har varit en viktig
satsning bade ur ett ekonomiskt och miljoméssigt perspektiv.

Under juni och juli har vi haft forhandlingar och begirt in offerter fran nio foretag for att teckna
nytt avtal géllande vért internet. Avtalet borjar gilla fran den 1 januari 2021 och innebir att varje
lagenhetsmedlem nu far 10 gdnger hogre hastighet, dvs 1000/1000 istéllet for som vi har idag
100/100. Vi har ocksé lyckats forhandla fram att varje ligenhet skall utrustas med en router som
framover kommer att delas ut till varje ligenhetsinnehavare. Nimnas skall, att routern kommer
att ingd i lagenhetsutrustningen och tillh6r foreningen men fér utnyttjas fritt av
lagenhetsinnehavaren under tiden man &r medlem och bor i féreningen.

Under dret har vi ocksd fatt undersokt och konstaterat att vart avloppssystem max hade 2 ars
livslangd kvar. Detta ger oss d4 tvé val, ett stambyte som &r dyrt eller relining. Styrelsen valde da
relining déd detta &r halva kostnaden jamfort med stambyte. HSB fungerade som konsulter och en
upphandling genomfordes. Avtal tecknades och forsta planerade startdatum 4ndrades fran
september 2020 till varen 2021. Detta med anledning att vi 6nskar att bli klara med bergvérmen
innan vi paborjar nésta stora projekt.

Ett sista men ocksa stort gemensamt projekt vi har i foreningen ér att forséka aktivera och
involvera fler medlemmar, speciellt pa stimmor men dven 6vriga aktiviteter som kan
genomforas i foreningen. Detta dr en framtidsfraga om foreningen skall fortleva i nuvarande
form. Detta dr inte ett problem som géller enbart Angdala utan alla bostadsrittsforeningar i hela
Sverige. Utan medlemsengagemang kommer véra foreningar pd bostadsmarknaden att utsittas
for risker géllande demokrati, ekonomi och inflytande.



Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & finplaceringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsittning yttre fond

I ansprékstagande yttre
fond

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19

4465 4371

-3 569 -3 850

-151 -174

744 347

6435 3625

22562 16 692

3345 3047

27355 20 581

93561 93 561

11 15

36 40

4761 3533

875 861
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
123 500 3047 180
328 000
-30 008
123 500 3345172

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

2017/18
4112
-3 758

-177
176

2 665
16 790
2121
20201
76 579
14

39
3553
820

Balanserat

resultat

-422 597

347211
-328 000

30 008

-373 378

-373 378
744 974
371 596

371 596
371 596

2016/17
4014
-3 854
-268
-107
2429
17 368
2085
20 594
76 579
12

58
3676
786

Arets

resultat

347211

-347211

744 974
665 283

2015/16
3867
-5176
-374
-1 683
1951
17370
2430
20714
76 579
13

80
3676
759

Totalt
3095294
0

0

0

744 974
3760 577

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.



HSB Brf Angdala i Malmé
Org.nr 746000-5221

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgédngar
Tomtréttsavgdlder

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

2019-09-01
-2020-08-31

4195 668
270117
4 465 785

-332982
-30 008
-137 078
-1 953995
-344 533
-156 686
-608 564
-5 804
-3569 650
896 135

19 663
-170 824
-151 161

744 974

2018-09-01
-2019-08-31

4052 124
318 862
4 370 986

-442 462
-127 025
-132 294
-2 030 985
-328 455
-173 852
-608 564
-5 807

-3 849 444
521 542

16 490
-190 821
-174 331

347 211




HSB Brf Angdala i Malmd
Org.nr 746000-5221

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pégéende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa anldggningstillgdngar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

2020-08-31

16 234 682
4300 020
20534 702

700
700
20 535 402

0

147
3535299
57 095
327 628
3920170

2900 000
2900000
6820170

27 355572

2019-08-31

16 843 246
0
16 843 246

700
700
16 843 946

2 456

6 466
1224 835
57 090
45 824
1336 670

2 400 000
2 400 000
3736 670

20580 616



HSB Brf Angdala i Malmé
Org.nr 746000-5221

Balansrikning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16,17, 18

16,17, 18

19

2020-08-31

123 500
3345172
3468 672

-373 378
744 974
371 596

3 840 268

8 899 459
8 899 459

13 663 106
322947
18 645
611148
14 615 845

27 355572

2019-08-31

123 500
3047 180
3170 680

-422 598
347211
-75 386

3095294

948 182
948 182

15 744 047
136 347

16 090
640 657
16 537 141

20580 616




HSB Brf Angdala i Malmo
Org.nr 746000-5221

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

744 974
608 564
1353538

-273 035
-1921295
-840 792

-4 300 020
-4 300 020

7951277
7951277
2 810 465

3624 835
6435299

2018-09-01
-2019-08-31

347211
608 564
955 775

-28 318
130412
057 869

[y

-97 552
-97 552
960 317

2664 518
3 624 835
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vdrde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sdtt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som ar behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har beddmts vara 53 Ar.
Avskrivningarna sker linjart 6ver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,11 % samt 5% pé& markanldggning.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
Langfristiga skulder

Lén som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

11




Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intikter

Bredband

Erséttning forsakringsskador
Arsavgifter el
Serviceavgifter, ej momsreg.

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i I6pande underhall

Lopande underhall av bostidder

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhéll av lokaler

Lopande underhall el

Lopande underhéll av markytor
Forsakringsskador

Skadegorelse

Lopande underhéll av hissar

Lopande underhall tele/TV/passagesystem

2019-09-01
-2020-08-31

4 036 548
96 864
62 256

4195 668

2019-09-01
-2020-08-31

83 700
0

126 826
59 591
270 117

2019-09-01
-2020-08-31

11673
21728
12 837
20 504
42043
14 888
57519
7369
1322
622

30 657
0

108 197
3623
332982

12
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2018-09-01
-2019-08-31

3 894 464
93 460
64 200

4052 124

2018-09-01
-2019-08-31

83 700
55260
114 490
65412
318 862

2018-09-01
-2019-08-31

57012
42 182
0

59 040
32944
467
130 385
0

1 966

0

0

40 000
76 860
1 606
442 462




Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll installationer
Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhall markytor

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvarmning

Vatten

Sophémtning

Ovrigt

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga externa kostnader

13

2019-09-01
-2020-08-31

30 008
0
0
30 008

2019-09-01
-2020-08-31

557518
256 253
594 894
193 500
133 032
218 798
1953 995

2019-09-01
-2020-08-31

104 014

9337
231182
344 533
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2018-09-01
-2019-08-31

0

69 650
57375
127 025

2018-09-01
-2019-08-31

566 342
289 244
632014
195 964
132 610
214 811
2030985

2018-09-01
-2019-08-31

102 046

8 900
217 509
328 455




Not 8 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode

Revisionsarvode

Arvoden valberedning
Personalrepresentation

Ovriga arvoden fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 9 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende anskaffningsvirde markinstallation

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar markinstallation

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

14

2019-09-01
-2020-08-31

102 776
7 095
9460
1970
4000

125 301

31385
31385

156 686

2020-08-31

27390 284
27 390 284

-11 018 788
577 114
-11 595 902

629 000
-157 250
-31450
440 300

16 234 682

48 561 000
45 000 000
93 561 000

2018-09-01
-2019-08-31

116 252
6975
13 950

0
0
137177

36 675
36 675

173 852

2019-08-31

27390 284
27 390 284

-10 441 674
=577 114
-11 018 786

629 000
-125 000
-31450
471750

16 843 246
48 561 000

45 000 000
93 561 000
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Not 10 Pigiende nyanldggningar
Avser projekt bergvirme med belopp 4 246 582 kr vintas klart i september 2020.
Samt projekt relining med belopp 53 438 kr véntas fardigt under 2021.

2020-08-31 2019-08-31
Ingéende anskaffningsvirden 0 0
Inkdp 4300 020
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 4300 020 0
Utgaende redovisat virde 4300 020 0
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
2020-08-31 2019-08-31
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden 700 700
Utgdende redovisat virde 700 700
Not 12 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 57 095 57 090
57 095 57 090
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintédkter 3566 2831
Upplupen el IMD intékt 42 042 0
Ovr. forutb. kostn. uppl.int 282 020 42993
327628 45 824
Not 14 Kortfristiga placeringar
2020-08-31 2019-08-31
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for. 2900 000 2 400 000
2900 000 2 400 000
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Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
[anspraktagande

Not 16 Stillda sdkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av lan.

Langivare

SEB 36495022

SEB 37595160

SEB 37770302

SEB 41493968

SEB 41494018

Swedbank Hypotek 2857501320
SEB 44380897

SEB 44235005

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
%
0,72

0,66
1,19
0,66

0,65
0,63

Datum for
rintedndring
2022-07-28

2022-09-28
2021-09-28
2022-09-28

2021-05-28
2021-04-28

e »
7 < X A

J

-
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CBRAPANGDALA:

2020-08-31

3047 180
328 000
-30 008

3345172

2020-08-31

22 622 000
22 622 000

Lanebelopp
2020-08-31
3274 842
0

972 650
948 182
3794 497
0

6472 528
7 099 866
22 562 565

2019-08-31

2121205
1 053 000
-127 025
3047 180

2019-08-31

19 305 000
19 305 000

Lanebelopp
2019-08-31
3308 642
492 500
982 500
957 934
3832993
7117 660
0

0

16 692 229

13 663 106 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsétts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 618 414 kr

Berdknad skuld om 5 ar 21 428 685 kr.

Beridknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

16

2020-08-31

13 663 106
8 899 459
22 562 565

2019-08-31

15 744 047
948 182
16 692 229




Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna réntekostnader-lan 28 622 27298
Ovriga upplupna kostnader 231352 258 694
Forutbetalda hyror och avgifter 351174 354 665
611 148 640 657

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa drsstimma for faststillelse.

Mziimé 2020 - | 3P
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Angdala i Malmé, org.nr. 746000-5221

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Angdala i
Malmé for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [dmpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte 1angre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen har upprttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stallning

{)é[;
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Angdala i Malmé for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - .. .
Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

2
Melbiden 71 / ([ 2020

s e e

PerZErik Gillberg Karin Hulteberg
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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