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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bf Andréelund u p a, 746000-1469, far harmed avge arsredovisning fér 2015.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter
Gustav Kamf

Britt Harborg
Annelie Steen
Oskar Duvetorp

UIf Runehammar

Styrelsesuppleanter
Fredrik Salomonsson
Irene Hutsch

UIf Wistréom

Ordinarie revisorer
EY

Revisorssuppleanter
Jonna Akesson
Rakel Thunander

Valberedning

Rakel Thunander
Robert Gad

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Auktoriserad revisor

Revisorssuppleant
Revisorssuppleant
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Andréelund 16 i Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 66
lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 1929.

Foreningen upplater 66 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok 4.5 rok 5 rok
15 21 3 9 1 11 2 4
Total tomtarea: 5140 kvm

Total bostadsarea: 3992 kvm

Total lokalarea: 143 kvm

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

Forvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 63 541 kr och planerat underhall for
1 482 024 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan uppgar det genomsnittliga underhallsbehovet de
kommande 30 aren till 146 000 kr per ar. 2 513 000 av detta ar redan avsatt,

sa arlig avsattning beraknas till 62 000. | kommande perioders underhall ingar bland annat underhall
av tak, fonster och fasad, vilket utgdr den storsta posten i underhallsplanen.
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 26 maj 2015. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Resultat och stéllning (tkr)

2015 2014 2013 2012 2011
Rorelsens intakter 2 581 2 566 2 569 2647 2 531
Arets resultat -1 035 240 150 139 34
Resultat efter fondférandringar 385 -113 -202 -149 -255
Totalt eget kapital 792 1827 1587 1437 1298
Balansomslutning 9430 10 429 10 341 10 399 10 315
Soliditet % 8 18 15 14 13
Likviditet % 179 320 242 176 128
Arsavqgift for bostader, kr / kvm 434 434 434 434 434
Bransleavgift for bostader, kr / kvm 145 145 147 149 149
Driftskostnad, kr / kvm 293 289 310 311 312
Ranta, kr / kvm 24 53 64 71 66
Underhallsfond, kr / kvm 264 608 437 437 367
Lan, kr / kvm 1939 1973 2 007 2 041 2074

Arsavgiftsniva for bostader i kr/kvm samt bransletilldgg i kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i
kr/lkvm, ranta i kr/kvm, underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Arsavgifter
Ingen avgiftshojning gjordes under 2015.

Overlatelser
Under 2015 har 6 6verlatelser av bostadsratter skett. Féreningens samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt.

Avtal
Foreningen har féljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk forvaltning
Bredablick Forvaltning Fastighetsskotsel

Com Hem Kabel-TV

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Bredbandsbolaget Bredband
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Forslag till disposition betraffande foreningens resultat
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -859 558
Arets resultat fore fondférandring -1 035 028
Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar -62 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1482 024
Summa 6ver/underskott -474 562

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstdmman:

Att balansera i ny rdkning -474 562

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter och hyror 1 1819126 1821804
Ovriga rérelseintakter 2 762 153 744 121
2581279 2 565 925
Rérelsens kostnader
Reparationer 3 -63 541 -169 346
Planerat underhall 4 -1 482 024 -
Fastighetsavgift/skatt -87 478 -85 762
Driftskostnader 5 -1211 884 -1 193 639
Ovriga kostnader 6 -175 499 -141 837
Personalkostnader 7 -179 312 -201 665
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -319 184 -327 183
-3 518 922 -2 119 432
Rorelseresultat -937 643 446 493
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9 249 12 342
Rantekostnader 10 -97 634 -218 571
Resultat efter finansiella poster -1 035 028 240 264
Arets resultat -1 035 028 240 264
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -62 000 -353 440
lanspraktagande av underhallsfond 1482 024
Féréndring av underhallsfond 1420 024 -353 440
Resuiltat efter fondféréndring 384 996 -113 176
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 8 238 664 8 557 848

Inventarier, verktyg och installationer 12 71055 -

8309 719 8 557 848

Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 10 895 10 895

Andra langfristiga vardepappersinnehav 2 250 2 250
13 145 13 145

Summa anlaggningstillgangar 8 322 864 8 570 993

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 17 440 22 609

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 42 167 33 921
59 607 56 530

Kassa och bank 14 1047 729 1801 284

Summa omsattningstiligangar 1107 336 1857 814

SUMMA TILLGANGAR 9430 200 10 428 807
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 153 489 153 489
Reservfond 20 036 20 036
Underhallsfond 1093 416 2513440
1266 941 2 686 965
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -859 558 -746 382
Arets resultat -1 035 028 240 264
Avsattning till underhallsfond -62 000 -353 440
lansprakstagande av underhallsfond 1482 024 -
-474 562 -859 558
Summa eget kapital 792 379 1827 407
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16,17 8019780 8 020 320
8019780 8 020 320
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 - 139 280
Leverantorsskulder 315437 101 644
Skatteskulder 5395 7 156
Ovriga skulder 9 006 5271
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 288 203 327 729
618 041 581 080
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9430 200 10 428 807
Stéllda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 8 624 000 8 624 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. Fér att 6ka informationen
och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges arets fondavsattning och
ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkOpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Foér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader Avskriven
- Tvattstuga 10 ar
- Inre ytskikt 20 ar
- Stambyte 50 ar
- Tak 40 ar
- Brandvarnare Avskriven
- Varmevaxlare 25 ar
Markanlaggning Avskriven
Inventarier och maskiner Avskriven

Postboxar 10 ar
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter, bostader 1722 388 1734 204
Arsavgifter, lokaler 11706 -
Hyror, lokaler 71508 74 076
Ovriga objekt 13 524 13 524
Summa 1819 126 1821 804
Framtida hyresintakter utifran ingangna avtal:
Ar 1 81624
Ar1-5 408 120
Not 2 Ovriga rorelseintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 160 625 157 672
Uppvarmning 586 464 586 500
Overlatelseavgifter 6678 -
Ovriga intakter 8 376 -
Rorelsens sidointakter och korrigeringar - -51
Summa 762 143 744 121
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Bostader - 4 809
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2158 4 906
Armaturer, gemensamma utrymmen 4732 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 18 398 -
VA & sanitet, installationer 22278 -
El, installationer 12 044 -
Markytor 374 22 348
Klottersanering 3 557 -
Ovrigt - 137 283
Summa 63 541 169 346
Not 4 Planerat underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
VA & sanitet, installationer 56 434 -
Markytor 1425 590 -
Summa 1482 024 -
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2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforvaltning 60 000 25 000
Serviceavtal 9 000 9 000
Forbrukningsmaterial 31 591 15 565
Ovriga utgifter for kopta tjanster 2 500 -
El 73 948 78 077
Uppvarmning 596 793 575 995
Vatten och avlopp 142 192 123 500
Avfallshantering 91 214 93 784
Fastighetsforsakring 15 358 53 282
Systematiskt brandskyddsarbete 4 140 -
Kabel-TV 50 508 84 796
Internet 134 640 134 640
Summa 1211 884 1193 639
Not 6 Ovriga kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Frakter och transporter 1884 -
Kontorsmateriel och trycksaker 80 -
Tele och post 4 636 320
Forvaltningskostnader 107 992 83 644
Revision 12915 10 500
Jurist- och advokatkostnader 12750 -
Bankkostnader 2810 4175
IT-tjanster 388 -
Ovriga externa tjanster 23 509 11 250
Serviceavgifter till branschorganisationer 4472 -
Ovriga externa kostnader 4 063 31948
Summa 175 499 141 837



Bf Andréelund u p a 12(16)
746000-1469

Not 7 Arvoden
Foreningen har haft anstallda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvoden 44 500 44 300
Loner till anstallda 152 972 166 023
Ovriga personalkostnader och erhéllna bidrag -84 956 -82 810
Summa 112 516 127 513
Sociala avgifter 61 353 63 240
Ovriga avgifter enligt lag och avtal 624 4 472
Pensionskostnader 4819 6 440
Summa 179 312 201 665
Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och byggnadsinventarier 319 184 327 183
Summa 319 184 327 183
Not 9 Ranteintakter

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Ranteintékter bank - 12 342
Ranteintékter hyres/kundfordringar 147 -
Ranteintakter, skattekonto 102 -
Summa 249 12 342
Not 10 Rantekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Rantekostnader, fastighetslan 96 634 218 571
Rantekostnader for kortfristiga skulder 1000 -
Summa 97 634 218 571



Bf Andréelund u p a
746000-1469

Not 11 Byggnader och mark
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2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 91 260 91 260
-Komponenter 11 458 355 11 458 355
-Mark 169 496 169 496
Summa anskaffningsvérden 11 719 111 11719 111
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
-Byggnader -91 260 -91 260
-Komponenter -3 070 003 -2 742 820
-3 161 263 -2 834 080
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa komponenter -319 184 -327 183
-319 184 -327 183
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 480 447 -3 161 263
Restvarde enligt plan vid arets slut 8 238 664 8 557 848
Varav
Byggnader - -
Mark 169 496 169 496
Komponenter 8 069 168 8 388 352
Taxeringsvarden
Bostader 34 800 000 34 800 000
Lokaler 544 000 544 000
Totalt taxeringsviarde 35344 000 35 344 000
Varav byggnader 24 319 000 24 319 000



746000-1469

Bf Andréelund u p a 14(16)
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
2015-12-31 2014-12-31
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier 287 847 287 847
287 847 287 847
Arets anskaffningar
-Installationer 71 055
Summa anskaffningsvérden 358 902 287 847
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
-Maskiner och inventarier -287 847 -287 847
-287 847 -287 847
Arets avskrivningar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -287 847 -287 847
Restvéarde enligt plan vid arets slut 71 055 -
-Maskiner och inventarier 71055 -
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2015-12-31 2014-12-31
Forutbetald forsakring 20477 -
Ovriga férutbetalda kostnader 21 690 33 921
42 167 33921
Not 14 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Kassa 1806 1 806
Transaktionskonto, Handelsbanken 958 787 133 746
Transaktionskonto, Nordea 87 136 1665 732
1047 729 1801 284
Not 15 Eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser och Reserv- Underhalls-  Balanserat Arets
upplatelseavgifter fond fond resultat Resultat
Vid arets boérjan 153 489 20 036 2513440 -1099 822 240 264
Disposition enligt féreningsstamma 240 264 -240 264
Avsattning till underhallsfond 62 000 -62 000
lanspraktagande av underhallsfond -1 482 024 1482 024
Arets resultat -1 035 028
Vid arets slut 153 489 20 036 1093 416 560 466 -1 035 028
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Not 16 Forfall fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 140 000 139 280
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 560 000 557 120
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 7319780 7 463 200
8 019 780 8 159 600
Not 17 Fastighetslan
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetslan 8019780 8 159 600
Summa 8019 780 8 159 600
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Nordea Lost 500 000 500 000
Nordea Lost 2400 000 2400 000
Nordea Lost 1729 800 1729 800
Nordea Lost 1 800 000 1 800 000
Nordea Lost 1729 800 1729 800
SEB 0,38 % Rorligt 4 051 230 4 051 230
SEB 0,92 % 2018-03-28 2036 775 2036 775
SEB 1,96 % 2023-03-28 2036 775 105 000 1931775
8 159 600 8124 780 8 264 600 8 019 780
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2015-12-31 2014-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 73 058 -
Upplupna rantekostnader - 16 901
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 102 765 138 490
Upplupna driftskostnader 99 802 -
Upplupna revisionsarvoden 13 000 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter -422 172 338
288 203 327 729
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Underskrifter

Malmé 2016- -

Gustav Kamf Britt Harborg
UIf Runehammar Oskar Duvetorp

Annelie Steen

Var revisionsberattelse har [amnats 2016- -
EY

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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