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Firma och findamél

1§

Féreningens firma Hr Bostadsforeningen Andréegérden utan personligt ansvar.

Féreningen har till &ndamal att forvalta fastigheten, att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens fastighet uppléta ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begréinsning
tlll tiden samt att tillgodose gemensamma intressen och behov.

Medlems ritt i foreningen pa grund av sddan upplételse kallas andelsréttshavare.

Site h
2§

Styrelsen har sitt séite 1 Malma.

Medlemskap

3§

Intréide i foreningen kan beviljas fysisk eller juridisk person som styreisen skiligen kan godtas som
mediem.

Sadan person erhéller andelsritt genom upplatelse av foreningen eller som Gvertar andelsrétt i
foreningens fastighet under nedan sagda betingelser.

Fragan om antagande av medlem avgrs av styrelsen vid nirmast fSrestdende styrelsemiite.

Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska bosétta sig i andelsréttsligenheten
har foreningen ratt att viigra medlemskap.

Avgifter

4§

For ldgenbeten utgdende drsavgift faststills av styrelsen pa sd sitt att de sammanlagda drsavgifterna
i foreningen tillsammans med Svriga intikter ger teckning for freningens kostnader samt
avsitining till fonder.

Arsavgifterna fordelas efter andelsritternas andelstal och erléiggs pa tider som styrelsen faststiller.
Forindringar av andelstalen beslutas av foreningens drsstimma.

Om genom métning eller pd annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas p4 samiliga eller vissa
léigenheter, har styrelsen rétt att fordela berirda kostnader genom sérskild debitering. Om det for
négon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n andelstal enligt ekonomisk plan bér
tillampas har styrelsen riitt att besluta om sédan fordelningsgrund.

Om inte drsavgiften betalas i riitt tid, utghr drjsmélsrénta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker.

Overlatelseavgift och panisitiningsavgifl fir tas ut efter beslut av styrelsen. Overlatelseavgiften fir
uppgh till 5 % och pantsdttningsavgiften till hogst 1 % av géllande prisbasbelopp.
Overlatelseavgifien ska betalas av forvirvaren till foreningen med nérmaste avgiftsavi efter det att
Overltelsen har godkéints av styrelsen, Pantséttningsavgifien ska betalas av pantsdttaren,

Avsittningar

3§

Fond for yttre reparationer;

Avsiitining f6r underhall av fastigheten skall géras rligen med belopp som baseras pa en
underhdllsplan. Till fonden avsatt belopp far tas { ansprék f6r betalning av utforda reparationer.
Avsittning behdver ej ske under den tid d& behdllningen i fonden uppgdr till minst 10 % av
fastighetens taxeringsviérde.

Qtyle!san far darutdver besluta om avskrivningar av byggnader, gjorda fastighetsforbattringar samt

inventarier.

Nya Stadgar Bf Andréegarden 14-04-23 i
{wp)




2014053001588

Nya Stadgar Bf;gl_{;:lréegérden 14-04-23

Overlitelse av andelsriitt

6§

Overltelse av andelsritt skall ske genom skriftligt avtal. Saval dverldtare som forvérvare skall
underteckna dvtalet.

Overlatelsehandling skall ange parternas namn, personnummer och ldgenhetsnummer,
sverlatelsepris, kontraktdatum samt tilltridesdatum.

Vidimerad avtalskopia skall ldmnas till styrelsen.

7
Sfyrelsen ir skyldig att senast inom en ménad frén det att ansdkan om medlemskap kom in till )
foremingen, prova fragan om medlemskap. Féreningen kan komma att begéra en kreditupplysning
ayseende sokanden. En medlem som upphor att vara andelsrattshavare ska anses ha uttréitt ur
foreningen, om inte stytelsen medger att han eller hon far st kvar som medlem.

Andelsriittshavares rittigheter och skyldighceter
8§

Andelsréttshavaren skall pd egen bekostnad hélla ligenheten samt tillhérande utrymme pa vind och
kitllare { gott skick.

Andelsritttshavaren ansvarar for foljande utrustning/funktioner tillhtrande ldgenheten:

* Yiskikt pd rummens véggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som
krdvs. Han/hon ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och vétrum.

¢ Vid renoveringsarbeten i liigenhetens vatrum ska intyg frén certifierad firma angéende
siker vatteninstallation pd utfort arbete Sverlémnas fill styrelsen.

¢ Inredning och utrustning i kak. badrum, dusch och dvriga utrymmen tillhdrande
lagenheten

¢ Ledningar och Gvriga installationer for vatten, aviopp, véirme, gas, ventilation och el till
de delar som befinner sig inne i ldgenheten och inte (janar fler Mgenheter. Ifrdga om
vattenfyllda radiatorer svarar andelsrétishavaren dock endast for mélning,

o S#kringsskép och didrifrin utgiende ledningar i ligenheten,

e DByte eller dndring av ytlerddrrar kriver godkédnnande av styrelsen.

o (las i innerfénster, innerdtrrar, tillhorande beslag och handtag och tiimingslister.
e Andelsrittshavaren svarar fr mélning av fonstrens bagar och karmar, men inte for

mélning av utifrén synliga delar av ytterddrrar och ytterfonster.

o Golvbrunn inklusive klimring, rensning av golvbrunn.

s At besikining av vatrum (enligt styrelsens anvisningar) utfors fGre uttriide.

e Freningen ansvarar for lssystem och medlem far inte montera annat system dn det som

féreningen har godként.

Nycklar och cylindrar till egen ldgenhet betalas av medlem.

Brandvarnare och deras funktion.

Atgirder i lagenheten som vidtagits av tidigare andelshavare.

Andelsritthavaren ansvarar ocksd for vid renovering all giilllande branschregler fir

tatskikt i vatrum har f6ljts och utforts av godkéind entreprendr.

¢ Om ligenheten dr utrustad med balkong eller uteplats svarar andelsrétthavaren for
renhéllning och underhall. Vidare svarar andelsritthavaren fér balkonggolvens yiskikt
och insidan av sidopartier, fronter samt tak. Malning utfSrs enligt bostadsfSreningens
instruktioner.

* B @

Sida 3

{wp)




2014053001589

Féreninpen svarar £or:

e Reparation av ledningar for aviopp till vattenldset, rordragning av kall-och varmvatten,
véirme, gas, elektricitet och ventilation, om foreningen forsett lagenheter med dessa och
dessa tjinar fler &n en ldgenhet.

» Ifrfiga om stamledning for el svarar foreningen fram till lagenhetens sékringstavla.

s Malning av vitersidorna av fonster och ytterdérrar.

e Reparation i anledning av brand eller rérledningsskada i ldgenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom andelsréttshavarens villande eller genom vardsloshet eller forsummelse
av nigon som hor till andelsrittshavarens hushall eller gistar denne eller genom négon som

utfor arbete for andelsrittshavarens rikning.

8ag
Om andelsrittshavarens forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt 8§ i sddan utstriickning

att sdkerhet Aventyras eller risk f6r omfattande skador pd annans egendom kan uppstéd och inte efter
uppmaning avhjélper bristen s snart som mdjligt, fir foreningen avhjélpa bristen pd
andelsrittshavarens bekostnad.

Féreningen fir dta sig att utfora sddan underhéllsdtgird som enligt vad som ovan sagts
andelsrittshavaren skall svara for, Beslut hirom skall fattas pé foreningsstiimma och far endast avse
dtgdrder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av foreningens
fastighet, som berdr andelsrittshavarens lagenhet.

Forsiikring

9§

Det dligger andelsrittshavaren att teckna och vidmakthélla hemforsikring och s.k.
tilliggsforsikring.

Andringar i ligenheten
10§
Andelsréttshavare far inte foreta foriindringar i ligenheten utan styrelsens tillstand, om fSréndringen
1. medfor ingrepp i birande konstruktion,
2. innefattar installation eller flyttning av vatutrymme, toalett eller kék, eller annars #r till
pataglig skada for foreningen.
3. medftr annan vésentlig dndring av ldgenheten
4. Medlem ska redovisa bygglov, va- lov och kvalitetsansvarig innan arbetet i ligenheten kan
pébdrjas
5. Andelsréttshavare som foretar inte tillatna foréindringar i lgenheten utan styrelsens
medgivande kan bli ersittningsskyldig gentemot bostadsforeningen och kan forlora sin andel
i foreningen.

Ordning och skick

11§

Nér andelsréttshavaren anvinder lagenheten skall han/hon se till att de som bor | omgivningen inte
utsétts for stbrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hilsan eller annars forsimra deras
boendemiljo pé ett sétt de inte skéligen bor tila.

Andelsréttshavaren skall dven { Gvrigt iaktta allt som fordras for hiilsa, ordning och gott skick inom
eller utanfor fastigheten. Hon/han skall rétta sig efter de sérskilda regler som foreningen meddelar.
Om det enligt féreningens beddmning forekommer storningar i boendet, skall foreningen ge
andelsiittshavaren skriftlig tillségelse att se till att stérningarma omedelbart upphr.
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Det 8ligger varje andelsrittshavare att efter anvindande av tvitistuga omsorgsfullt rengsra
densamma, All skada, som genom slarv eller ovarsanthet uppstar pa fSreningens egendom ersitts av

den som fororsakat skadan.

Det #r inte tillitet med uppstdlining av cyklar och andra fremal i port- och trappuppgingar eller
mot husviiggar.

Vid upptéckande av fel pa till fastigheten horande allménna inrdttningar ska detta anméilas till
styrelsen som ska vidta ndvindiga &tgérder.

Andelsréittshavare &ger ratt att anvéinda tvittstuga och torkvind enligt styrelsens bestimmelser,
Torkvind och Gvriga gemensamma utrymmen fér inte anvindas {6r enskilt bruk utan styrelsens

skriftliga medgivande.

Tilltriide till igenheten

12§
Foretréidare f6r bostadsfbreningen har riitt att komma in i lagenheten néir det behdvs £6r tillsyn eller

for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt 8a§.

Nir andelsrittshavaren har avsagt sig andelsritten eller nér andelsvitten ska tvangforsiljas ar
andelsrittshavaren skyldig att l4ta ldgenheten visas pa lamplig tid.

Om andelsréttshavaren inte ldmnar tilitréde till lagenheten nér foreningen har rétt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

Andrahandsuthyraing

13§

Andelsrittshavare fr uppldta sin Jagenhet i andra hand till annan for sjélvstindigt brukande endast
om styrelsen ger sitt skriftliga tillstind, Sadant tillstind kan beviljas av styrelsen nir
andelstéttshavaren har beaktansviéirda skil sdsom for upplatelsen. Tillstand kan ges for max ett dri
taget.

14§
Andelsréittshavare fér inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller annan medlem.

Anviindning av Ligenheten
15§
Andelsréttshavaren far inte anvéinda ligenheten fr annat indamal 4n det avsedda.
Forverkande
16§
Nyttjanderitten till lagenheten som innechas med andelgtétt och som tilltrétts, &r forverkad och
foreningen séledes berdittigad att siga upp andelsritishavaren til] avflyttining om
1. andelsrdttshavaren drojer med att betala Arsavgift mer 4n en méanad efter forfallodagen
2. andelsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand uppléter lgenheten i andra hand

3. ldgenheten anvénds i strid med 14§ eller 15§
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4. lagenheten vanvirdas, eller andelsrattshavare asidositter nagot av vad som enligt 11§ skall
iakitas vid anvéndningen av Jagenheten eller inte haller den tillsyn som enigt némnda

paragraf dlagger en andelshavare

5. istrid med 12§ tilltrade till ligenheten végras och andelsréttshavaren inte kan visa giltigt
skl

6. lagenheten till visentlig del nyttjas for néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet i
vilken till ej ovésentlig del ingér brottsligt forfarande

Sigs andelsrttshavaren upp till avilyttning har féreningen rétt till erséittning fr skada.

17§
Ar nyttjanderditten forverkad pd grund av forhillande som avses i 16 §, pkt. 1- 6, men sker réttelse

innan foreningen har sagt upp andelsrittshavaren till avilyttning kan han efler hon inte dérefter
skiljas frin ligenheten pé den grunden.

18§

Har andelsritishavaren blivit skild fiéin ligenbeten till f51jd av uppstigning i fall som avses i 16§, far
andelsritten tvingforsiljas for andelsrittshavarens rikning sé snart det kan ske om inte féreningen,
andelsrittshavaren och de kéinda borgendrer vars rétt bertrs av forséljningen kommer Gverens om
annat.

Forsiljuingen far dock anstd till dess brist for vars avhjilpande andelsriitishavaren svarar blivit
dtgiirdade. Av vad som inkommit genom fOrséliningen fr foreningen sedan ersétining for
dndamdlet utsedde gode mannen tagits ut, uppbira sd mycket som behdvs for att ticka foreningens
fordran hos andelstétishavaren,

Styrelse och revisorer

19§

Foreningens angelédgenheter hanteras av en styrelse, som #ger vt att handla 4 fSreningens vignar
med de inskrénkningar i denna befogenhet, som anvisas i dessa stadgar.

Styrelsen bestar av minst 3 och hégst 5 ordinarie ledaméter och 1-3 suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for tvé r frdn ordinarie foreningsstimma intill dess
ordinarie fireningsstimma hallits under andra rikeuskapséret efter valet. Av de ay
freningsstdmman forsta gingen valda styrelseledamdterna och suppleanterna skall dock vid
ordinarie foreningsstdmma under forsta rikenskapséret efter valet hélften avgé efter lotming eller
vid udda antal, det antal som &r ndrmast héigre n halften. Avgéende ledamdter och suppleanter kan
dterviljas.

Styrelsen kan bestd till hogst 40 % av icke medlemmar i féreningen.

20§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.

Styrelsen utser, vilka som tecknar foreningens firma.

Styrelsen dr beslulsfor nér 3 styrelseledamdter r nirvarande och om beslutet dr enhélligt.

Som styrelsens beslut giller den mening om vilken de flesta ristande forenar sig och vid lika
rostetal den mening som bitrddes av ovdforanden, dock att giltigt beslut fordrar enhéillighet nir for
beslutsforhet minsta antal ledamdéter ér nérvarande.

Styrelseledamot som handlar &ver sin handlingsram utan styrelsens beslut enligt protokoll, kan
uteslutas med omedelbar verkan. Styrelsen kan begéra skadestind for ogiltigt bandiande,
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21§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1- 3U/12. ' o ‘
Styrelsen &r skyldig att fora noggranna rékenskaper, vilka ska avslutas varje kalenderér. Fore april
manads utgang varje ar skall styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsberéttelse, resultat- och

balansrékning,

228
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare inte {trsélja, nedriva, ny-

och ombygga foreningens fasta egendom. T )
Styrelsen eller firmatecknare fir bestuta om inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta

egendom eller tomtratt.

23§
Styrelsen skall vid varje &rsskifte, fore mars ménads utgéng, besiktiga foreningens allménna

egendom samt inventera Svriga tillgdngar, och ange detta i Arsberittelsen.

243§
Styrelsen aligger dven:
- att uppritia budget och faststélla drsavgifter f&ir det kommande rikenskapsare
- atl uppriitta och &rligen f8}ja upp underhallsplan f6r genomftirande av underhallet av
foreningens fastighet och tillhorande anléggningar
- fora medlems- och ldgenhetsforteckning
- uppdatera Jigenhetsregister

25§

For granskning av styrelsens forvaltning och féreningens rékenskaper utses en eller tva revisorer pé
ordinarie foreningsstimma intill dess ndsta stimma hallits.

Revisor dligger att 16pande granska fUreningens rdkenskaper och styrelsens forvaltning, aft senast
14 dagar fore ordinarie foreningsstdmma framléigga revisionsberittelse och drsredovisning.
Arsredovisningen skall vara verkstilld och berittelse avgiven i god tid fore foreningsstiimman
Styrelsen ska fa majlighet att yttva sig 6ver gjorda anmérkningar och ldmna en skriftlig forklaring
till ordinarie foreningsstdimma, Sddan forklaring skall vara avgiven senast 14 dagar fére
foreningsstimman.

Styrelsens forvaltningsberéittelse, revisionsberéitielsen samt styrelsens yttrande i anledning av
revisorns gjorda anmérkningar skall distribueras till medlemmarna minst 8 dagar fre det
foreningsstdmman skall héllas.

Foreningsstimma
268
Ordinarie foreningsstiimma hélls fore maj manads utgéng.

27§
Extra foreningsstdmma halls di styrelsen finner skal dértill, eller néir det for uppgivet indamil
skriftligen begérs av minst 1/10-del av rdstberittigade medlemmar.

28§
Medlem, som énskar visst 4rende behandlat pd foreningsstdmma skall skriftligen framstélla sin
begéran hos styrelsen senast den 1 mars eller den senare tidpunkt som styrelsen beslutat.
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29§
P4 ordinarie foreningsstdmma skall férekomma:

Stimmans Sppnande av den styrelsen utsett
Faststdllande av rostldngd

Godkénnande av dagordning

Val av ordférande vid stdimman

Anmilan av styrelsens val av protokollfrare

Val av justeringsmén

Frédga om stimman blivit i behérig ordning utlyst

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beriittelse

10. Friga om faststéllande av resultat- och balansrikning

11. Friga om ansvarsfrihet fér styrelsen

12. Beslut om resultatdisposition

13. Arvoden 4t styrelsen och revisorerna

14. Val av styrelseledamdter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Ovriga anmélda drenden

18. Stimmans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall uttver drenden enligt punkt 1 — 7 ovan endast fsrekommande
drenden for vilka stdmman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen #ill stimman.

VRN WA

30§

Kallelse till foreningsstimman och andra meddelanden till freningens medlemmar skall ske genom
anslag pé ldmpliga platser inom féreningens fastigheter eller del ges pé annat sétt personligt till alla
boende i foreningen genom sévskilt utfirdad kallelselista hégst 4 veckor fre och senast 14 dagar
fore foreningsstdmman och senast en vecka fore extra stimma.

Kallelse till stimman skall tydligt ange de &renden som skall forekomma pé stimman.

Utom fastigheten boende medlemmar kallas inom ovan sagda tid.

§31

Vid foreningsstdmman har varje medlem en rost.

Réstberdittigad &r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot freningen.
Andelsrittshavare ma 4ta sig representeras av befullméktigat ombud som antingen skall vara ikta
make, sambo eller nirstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen eller annan
foéreningsmedlem. Ombud skall ha skriftlig, dagtecknad fullmakt, som giiller hogst ett 4r frfin
utfédrdandet,

Ingen fér pé grund av fullmakt résta f5r mer 4n en annan rostberittigad.

En medlem kan vid féreningsstimma medféra hdgst ett bitriide som antingen skall vara medlem i
foreningen, make, sambo eller nérstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen,

Ett beslut om dndring av Bf Andréegérdens stadgar dr giltigt om samtliga réstberdttigade i
{Oreningen 4r ense om det.

Beslutet 4r éiven giltigt, om det har fattats pa tvd pa varandra fljande foreningsstimmor och minst
tva tredjedelar pd den scnare stimmean gatt med P4 beslutet. Om beslutet avser dndring av de
grunder enligl vilka drsavgifter skall beriiknas, fordras dock att minst tre fifirdedelar av de ristande
pd den senare stimman gatt med pa beslutet,

P

Nya Stadgar Bf Andréegirden 14-04-23 Sida 8
fesp)




32§
Omrdstning pa stémman ska ske Sppet om inte néirvarande rostbertittigad medlem pakallar sluten

omyidstning,

33§
Vid stimman fort protokoll skall senast inom 3 veckor hos styrelsen vara tillginglipt for

medlemmarna,

34§
Beslut om
- forséljning, nedrivning eller orubyggnad av féreningens egendom
- fdreningens uppldsning
ar inte giltigt om inte alla medlemmarna enats om det,
eller beslutet fattats pd tva pa varandra foljande sammantréden, varav minst ett ordinarie, och 4 det
mdote, som sist hllits, bitviitts av minst tvd tredjedelar av de réstande.

2014053001594

Uppltsning och likvidation

§35

Vid foreningens uppldsning skall behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhaliande till
andelstalet.

23
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