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Bostadsféreningen Andréegarden
746000-0982

Forvaltningsberattelse
Styrelsen for Bostadsféreningen Andréegarden, 746000-0982 far hdrmed avge arsredovisning for

2015, féreningens férvaltning foér tiden 2015-01-01 — 2015-12-31.

Verksamheten

Foreningens verksamhet
Féreningen bildades ar 1927 och har till andamal att férvaita fastigheten Thora 13,
Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Thora 13 Malmé 1929

Fastigheten bestar av 32 st lagenheter,

Boyta
2460 m2
Taxeringsvarde
Taxvé&rde byggnad Bostadsdel 17 289 000
Taxvérde mark Bostadsdel 12 841 000
30 130 000
Underhall av Senaste atgard Utfért ar  Planerad atgard Berdknat ar
Tak Malning plat 2014
Ventilation Kontroll 2014

Portar o Entré
Se underhéallsplan 2015-2023

Fastigheten &r fullvardesférsikrad hos Lansforsakringar.

¥
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746000-0982

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning

Gunilla Larsson Ordférande 2014-2016
Sofia Delin Svensson V Ordférande  2014-2016
Wolfgang Panke Kassor 2013-2016
Hakan Persson Sekreterare 2014-20186
Kari Elmberg Ledamot 2013-2016

Suppleanter

Mattias Pettersson 2014-2016
Hans Backman 2015-2016
Kristian Karlsson 2015-2016
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev Ernst & Young AB
Valberedning

Niklas Collings Sammankallade

Gyorgi Marko Vargas

Férvaltning
Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.

Védsentliga hdndelser under rékenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliférda sammantréden.
Ordinarie fdreningsstdmma holis den 22 april 2015.

Héndelser under 2015:

Obligatorisk ventilationskontroll,

Steniaggning av rabattkanter och grillplats.

Installation av 4 st nya kodlas pa samtliga entrédtrrar pa gatuniva.

Renovering av lekplatsen.

Uppdatering av trapphustavior,

Kéllar- och cykelrensning.

Anskaffning av 3 st hyrcyklar fér medlemmar.

Reparation av varmeanléggning, offert for ombyggnad.

Oversyn av brandskydd. Kép och installation av 4 st nya brandsléckare med tillhérande utrustning.
Avtalsskrivning med Presto.

Medlemsinformation
Av féreningens 32 lagenheter har under aret 4 st bytt &gare: objekt nr. 1002, 1017, 1036 och 1041.
Ovelatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 1458 1416 1366 1345
Resultat efter finansiella poster 274 159 -47 -250
Soliditet, % -5 -11 -14 -20
Arsavgifter snitt/kvm (Kr) 583 576 567 - 547
Varmekostnad/kvm (kr) 129 121 135 135
Lan/kvm (kr) 2177 2228 2272 2 301
Nettorénta/kvm (kr) 45 64 82 95
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -895 793
arets resultat 274 155
Totalt -621 638
disponeras for
arets fondavsattning enligt stadgarna -240 000
arets ianspraktagande av yttre fond -
-861 638

balanseras i ny rkning

Foreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med

tilldggsupplysningar,

¥
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746000-0982

Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rérelseintékter m.m.
Nettoomséttning 1 1458 758 1416 096
Ovriga rérelseintakter 2 37 666 2 882
Summa rorelseintékter m.m. 1496 424 1418 978
Rdrelsekostnader
Fastighetskastnader 34,5 -867 664 -887 427
Ovriga externa kostnader 6 -96 316 -109 798
Personalkostnader 7 -55 894 -39 467
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 8 -92 377 -66 336
Summa rorelsekostnader -1 112 251 -1 103 028
Rérelseresultat 384 173 315950
Finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 455 2496
Réntekostnader och liknande resultatposter -110 473 -159 292
Summa finansiella poster -110 018 -156 796
Resultat efter finansiella poster 274 165 169 154
Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 274 155 159 154
Skatter
Arets resultat 274 155 159 154
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Balansrdkning
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anfdggningstillgangar

Byggnader och mark 8 4 398 807 4491 184
Summa materiella anléggningstiligangar 4 398 807 4 491 184
Summa anlédggningstiligangar 4 398 807 4491 184
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39635 40 554
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 24 285 24 058
Summa Kortfristiga fordringar 63 920 64 612
Kassa och bank

Kassa och bank 910 203 639 513
Summa kassa och bank 910 203 639 513
Summa omsattningstiligangar 974 123 704 125
SUMMA TILLGANGAR 5372 930 5185 309
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 99 990 9¢ 990
Yttre fond 240 000 -
Summa bundet eget kapital 339 990 98 990
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -895 7983 -814 946
Arets resultat 274 155 159 154
Summa fritt eget kapital -621 638 -655 792
Summa eget kapital -281 648 -5556 802
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 5 354 984 5481 049
Summa langfristiga skulder 5354 984 5481 049
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 92 217 93 849
Ovriga skulder 25212 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 182 165 176 211
Summa Kortfristiga skulder 299 594 270 062
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5372 930 5185 309

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 8 300 000 6 300 000
Summa stéllda sdkerheter 6 300 000 6 300 000

Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsfdrbindelser Inga inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad | enlighet med arsredovisnin
i mindre ekonomiska féreningar(K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

7(10)

gslagen och BFNAR 2008:1 Arsredovisning

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknande livslangd. Avskrivningen pa byggnaden sker med

92 377 kr baserat pa en aterstaende livslangd om 66 &r

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligéngar Procent per &r
Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader 1,5 %
Upplysningar till resultatrakning
Not 1 Arsavgifter
Arsavgifter och Hyresintékter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 1458 126 1416 096
1458 126 1416 096
Not 2 Ovriga intdkter och debiterade avgifter
2015-01-01- 2014-071-01-
2015-12-31 2014-12-31
Férseningsavgifter intakter 1 560 660
Overlatelseavgifter 4 443 2222
Pantsattningsavgift 2 660 -
Ovriga fakturerade kostnader 632
Forsékringserséttning 29 003 -
Summa 38 298 2 882
Not 3 Fastighetsskotsel
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel extraarbeten - 2 520
Stédning 27 500 30 000
Extern tillsyn o besiktning 15113 1160
Géngbanerenhéfining!snﬁréjning 31 251 38 211
Summa 73 864 71 891

1
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Not 4 Reparation och underhall

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Underhall av dérrar/portar - 5 457
Rep. Vs, sanitet 44 B44 3 838
Rep. vérme 2916 55 820
Rep. Ventilation - 16 925
Rep. El 12 166 24 276
Underhéll av l&s 33151 -
Rep, fasad 4 440 5 541
Rep, Fénster 904 -
Ovriga tradgardskostnader 35 841 6 090
Underhall 6vrigt 5823 68 045
Rep. av tvéttutrustning 2205 53 750
Underhall av skador 52 703 -
Summa 194 793 239 842
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Elkostnad 42 648 49 740
Varmekostnad 317 421 287 377
Vatten och aviopp 68 899 63 313
Soptdmning 51 942 50 361
Fastig. forsakringspremie 32 494 31515
Ovriga fastighetskostnader 2 000 1088
Kabel TV 42 528 42 056
Fastighetsskatt 41075 40 244
Summa 599 007 575 694
Not 6 Externa rorelsekostnader

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31 2014-12-31
Farbrukningsmaterial 13 114 4 804
Telekommunikation 1864 2237
Styrelsekostnader 210 -
Forvaltningskostnader &vrigt 15773 25111
Revisionsarvoden externa 13 500 11 050
Kostnad méten/stdmma 9 322 10 983
Férvaltningskostnad 35 584 38 817
Inkasso- / Paminnelseavg. 266 61
Bankkostnader 2 153 2006
Advokat- och rattegangskostnad - 10 000
Faéreningsavgifter 4 530 4 530
Frakter och transport -1 200
Summa 96 315 109 799

0
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
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2015-01-01- 2014-01-01-
20715-12-31 2014-12-31
Loner och andra erséattningar: - -
Styrelsearvode 43 831 30 900
Sociala kostnader 12 083 8 567
Summa 55 894 39 467
Upplysningar till balansrakning
Not 8 Byggnader och mark
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 20714-12-31
Ackumuierade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 158 437 6 158 437
-Fastighetsforbattringar .
6 158 437 6 158 437
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1802 377 -1 736 041
-Avskrivningar fastighetsfﬁrbéttringar -
-Arets avskrivning enligt plan -92 377 -66 336
-1894 754 -1 802 377
Mark 135 124 135 124
Redovisat virde vid arets slut 4 398 807 4491 184
Not 9 Inteckningslan
2015-01-01- 2014-01-01-
Bank Réntesats Villkorséndringsdag 2015-12-31 2074-12-31
Nordea 2017-03-15 4 237 805 3 192 000
Nordea 2016-06-15 1117 179 1148 431
Nordea 1140618
5354 984 5481 049
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2015-12-31 2014-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 131 252 110 504
Farfaliotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 525 008 442 016
Férfallotidpunkt, senare &n fem &r fran balansdagen 4 698 724 4 928 529
5 354 984 5481 049

%
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Not 11 Eget kapital
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Inbetalda  Upplateise- Yttre  Balanserat Arets

insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 99 890 - - -814 846 159 154
Arets ingang
Disposition
enl arsstammaobesiut 240 000 -80 847 -159 154
lanspraktagande av yttre fond
Arets resultat 274 155
Belopp vid arets slut 99 990 - 240 000 -895 793 274 155
Underskrifter
Maimo der? 93 2016

J% Dol / U4 el
Gunilla Larsson Sofia Delin Svensson olfgang P, nke
'&V‘-a._-—a

akan Persson

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor

Emst & Young AB
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman | Brf Andréegarden, org.nr 746000-0982

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Andréegarden far

ar 2015,

Styrelsens ansvar for érsredow’sningen

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att uppritta en
érsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
érsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bed&mer &r nddvéndig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p3 oegentligheter eller p& fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar & att uttala 0ss
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed
Sverige. Dessa standarder kraver att vj foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

om drsredovisningen pj

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information |
érsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna f&r
vasentliga felaktigheter érsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrolien som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen fér att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hénsyn tili omstandigheterna, men inte syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks3 en utvardering av dndaméls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

har inhdmtat &r tillrackliga
or véra uttalanden.

Vi anser att de revisionsbevis vi
och &ndamalsenliga som grund f

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med érsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stélining per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt érsredovisningslagen‘
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaljer
resultatrékningen och balansrakningen f&r fGreningen.

A member fi'm of Ernst & Young Glosal Limited

Rapport om andra kray enligt lagar och andra
forfattningar
ovisningen har vi Zven

betréffande
forvaltning

Utdver var revision av &rsred
reviderat  férslaget  till dispositioner
foreningens vinst eller forlust samt styreisens
for Brf Andréegérden f6r &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrattsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eljer foriust
och orn fdrvaltningen p& grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens fdrslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag f&r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utbver var revision av érsredovisningen granskat vasentiiga
beslut, atgérder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot  fdreningen. Vi har dven granskat om nagon
styreiseledamot p& annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, érsredovisnings!agen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund far vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandiar resultatet
enligt forslaget j forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapséaret.

Maimé den ml& 20\,
Ernst & Young AB

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



