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Styrelsen for BRF' AMIRALSGATAN 29

F OrvaltnlngS' Jar hérmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Féreningen dger fastigheten Kastanjen 2 i Malmo kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 26 ligenheter
uppforda, varav 24 st 4r upplatna med bostadsrétt och 2 st med hyresritt. Byggnaden &r uppford 1913.
Fastighetens adress dr Amiralsgatan 29 i Malmo.

Ligenhetsfordelning bostadsritter: Ligenhetsfordelning hyresrétter:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 3 rok
6 6 8 4 2

Dessutom tillkommer:
Garage P-platser

4 2
Total tomtarea: 774 m?
Total bostadsarea: 1764 m?
Varav hyresrétter: 145 m?
Arets taxeringsvirde 16 851 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 16 139 000 kr

Fastigheten #r fullvérdeforsékrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens

fastighetsforsikring.

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingatt féljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Stad

EON Fjdrrvarme

IL Recycling Avfall, atervinning

Canal Digital AB Kabel-TV (uppsagt och loper ut 2016-01-31)
Bredbandsbolaget Bredband, digital-tv, IP-telefoni

Electrolux Fullserviceavtal tvitt- och torkmaskin

Efter den senaste stimman 2015-05-18 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft féljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Patrik Torstensson Ordférande Stdimman 2016
Anders Lindvall Ledamot Stdmman 2016
Andreas Karlsson * Ledamot Stdimman 2017
Maja Dalsgaard Ledamot Stdimman 2017
Styrelsesuppleanter
Julia Brorsson * Stdmman 2017
Valter Stojanovic Stdmman 2016

* Andreas Karlsson och Julia Brorsson avgick ur styrelsen under december 2015.
Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman

Valberedning
Stdmman 2015 valde att inte ha ndgon valberedning.

Visentliga hiandelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade arsavgiften senast 2015-01-01 da den hojdes med 3 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja drsavgiften med 3 %
fran och med 2016-01-01.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 705 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 12 tkr och planerat underhéll for 49 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhdll"

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i oktober 2015 och visar pé ett underhallsbehov pé 296 tkr per
ar for de ndrmaste 10 aren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per ar for féreningen ligger pa 109 ki/m?2,
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 111 kr/m?.
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar
Installationer 2014

Markytor 2014

OVK 2014

Byte av tvitt- och torkmaskin 2013

Byte dagvattenbrunn 2013 P& innergarden
Fjdrrvérme installation 2011

Fonstermalning (mot garden) 2011

Takrenovering 2010

Fasad 2010

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer Fldktar och spaltventiler 49

Arets resultat #r bittre 4n foregdende ar tack vare ligre underhall- och reparationskostnader samt en fordelaktig
rdntemarknad vilket har lett till l4gre réntekostnader.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 270% till 466%.

I resultatet ingar avskrivningar med 327 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 414 tkr. Avskrivningar
dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Férindringen innebir att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medftra att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerérsoversikten avviker frén dldre &rsredovisningar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 34 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 11 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgér till 11 personer.

Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 34 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 7 dverlatelser av bostadsrétter skett (foregéende ar 5).
Féreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt (forutom 2 som upplats med hyresritt).
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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==@==R&nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 1342 1277 1160 1125 1079
Resultat efter finansiella poster 87 - 180 - 429 - 536 - 579
Arets resultat 87 - 180 - 429 - 536 - 579
Resultat fore avskrivningar 414 148 - 119 - 226 - 270
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 218 - 48 - 283 - 390 - 370
Avsittning till underhallsfond kr/m? 111 111 93 93 57
Balansomslutning 33121 33651 32709 33188 33752
Soliditet 67% 65% 63% 64% 64%
Likviditet 466% 270% 144% 176% 190%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 705 684 644 598 567
Driftkostnader, kr/m? 301 327 468 423 459
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 273 235 378 423 316
Rinta, kr/m? 179 220 254 257 256
Underhallsfond, kr/m? 280 196 193 174 84
Léan, kr/m? 6158 6371 7 250 6 654 6 966

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bransletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
driftkostnad kr/m?, ranta kr/m2, underhallsfond kir/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berékningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Aterforing uppskrivningsfond

Arets resultat fore fondfordndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhéllsfond
Summa underskott

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 1342037 1277 150
Ovriga rorelseintakter 2 78 019 36514
Summa rorelseintédkter, m.m. 1420 056 1313 664
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -531238 - 597 940
Ovriga externa kostnader 4 - 135902 -162 310
Personalkostnader 5 -29 241 - 17961
Avskrivningar teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anlédggningstillgangar p 556 659 97 R4
Summa rorelsekostnader -1 023 040 -1 106 051
Rorelseresultat 397 016 207 613
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 5341 1741
Rintekostnader och liknande resultatposter 8 -315266 -389 101
Summa finansiella poster -309 925 - 387360
Resultat efter finansiella poster 87 091 -179 746
Arets resultat 87 091 -179 746

D
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 32 046 734 32373 393
Summa materiella anliggningstillgangar 32 046 734 32373 393
Summa anléggningstillgangar 32 046 734 32373 393
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 50 158
Ovriga fordringar 10 7010 2313
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 28 020 25502
Summa kortfristiga fordringar 35080 27973
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 800 000 900 000
Summa kortfristiga placeringar 800 000 900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 238 907 349 186
Summa kassa och bank 238 907 349 186
Summa omsittningstillgangar 1073 988 1277 159
SUMMA TILLGANGAR 33120 721 33 650 551
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 24 067 473 24 067 473
Uppskrivningsfond 17 993 290 18 126 995
Fond for yttre underhall 493 293 346 303
Summa bundet eget kapital 42 554 056 42 540 771
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -20 613 844 -20420 812
Arets resultat 87 091 - 179 746
Summa fritt eget kapital -20 526 753 -20 600 559
Summa eget kapital 22 027 303 21940 212
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 10 863 195 11237 695
Summa langfristiga skulder 10 863 195 11237 695
Kortfristiga skulder

Leverantorskulder 35753 295 956
Skatteskulder - 6
Ovriga skulder - 9010
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 194 470 167 672
Summa kortfristiga skulder 230223 472 644
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 33120721 33 650 551
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sékerheter

Panter och dirmed jimférliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar

Fastighetsinteckning 15 000 000 15 000 000
Summa stillda sikerheter 15 000 000 15 000 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tildggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats fran 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal
for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings
rianteintikter #dr skattefria till den del de #r hinforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalin-
komster samt i forekommande fall inkomster som
inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med
22 procent. Féreningen har inget underskottsavdrag
vid ridkenskapsérets slut.

Bostadsrittsforeningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxerat
virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhdll. Reparationer avser l16pande
underhall som ¢j finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden redovisas
underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsiittning enligt plan och ianspraktagande for ge-
nomforda atgirder sker genom Sverforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsittning utéver plan sker genom disposition pa
foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess att
arbetena firdigstéllts.

Véarderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskafthing-
svirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits
till belopp varmed de ber#knas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vérde-
minskning och eventuella nedskrivningar.
TillgAngarna skrivs av linjért dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 100 2108
Uppskrivningsfond-byggnad Linjér 100 2108
Installation fjérrvarme Linjar 50 2060
Standardforbattringar-fasad Linjér 20 2029
Standardforbéttringar-tak Linjar 15 2024
Standardforb-ombyggnad lokal till Igh ~ Linjér 20 2033
Maskiner och Inventarier Linjér 3 2014
Markvirdet dr inte foremél for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostéder 1 140 883 1107 651
Hyror, bostdder 161 857 158 863
Hyror, garage 33 600 33 600
Hyror, p-platser 9600 9 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader - -28222
Rabatter -3903 -4 341
1 342 037 1277 150
Not2 Ovriga rorelseintikter
Kabel-tv-avgifter 1 800 17 325
IT-avgifter 76 032 19 008
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 7 1
Inkassointékter 180 180
78 019 36514
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 11620 28 537
Underhall 49219 162 408
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 32318 36 985
Forsdkringspremier 13 447 11233
Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni 87 033 44 784
Obligatoriska besiktningar 2438 16 895
Forbrukningsmateriel 5930 4332
Fordons- och maskinkostnader 1039 -
Vatten 59314 51676
El 29 101 29 951
Uppvirmning 212 892 186 554
Sophantering och &tervinning 26 888 24 585
NS 531238 597 940

N
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 90 649 88 964
IT-kostnader 15530 1815
Inkassokostnader 225 675
Arvode, yrkesrevisorer 11688 9300
Moteskostnader 976 -
Ovriga forvaltningskostnader 1218 -
Representation 435 556
Telefon och porto 2 899 2 836
Kopta tjénster 12283 23 164
Konsultarvoden — 35000
135902 162 310
Not5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 22 250 22 200
Summa 22 250 22200
Sociala kostnader 6991 -4 239
29 241 17 961
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 83 477 83 477
Byggnadsinventarier 133 705 133 705
Anslutningsavgifter 42204 42204
Standardforbattringar 67 273 67273
Maskiner och inventarier — 1181
326 659 327 840
Not7 Ovriga rianteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter frén forvaltningskonto i Swedbank - 273
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5275 1326
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 36 142
Ovriga rénteintikter 30 -
5341 1741
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader for fastighetslén 314915 387 891
Ovriga rantekostnader 351 1210
ANy 315 266 389 101
N
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2015-12-31 2014-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 8293 800 8293 800
Mark 3 470 455 3470 455
Standardforbéttringar 3338270 2 984 607
15102 525 14 748 862
Arets anskaffhingar
Standardforbéttringar — 353 663
- 353 663
Summa anskaffningsvirden 15102 525 15102 525
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader -446 982 -363 505
Anslutningsavgifter -168 816 - 126 612
Standardforbéttringar - 240329 - 173 056
- 856 127 - 663 173
Arets avskrivning byggnader - 83477 - 83477
Arets avskrivning anslutningsavgifter -42 204 -42 204
Arets avskrivning standardforbéttringar - 67273 - 67273
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 049 081 - 856 127
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Vid érets borjan - byggnad 12 568 310 12 702 015
Vid érets bérjan - mark 5558 685 5558 685
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp - 133 705 - 133 705
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 17 993 290 18 126 995
Restvérde enligt plan vid arets slut 32 046 734 32373393
Varav
Byggnader 20 197 946 20 415 128
Mark 9029 140 9029 140
Standardforbéttringar 2 819 648 2929125
Taxeringsvarden
bostdder 16 851 000 15 483 000
lokaler — 656 000
Totalt taxeringsvirde 16 851 000 16 139 000
varav byggnader 12 000 000 11 485 000

A\
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Fastighetsavgift/skatt 6 589 1922
Skattekonto 421 391
7010 2313
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
Upplupna rénteintékter 193 =
Forutbetalda forsékringspremier 14112 11787
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 13 715 13715
28 020 25502
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 800 000 900 000
Typ Saldo Réanta Slutdatum
30 dagar 450 000 0,20  2016-03-04
90 dagar 250 000 0,25 2016-01-05
90 dagar 100 000 0,25 2016-02-04
800 000 900 000
Not 13 Kassa och bank
Forvaltningskonto i Swedbank 238 907 349 186
¥ 238 907 349 186
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2015-12-31 2014-12-31
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems-  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
ningsfond avgifter insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 18126995 1497588 22569 885 346 303 -20 420 812 - 179 746
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 179 746 179 746
Reservering underhallsfond 196 209 - 196 209
Tanspraktagande av
underhéllsfond -49219 49219
Overforing frén
uppskrivningsfonden - 133 705 133 705
Arets resultat 87 091
Vid érets slut 17993290 1497588 22569 885 493 293 -20 613 844 87 091

Enligt resultatrakningen uppgar arets resultat till 87 090 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven mita

resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan sigas visa resultatet exklusive &rets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondféréndringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhéllskostnaderna. Arets resultat efter fondforindringar uppgér till -59 900 kr.

Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sa kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att arets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar &rets totala underhéllskostnad.

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 10 863 195 11237 695
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 10 863 195 11237 695
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 0,75% 2016-09-05 3 745 000 374 500 3370500
STADSHYPOTEK 1,62% 2017-12-01 3 747 695 3 747 695
STADSHYPOTEK 4,19% 2020-09-01 3 745 000 3745 000
11 237 695 374 500 10 863 195
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 6991 —
Upplupna réntekostnader 23 883 35356
Upplupna elkostnader 2371 2 465
Upplupna virmekostnader 29 688 36 847
Upplupna revisionsarvoden 10 750 9500
Upplupna styrelsearvoden 22250 -
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2378 -
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 96 159 83 504
T 194 470 167 672
A
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Malms 2016- O-LF

Patrik Torstensson Anders Lindvall

Var revisionsberittelse har limnats

Malmé 2016-&y -0 7_
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Amiralsgatan 29, org.nr 769619-6968

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Amiralsgatan 29 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sdkerhet att &rsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa& oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgdrder som &r &ndamalsenliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvdrdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvdrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Amiralsgatan 29 fér ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller foérlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt férslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Malmé den 2 maj 2016
Ernst & Young .

enlighet med a&rsredovisningslagen och ger en i alia
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess

finansiella resultat for &ret enligt rsredovisningslagen./”

Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

/
Thomas Swenson
AuktoriSerad revisor



Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 87 091 -179 746
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 326 659 327 840
413 750 148 094
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 413 750 148 094
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -7 107 54 121
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -242 421 221 450
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 164 221 423 665
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnader & mark 0 -353 663
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -353 663
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -374 500 -500 000
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 1 400 000
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -374 500 900 000
Arets kassafléde -210 279 970 002
Likvida medel vid arets borjan 1249 186 279 184
Likvida medel vid arets slut 1038 907 1249 186
(se Not 12 och Not 13)
Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald réinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968 Bilaga
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2015 2014
Driftkostnader 531238 597 940
Ovriga externa kostnader 135902 162 310
Personalkostnader 29 241 17 961
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 326 659 327 840
Finansiella poster 309 925 387 360
Summa kostnader 1332965 1493410
Ovrigt
2%
Finansiella

poster
23%

Driftkostnader
40%

Avskrivningar av

materiella
anlaggnings- Ovriga externa
tillgangar kostnader
25% 10%
BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968 Bilaga
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Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvidrmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Sophantering ~ Ovrigt Underhall Fastighetsavgift
90

%

och atervinning 7%
5%

fastighetsskatt

6%

Kabel- och
digital-TV,
bredband och
IP-telefoni
16%
Uppvérmning
40%
Vatten
1%
El
6%
BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968 Bilaga

2015

11 620
49 219
32318
13 447
87033
2438
5930
1039
59314
29101
212 892
26 888
531 238

2014

28 537
162 408
36 985
11233
44 784
16 895
4332

0
51676
29951
186 554
24 585
597 940




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV, bredband och IP-telefoni
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och étervinning
Summa driftkostnader

BRF AMIRALSGATAN 29 769619-6968

Bilaga

2015 2014
1764 1764|
Kr / kvm Kr/ kvm
7 16

28 92
18 21

8 6

49 25

1 10

3 2

I 0

34 29
16 17
121 106
15 14
301 339
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgédngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sadant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrakningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nagon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att framja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsriitters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
lamnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle féreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av drsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och drets viktigaste hidndelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pé
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsidkringen giller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.
Upplupna intédkter #r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad ar
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhédllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgédngarna &r storre &n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre én intidkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

viardeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintdkter. Ger ett métt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens ladngsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
l1an. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatriakningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrdkning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

e e e —__|
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for BRF AMIRALSGATAN 29 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mojligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



