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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Amiralen 41, 769611-1264, med séte i Malmé, f&r harmed avge arsredovisning for
2020.
Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-07-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-05-16 och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-18 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionéarer

QOrdinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Simon Biom Ordtérande 2021

Anja Herrstrom Ledamot 2021

Agnes Lundberg Ledamot 2021

Elin Ericsson Ledamot 2021

Rebecca Bernsprang Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Julia Wilson Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Herrlander Revision AB Auktoriserad revisor 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen &ger fastigheten Harden 2 i Malmé kommun med déarpd uppférd byggnad med 20
lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1937. Fastighetens adress &r Amiralsgatan 41 A-B.

Foreningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt och 1 1agenhet samt 15 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok

10 st 10 st

Total tomtarea: 869 kvm
Total bostadsarea: 943 kvm
- varav bostadsrattsarea: 888 kvm
- varav hyresréattsarea: 55 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-26.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Foérvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska f6rvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Triennium Syd Fastighetsskétsel

Telia Bredband

E.on Elavtal avseende volym
E.on Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 39 113 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som upprattades 2015-11-17 av Bredablick Fastighetspartner.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 10 juni 2020 samt extra
féreningsstdmma 18 november 2020. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde méanga foretag en minskad efterfraga.
Det ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgifter samt se till ait ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera
kommande underhall och darfér gor styrelsen med hjalp av féreningens ekonomiska férvaltare
Bredablick en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till
fonden for yttre underhall anpassas utifran féreningens plan f&r underhéllet. Kommande underhall
kan medfora att nya lan behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet
kan variera dver aren beroende pa olika atgarder.

- Féreningen har under aret lagt om sina lan hos Danske Bank och darmed fatt ner
rantekostnaderna.

- Arsavgifterna planeras vara oférandrade under 2021.

- Foreningen har under aret sagt upp avtal med Sekant Fastighetsservice AB géllande teknisk
forvaltning och stadning pga att de ej levererat tillfredstallande resultat.

- Nytt avtal for teknisk férvaltning och stadning har tecknats med Trennium gruppen.

- Externa hyresgaster av garageplatser har sagts upp och erbjudits nytt avtal till hdgre,
marknadsmassigt, pris.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2020 har 7 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).

Mediemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid &rets utgang hade féreningen 24 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
r0st oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna héjdes med 3 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 958 924 972 854
Resultat efter finansiella poster 135 -12 -3 920 -4 065
Férandring av underhalisfond 39 - - -412
Resultat efter fondférandringar 95 -12 -3 920 -3 653
Soliditet % 16 15 15 24
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 810 787 765 765
Driftskostnad, kr / kvm 398 448 470 407
Rénta, kr / kvm 109 138 127 97
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 42 42 214 207
Lan, kr / kvm 11 466 11 691 11 850 11 440
Snittranta (%) 0,95 1,18 1,07 0,85

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i krkvm, driftskostnad i kr/kvm, rénta i kri/kvm, avsattning till underhalisfond i kr/kvm samt tan
kr/kvm har bostadsarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital

Vid arets borjan

Disposition enligt foreningsstamma
Avséttning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut

Resultatdisposition

Bundet

Medlems-
insatser

9 886 500

9 886 500

Bundet

Underhalls-
fond

39216

39 216

Till foreningsstammans férfogande finns f6ljande medel (kr)

@a!anserat resultat
Arets resultat fére fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt stadgar

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till fdreningsstamman:

Att balansera i ny rikning

5(15)

Fritt Fritt
Balanserat Arets
resultat resultat
-7 837 428 -12 457
-12 457 12 457
-39 216

134 660
-7 889 101 134 660

-7 849 885

134 660

-39 216

-7 754 441

-7 754 441

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintéikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivning av aniaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

© 0NN

2020-01-01-
2020-12-31

888 866
68 985

957 851
957 851

-39 113

-375 277
-131 579

-43 499
-130 681

-720 149
237 702

131
-103 173

-103 042
134 660
134 660

134 660

6(15)

2019-01-01-
2019-12-31

858 587
66 080

924 667
924 667

-17 714
-92 398
-422 238
-116 393
-42 974
-115518

-807 235
117 432

107
-129 996

-129 889
-12 457

-12 457

-12 457
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Balansrékning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 12 631 443 12762124

12 631 443 12762 124
Summa anldaggningstillgangar 12 631 443 12762 124

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar v
Ovriga fordringar 11 547 001 457 451

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 9065 13779

556 066 471 230
Summa omséttningstiligangar 556 066 471 230
SUMMA TILLGANGAR 13 187 509 13233 354
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31  2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 9 886 500 9 886 500
Underhallsfond 39216 -
9925716 9 886 500
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 889 101 -7 837 428
Arets resultat 134 660 -12 457
-7 754 441 -7 849 885
Summa eget kapital 2171275 2036 615
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 8 087 500 2 725000
8 087 500 2725000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skuider till kreditinstitut 13,14 2725000 8 300 000
Leverantérsskulder 16 592 20189
Depositioner 7 000 7 000
- Skatteskulder 2975 2627
Ovriga skulder 8535 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 168 632 141 923
2928 734 8471739
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 187 509 13 233 354
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 237 702 117 432
Avskrivningar 130 681 115518

368 383 232 950

Erballen ranta 131 107
Erlagd rénta -103 173 -129 996
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 265 341 103 061
fore forandringar i rérelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -32746 -4 291
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 31995 5128
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 264 590 103 898
Investeringverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar - -1011 010
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -1011 010
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 8 087 500 -
Amortering av laneskulder -8 300 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten <212 500 -150 000
Arets kassaflode 52090 -1057 112
Likvida medel vid arets bérjan 429 713 1 486 825
Likvida medel vid arets slut 481 803 429713

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medei.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Aliménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhatl/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokf&ringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anléggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstiligangarna har skilinaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélis nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:
Byggnader 50-120ar

&
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyror bostader

Hyror p-platser/garage
Summa

Not 3 Ovriga rorelseintakter

Kommunikation
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

Varme, installationer

El, installationer

Huskropp

Klottersanering

Ovrigt

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
El, installationer

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
721 547
81804
85335

888 686

2020-01-01-
2020-12-31
54 731
5915

4 341

3998

68 985

2020-01-01-
2020-12-31

20975

456
1774
4614
4 621
6673

39113

2020-01-01-
2020-12-31

11(15)

2019-01-01-
2019-12-31
691 572

88 152

78 863

858 587

2019-01-01-
2019-12-31
54 960
4602

3038

3480

66 080

2019-01-01-
2019-12-31
2904

1113

6237

5625

1835

17714

2019-01-01-
2019-12-31
10 169
64 572
17 657

92 398
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Not 6 Driftskostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 31 300
Teknisk férvaltning 45 855
Besiktningskostnader 12742
Férbrukningsinventarier -
Forbrukningsmaterial 4 506

El 16 393

Uppvarmning 133 954
Vatten och avlopp 33537
Avfallshantering 25 268
Foérsékringar 7 604
Systematiskt brandskyddsarbete 9012
Kabel-TV 771
Bredband 54 336
Summa 375 277
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01-

2020-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 19193
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial -
Frakter och transporter -
Tele och post 1372
Forvaltningskostnader 82 349
Revision 17 587
Konstaterade hyres- och avgiftsforiuster -
Jurist- och advokatkostnader 7 803
Bankkostnader 924
Ovriga externa kostnader 2351
Summa 131 579

Not 8 Personalkostnader

12(15)

2019-01-01-
2019-12-31
30 260

42 956

22 693
9527

18 840
17123
139210

42 038
25895
7313
12144

54 240
422 238

2019-01-01-
2019-12-31
19 142

598

816

1265
73989

15 500
2787

896
1 400

116 393

Foreningen har e haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01-

2020-12-31
Styrelsearvoden 33100
Summa 33100
Sociala avgifter 10 399
Summa 43 499
Not 9 Avskrivning av anlaggningstiligangar

2020-01-01-

2020-12-31
Byggnader 130 681
Summa 130 681

2019-01-01-
2019-12-31
32700

32700
10 274

42 974

2019-01-01-
2019-12-31
116518

115518
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 10 643 550 9632 540
-Mark 2962 312 2962 312
) 13 605 862 12 594 852
Arets anskaffningar
-Byggnader 1011010
- 1011010
Utgaende anskaffningsvérden 13 605 862 13 605 862
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -843 738 -728 220
. -843 738 -728 220
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -130 681 -115518
-130 681 -115 518
Utgadende avskrivningar -974 419 -843 738
Redovisat varde 12 631 443 12762 124
Varav
Byggnader 9 669 131 9799 812
Mark 2962 312 2962312
Taxeringsvarden
Bostader 12 800 000 12 800 000
Lokaler 272 000 272 000
Totalt taxeringsviarde 13 072 000 13 072 000
Varav byggnader 7272 000 7 272000
Not 11 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 27 698 24 652
Klientmedelskonto hos Bredablick Férvaltning 481 803 429713
Momsfordran - 3 086
Ovriga fordringar 37 500 -
547 001 457 451
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 9 065 13779
Summa 9 065 13779

o oly
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Not 13 Forfall fastighetslan

Férfaller inom ett &r fran balansdagen
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Summa

Not 14 Fastighetslan

Fastighetslan
Summa

Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld
Danske Bank - - 5 600 000
Danske Bank - - 2 700 000
Danske Bank 1,56 % 2022-06-30 2 725000
Danske Bank 0,98 % 2023-08-31 -
Summa 11 025 000

Nya lan

2020-12-31
2725000
8 087 500

10 812 500

2020-12-31

10 812 500
10812 500

'

8087 500
8 087 500

Arets amort.
5600 000
2 700 000

8 300 000

14(15)

2019-12-31
8 300 000
2725000

11 025 000

2019-12-31

11 025 000
11 025 000

Utg. skuld

2725000
8 087 500

10 812 500

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetsian, dock r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normatlt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

2020-12-31
31737

79279
16 000
41616

168 632

2019-12-31
30 555

519

71 687

14 000

25 162

141 923

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
g
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Not 17 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
» 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sdkerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 11 288 000 11 288 000
Summa stéllda sékerheter 11 288 000 11 288 000
Underskrifter

Malmo, 2021 - - 245
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Amiralen 41, org.nr. 769611-1264

Litts gnden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Amiralen 41
for ar 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

GEFTTISRIES ERGEY

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning som inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Ragport o andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Amiralen 41 for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalancen

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon
styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsratislagen,
tiltdmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p& sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha séarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
frhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

_ —
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Liselotte Herrlander

Auktoriserad revisor



Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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