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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Amiralen 41, 7696111264, far hdrmed avge arsredovisning fér 2017.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsl&genheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning

Bostadsratisiéreningen registrerades 2004-07-07. Féreningens nuvarande nuvarande stadgar
registrerades 2016-10-18 hos Bolagsverket.

Fareningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en dkta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. fdreningsstidmman
Evelina Engelssan Ordfrande 2018

Oscar Edling Uttrade 18-02-28 Ledamot 2018

Martin Ericsson Ledamot 2018

Johanna Bernhoff Ledamot 2018

Mona Masti |_edamot 2018

Styrelsesuppleanter

Olle Thelin Suppleant 2018

Ordinarie revisorer
Herrlander Revision AB Auktoriserad revisor 2018

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgiiter
Féreningen ager fastigheten Harden 2 i Malmé kommun med déarpa uppfdrd byggnad med 20
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1937. Fastighetens adress ar Amiralsgatan 41 A-B.

Féreningen upplater 18 lagenheter med bostadsritt och 2 lagenheter samt 15 garageptatser med
hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok
10 st 10 st
Total tomtarea: 869 kvm
Total bostadsarea: 943 kvm
- varav bostadsrattsarea: 831 kvm
- varav hyresréttsarea: 112 kvm

Fastigheten ar fullvdrdestdrsdkrad i Folksam tom 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| torsdkringen ingar ansvarsfdrsakring for styrelsen dock ej kollektivi bostadsrattstillagg tor
medlemmarna

Férvaltning
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekenomiska frvaltning enligt
tecknat avtal.

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 182 864 kr och planerat underhall 16r
3 910 252 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 3
respektive not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen téljer en underhallsplan som upprattades 2015-11-17 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 195 000 kr 2017 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 206 per kvim.
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Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 31 maj 2017, samt extra
foreningsstamma 28 juni 2017, Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokollférda
sammantraden.

Flerarséversikt
Resuitat och stéllning (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter 854 889 771 767
Resultat efter finansiella poster -4 065 -86 138 91
Férandring av underhalisfond -412 172 163 27
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar -3 575 -181 52 141
Scliditet % 24 85 63 62
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 765 687 693 690
Driftskostnad, kr / kvm 407 348 270 244
Rénta, kr / kvm 97 a7 100 150
Avsiéttning till underhallsfond kr / kv 207 193 173 29
Lan, kr / kvm 11 440 4 571 4732 4 892
Snittranta (%) 0,85 2,12 2,1 3,07

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krlkvmn har bostadsrittsarean som berakningsgrund, Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhalisfond | kr/kvirt samt 1an ke/kvm har bostadarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavgifter
Féreningen farandrade arsavgifterna senast den 1 oktober 2017 da avgifterna hojdes med 10 %.

Overlatelser
Under 2017 har 1 dverlatelse av bostadsrétt skett.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 24 medlemmar.
0 tilkommande medlemmar under rékenskapsaret.
0 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 24 medlemmar.

Avtal

Foreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk férvaltning
Telia Sverige AB Bredband

Sekant Fastighetsservice AB Fastighetsskdisel

E.on El-avtal avseende volym
E.on Fiarrvarme

Sanerings Companiet i Malmé AB Serviceavtal klottersanering

o = N
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlemsinsatser  Underhalfs- Balanserat Arets
fond resultat Resuiltat
Vid arets borjan 8 246 500 412107 -178 455 -86 424
Disposition enligt féreningsstimma -86 424 86 424
Avsaftning till underhallsfond 195 Q00 -195 000
lanspraktagande av underhéllsfond -607 107 607 107
Arets resultat -4 064 851
Vid arets slut 8 246 500 - 147 228 -4 064 851
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans fdrfogande finns féljande medel
Balanserat resultat -264 879
Arets resultat fore fondforandring -4 064 851
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -195 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 607 107
Summa éver/underskott -3917 623
Styrelsen féreslar foljande disposition till fdreningsstamman:
Att balansera i ny riakning -3 917 623

Vad betréffar féreningens resultat och stailning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resuitat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

5(14)

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintikter, lagerférdndringar m.m.
Arsavgifter och hyror 1 763 972 733 661
Ovriga rérelseintakter 2 90125 155 043
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 854 097 888 704
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 3,4.5 -4 476 971 -580 130
Ovriga externa kostnader 6 -118 243 -184 793
Personalkostnader 7 -36 666 -41 797
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 8 77429 -77 429
Summa rérelsekostnader -4 709 309 -884 149
Rérelseresultat -3 855 212 4 555
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 711 4860
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -210 350 -91 439
Summa finansiella poster -209 639 -90 979
Resultat efter finansiella poster -4 064 851 -86 424
Arets resultat -4 064 851 -86 424
>
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 11 944 060 12 021 489
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 944 060 12 021 489
Summa anlaggningstillgangar 11 944 060 12 021 489
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar 4 543 3980
Ovriga fordringar 23 969 20 671
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 13 353 9250
Summa kortfristiga fordringar 41 865 33 901
Kassa och bank 12 5753 557 830777
Summa omsattningstillgangar 5 795 422 864 678
SUMMA TILLGANGAR 17 739 482 12 886 167
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Balansrakning
Beilopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 246 500 8 246 500
Underhéllsfond - 412 107
Summa bundet eget kapital 8 246 500 8 658 607
Fritt eget kapitaf
Balanserat resultat 147 228 -178 455
Arets resultat -4 064 851 -86 424
Summa fritt eget kapital -3917 623 -264 879
Summa eget kapital 4 328 877 8393728
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13.14 10 637 500 4159120
Summa langfristiga skulder 10 637 500 4159120
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 150 000 151 360
Leverantdrsskulder 2466 313 35237
Skatteskulder 2334 -
Ovriga skulder 12 685 828
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 141 773 145 894
Summa Kortfristiga skulder 2773105 333 319
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 17 739 482 12 886 167
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Kassaflodesanalys

2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -3 974 087 4 555
Avskrivhingar 77429 77 429

-3 896 658 81984

Erhallen ranta 711 460
Erlagd ranta -91 475 -91 439
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -3 987 422 -8 995
fore férandringar i rorelsekapital
Férdndringar i réreisekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -7 964 -14 315
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 2 441 146 25 800
Kassaflode fran den l6pande verksamheten -1 554 240 2490
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - - 485 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 485 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 10 787 500 -
Amertering av laneskulder -4 310 480 -151 360
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6 477 020 -151 360
Arets kassaflode 4922 780 336 130
Likvida medel vid arets bérjan 830 777 494 647
Likvida medel vid arets slut 5753 557 830 777

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat or likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

b
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser ldpande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frAn Bokforingsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f6r genomférda atgérder sker genom averféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsailning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.,

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras p& ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdsnedgang.

Féliande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstiligangar:
"Byggnad 125 ar

“Nyttjandeperioden har bedomts till 125 ar vid dvergangen till K2 (2014)
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

10{14)

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 592 008 571 277
Hyror bostader 118 884 125 061
Hyror p-platser/garage 53 080 37 323
Summa 763 972 733 661
Not 2 Ovriga rorelseintikter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
KabelTV-avgifter/Bredband 54 960 -
Overlatelseavgifter - 1108
Andrahandsuthyrningsavgifter 4 484 2225
Ovriga intakter 29 239 6110
Férsdkringsersattningar 1442 145 600
Summa 90 125 155 043
Not 3 Reparationer

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Bostader 7987 3843
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 954
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 051 -
Dérrar/portar/tas, gemensamma utrymmen 371 468
VA & sanitet, installationer 1238 1502
Varme, installationer 1444 8 643
Ventilation, installationer 3314 -
Ei, installationer 6 311 -
Vattenskador 150 808 226 623
Summa 182 864 242 033
Not 4 Planerat underhall

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
VA & sanitet, installationer 3 287 676 9909
El, installationer 13 754 -
P-platser/garage 608 822 -
Summa 3910 252 9 909

4
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Not 5 Driftskostnader
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2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsskatt 27 920 26 980
Fastighetsférvaltning 18710 4112
Stadning 23 441 8 489
OVK 12 505 -
Serviceavtal 4 981 6 563
Férbrukningsmaterial 1 699 8 432
El 18 251 18412
Uppvarmning 159 476 144 677
Vatten och aviopp 36 082 40 860
Avfallshantering 17 892 25 697
Fastighetsférsakring 6576 5718
Systematiskt brandskyddsarbete - 33271
Hyressattningsavgift - 188
Internet 55 322 4 809
Summa 383 855 328 188
Not 6 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Hyra av anlaggningstiligangar 12 080 20 651
Farbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 8 209
Kontorsmateriel och trycksaker 949 538
Tele och post 1777 1525
Férvaitningskostnader 72 296 71 888
Revision 13 000 16 063
Bankkostnader 6 250 900
Ovriga externa tjanster 3 091 3170
Ovriga externa kostnader 1 800 61 849
Summa 118 243 184 793

Not 7 Persanalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersédttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 27 900 23 300
Léner till anstallda - 5960
Utbildning - 3344
Summa 27 900 32604
Sociala avgifter 8 766 89183
Summa 36 666 41 797
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Not 8 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 77 429 77 429
Summa 77 429 77429
Not 9 Rantekostnader och liknande kostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader, fastighetslan 91 875 91 439
Pantbrevskostnad 118 375 -
Summa 210 350 91439
Not 10 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Ingaende anskaffningsvirden
Vid arets bérjan
-Byggnader 9 632 540 9 632 540
-Mark 2962 312 2962 312
. 12 594 852 12 594 852
Arels anskaffningar
Utgadende anskaffningsvirden 12 594 852 12 594 852
Ingdende avskrivningar
Vid arets bdrfan
-Byggnader -573 363 -495 934
. -573 363 -495 934
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -77 429 =77 429
-77 429 =77 429
Utgaende avskrivningar -650 792 -573 363
Redovisat virde 11 944 060 12 021 489
Varav
Byggnader 8 981 748 9059177
Mark 2962312 2962 312
Taxeringsvirden
Bostader 11 512 000 11 512 000
Lokaler 162 000 162 000
Totalt taxeringsvirde 11 674 000 11 674 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald frsékring 7171 6 576
Ovriga férutbetalda kostnader 6182 2674
13 353 9 250
Not 12 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 5 753 557 830777
5753 557 830777
Not 13 Forfall fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 150 000 151 360
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 600 000 605 440
Férfaller senare &n fem ar fran balansdagen 10 037 500 3 553 680
10 787 500 4 310 480
Not 14 Fastighetslan
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 10 787 500 4 310 480
Summa 10 787 500 4 310 480
Laneinstitut Réanta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuid
SBAB - Lost 1677 440 - 1677 440 -
SBAB £ Lost 93 750 = 83 750 -
SBAB - Lost 1242 500 - 1242 500 -
SBAB - Last 552 790 = 552 790 -
SBAB - Lost 744 000 = 744 000 -
Danske Bank 0.78% 3-man - 5 362 500 - 5362 500
Danske Bank 1,05% 2020-09-30 - 2700 000 - 2700 000
Danske Bank 1,56% 2022-09-30 - 2725000 - 2725000
4310480 10787500 4310480 10787 500

Qvan tabeil visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan. Finansieringen ar av langfristig karakiar och lanen omsatts
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har fdr avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrakning.

I noten férfall fastighetslan redovisas planerad amortering for de narmaste 5 aren.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna ldner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 32 855
Upplupna rantekostnader 737 7 878
Forutbetalda intakter 57 331 53 330
Upplupna driftskostnader 37 850 28 908
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 10 423

141773

145 894
by

%



Brf Amiralen 41 14(14)
769611-1264

Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdakerheter

2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar iill sdkerhet for fastighetsian 10 826 000 4 901 000
Summa stéallda sakerheter 10 826 000 4 901 000
Underskrifter
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman | Brf Amiralen 41, org.nr. 769611-1264

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Amiralen 41
16r &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av fdreningens finansiella stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsheréttelsen &r férenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for vitalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auciting
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande tilt foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamé&lsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fdr den intema
kontroll sam de beddmer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegeniligheter efler pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatia verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tilampligt, om férhallanden som kan
néverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till&mpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida
&rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
falakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att 1Amna en revisionsberatteise som innghéller mina
uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti fér ait en revision som utfors enligt {SA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av cegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt
gller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnedlt
omddme och har en professionellt skeptisk instélning under hela
ravisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskema fir vhsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfdr
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for atf utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka an vasantlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar higre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom pegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felakti
information eller dsidoséttande av intern kantroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontrell som har betydelse for min revision for att
uiforma gransknings&tgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uitala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

utvirderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen cen tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om 1ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
Arstedovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund ! de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig csakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens firmaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentiga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en forening inte lAngre
kan fortsétta verksamheten.

utvarderar iag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna ach handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identiﬂerat.(:/



Rapport om andra kray enligt lagar, andra
forfatiningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Amiralen 41 for &r 2017
samt av férslaget tili dispositioner betrzffande féreningens vinst
eller forlust,

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och
&ndamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret #0r forslaget tiil dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker staller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr freningens organisation och fBrvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tilise
att foreningens organisation ar utformad s& att bokfdringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihel, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard elier gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
foreningen, eller

s panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av Jagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uitalande om detta,
&r at med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r frenligt
med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garant; for
atf en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alitic
kommer att uppiacka atgarder eller fdrsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision anligt god revisionssed i Sverige
anvénder fag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaitningen och forsiaget till dispositioner av {dreningens vinst
eller férlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkemmande granskningsitgérder som utfirs baseras pé
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk cch
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pé sadana
Atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, victagna &tgérder och andra
fdrhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som undertag for mitt uttalande om styrelsens forsiag til
dispositicner betraffande foreningens vinst eller firlust har jag
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Maimé 2018-04-27
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Liselotte Herrander
Auktoriserad revisor
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