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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen f6r Brf Amiralen 41, 769611-1264 far harmed avge arsredovisning for 2014, féreningens
férvaltning for tiden 2014-01-01 -- 2014-12-31.

Verksamheten

Féreningens verksamhet
Foéreningen bildades ar 2007 och har till sndamal att forvalta fastigheten Harden 2.
Féreningen beskattas som privatbostadsféretag.

Fastigheten

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Kommun Byggar
Hérden 2 Malmé 1937

Fastigheten bestar av 20 st lagenheter.

Boyta

943 m2

Underhail av Senaste éatgard Utfort ar Planerad atgérd Beraknat ar
Vattenstammar 1937 Byte av stammar 2017
Avioppsstammar  Spolning 2008 Byte alt. relining 2020
El Underhall 2008 Byte 2030
Tak Oml&ggning 2011

Fonster Byte till bullerddmpande 2008

Dérrar Byte till sdkerhetsdorrar 2010

Fasad Fogning 2011

Vérmeanlaggning Byte 1973 Byte av vvx-platior 2025
Balkonger Renovering 2007

Gard Ny asfalt 2007

Fastigheten &r fullvérdesforsékrad hos Lansforsakringar.

Styrelse och revisorer

Styrelse Befattning
Nina Andersson Ordférande
Olle Thelin Ledamot
Rickard Bjork Ledamot
Philip Cardell Ledamot
Revisorer

Thomas Anvelid Aukt.rev EY
Férvaltning

Cymko Forvaltning AB har bitratt styrelsen vid handhavandet av féreningens ekonomiska férvaltning.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Styrelsen har under aret hallit 4 protokollférda sammantraden.
Ordinarie féreningsstamma hélls den 30 juni 2014.

Av féreningens 20 lagenheter har under aret sju lagenheter bytt agare.
Det har inte genomfrts nagra stérre reparationer under aret.
Féreningen har aktuell femarsbudget och underhallsplan.

Det finns inga planer avseende stérre underhall under 2015.
Arsaviften kan komma att férandras marginellt under 2015.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomsaéttning 759 739 698 696
Resultat efter finansiella poster 91 66 -166 34
Soliditet, % 62 61 60 62
Arsavgifter snitt/kvm (kr) 598 580 546 546
Varmekostnad/kvm (kr) 139 151 151 163
Lan/kvm (kr) 4 892 5053 5197 4975
Nettoranta/kvm (kr) 148 173 202 177
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till fSrfogande stdende medel:
balanserat resultat -45 041
arets resultat 91 246
Totalt 46 205
Arets fondavsattning enligt stadgarna -27 315
balanseras i ny rikning 18 890

Foreningens resultat och stéiining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tilldggsupplysningar. ?
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Resultatriakning

Belopp i kr Not 2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31

Rérelseintdkter m.m.

Nettoomsittning 1 758 685 739 353
Ovriga rérelseintakter 2 8 751 32 996
Summa rorelseintikter m.m. 767 436 772 349
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 34,5 -354 834 -365 708
Ovriga externa kostnader 6 -82 468 -76 392
Personalkostnader 7 -22 338 -23 880
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar 8 -77 398 -77 152
Summa rérelsekostnader -537 038 -543 132
Rérelseresultat 230 398 229 217
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 304 3835
Réntekostnader och liknande resultatposter -141 456 -166 845
Summa finansiella poster -139 152 -163 010
Resultat efter finansiella poster 91 246 66 207
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 91 246 66 207
Skatter

Arets resultat 91 246 66 207
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Balansrdakning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 12 176 347 12 253 745
Summa materiella anl&ggningstillgangar 12 176 347 12253 745
Summa anléggningstillgangar 12 176 347 12 253 745

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 8423 6771
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 27 895 8723
Summa kortfristiga fordringar 36 318 15 494
Kassa och bank

Kassa och bank 367 320 404 485
Summa kassa och bank 367 320 404 485
Summa omsittningstillgangar 403 638 419 979
SUMMA TILLGANGAR 12 579 985 12673 724
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 7 761 500 7761500
Yitre fond 49 701 22 386
Summa bundet eget kapital 7 811 201 7 783 886
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -45 041 -83 933
Arets resultat 91 246 66 207
Summa fritt eget kapital 46 205 -17 726
Summa eget kapital 7 857 406 7 766 160
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 4613 200 4 764 560
Summa langfristiga skulder 4613 200 4764 560
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 41 624 24163
Ovriga skulder 7 649 13 744
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 60 106 105 097
Summa kortfristiga skulder 109 379 143 004
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 579 985 12673724

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 4 901 000 4 901 000
Summa stiillda sékerheter 4901 000 4901 000
Ansvarsforbindelser

Summa ansvarsférbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning

i mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen uppréttas fér forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det
ndrmast féregaende rékenskapsaret. Jamférelsetalen har inte raknats om.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med bokfért restvirde.

Avskrivning sker linjart dver tillgdngens bersknande livsléngd.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Procent per ar
Materiella anléggningstillgangar:
-Byggnader : 0,833 %

Fastighetsforbéttringar (tidigare ars fastighetsforbéttringar har sammanlagts med byggnadens bokférda vérde).

Upplysningar till resultatrakning

Not 1 Arsavgifter

Arsavgifter och Hyresintékter

2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Arsavgifter 563 460 547 178
Hyresintakter [Agenheter 127 008 109 890
Garage 14 098 23 839
Garageplats momspl. 54 119 58 446
758 685 739 353

Not 2 Ovriga intdkter och debiterade avgifter
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Forseningsavgifter intakter 540 810
Overlatelseavgifter 5556 3336
Pantséattningsavgift 2 655 890
Fakturerade inkassokostnader 0 160
Forsékringsersattning 0 28 631
Ovriga rorelseintakter 0 -432
Intéktskorrigeringar 0 -399
Summa 8751 32996

y
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Not 3 Fastighetsskotsel
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2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Fastighetsskotsel extraarbeten 5759 10 343
Extern tillsyn o besikining 1228 0
Summa 6 987 10 343
Not 4 Reparation och underhali

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Underhalt av dorrar/portar 1793 0
Rep. Va, sanitet 67 729 6 281
Rep. varme 0 1488
Rep. El 8 705 0
Underhall av las 0 1399
Underhall &vrigt 29413 2 350
Underhall av hyreslégenhet 16 875 4623
Underhall av skador 0 74 300
Summa 124 515 90 441
Not 5 Ovriga rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Elkostnad 15532 18 981
Varmekostnad 131136 142 464
Vatten och aviopp 26 217 43173
Soptdmning 15 843 25906
Fastig. férsékringspremie 6615 6 552
Ovriga fastighetskostnader 188 188
Fastighetsskatt 27 801 27 660
Summa 223 332 264924
Not 6 Externa rérelsekostnader

2014-01-01- 2013-01-01-

2014-12-31 2013-12-31
Hyra av inventarier och verktyg 570 0
Férbrukningsinv & férbrukning 1048 0
Férbrukningsmaterial 188 39
Styrelsekostnader 0 60
Férvaltningskostnader 6vrigt 18 333 14 015
Revisionsarvoden externa 19 688 12313
Kostnad méten/stdmma 0 849
Forvaltningskostnad 33148 32377
Konsultarvoden 3125 10 625
Inkasso- / Paminnelseavg. 180 0
Bankkostnader 1979 6114
Foreningsavgifter 4209 0
Summa 82 468 76 392

.
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Not 7 Personalkostnader

Léner, andra ersittningar och sociala kostnader
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2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Léner och andra erséttningar: 10 200 13 950
Styrelsearvode 6 800 5600
Sociala kostnader 5338 4 330
Summa 22 338 23 880
Upplysningar till balansridkning
Not 8 Byggnader och mark
2014-01-01- 2013-01-01-
2014-12-31 2013-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 9632 540 8 077 671
-Fastighetsforbattringar 0 1 554 869
9632 540 9632 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -341 107 -263 955
-Arets avskrivning enligt plan -77 398 -77 152
-418 505 -341 107
Mark 2962 312 2962 312
Redovisat vérde vid arets slut 12176 347 12 253 745
Tidigare ars fastighetsforbattringar har slagits samman med anskaffningsvéardet
pa byggnaden. Tidigare ars avskrivningar har slagits samman.
Not 9 Inteckningslan
2014-01-01- 2013-01-01-
Réntesats Villkorsdndringsdag 2014-12-31 2013-12-31
SBAB 3,33 2015-08-06 143 750 168 750
SBAB 2,5 2015-08-24 1 302 500 1332 500
SBAB 2,54 2015-06-10 1 820 800 1892 480
SBAB 2,36 2015-12-29 752 000 756 000
SBAB 2,5 2015-08-24 594 150 614 830
4613 200 4 764 560
Not 10 Ovriga skulder, lang- och kortfristiga
2014-12-31 2013-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 151 360 135 850
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 605 440 543 400
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 3 856 400 4085 310
4613 200 4764 560

§
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Not 11 Eget kapital

Inbetalda  Upplatelse- Yttre  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat Resultat
Belopp vid 7 761 500 0 22 386 -83 933 66 207
Arets ingang
Disposition
enl arsstdmmobeslut 27 315 38 892 -66 207
Arets resultat 91 246
Belopp vid arets slut 7761 500 0 49 701 -45 041 91 246

Underskrifter
Malmé Jew & mfv,' Z0i§
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Ordférande
Nina Andersson

Ledamot
%/W%V
“" Min revisionsberattelse har lamnats den | /¢ 2015
Ernst & Young AB
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Auktoriserad revisor
Thomas Anvelid
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Rickard Bjork Philip' Cardell
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Amiralen, org.nr 769611-1264

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for Bif Amiralen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna
kontroll som styrelsen bedémer &r nédvindig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om
belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som & andamalsenliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i foreningens intemna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Féwvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betréffande foreningens resultat samt styrelsens forvaltning
for Brf Amiralen for ar2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och
forhdllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

A

Malmb den 1\ /2015
Emst-& Young AB

—— (0.

Thomas Anvelid
Auktoriserad revisor



