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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som 4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I5pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa freningsstdimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sé att den tidcker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgéngar. En bostadsréttshavare bekostar sjilv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrrelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostider med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsfreningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgdra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for BRF Alven far hérmed

Forvaltningsberattelse sz

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1937-12-31.Nuvarande stadgar registrerades 2018-10-08.
Féreningen har sitt site i Malm6 kommun.

Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 268% till 60%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 18n som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga lan (men inklusive ndsta ars amortering) har forandrats under aret
fran 268% till 397%.

I resultatet ingar avskrivningar med 97 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 558 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen 4ger fastigheten Alven 1 i Malmd Kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 40 lagenheter samt
2 lokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 1937. Fastighetens adress dr Nobelvigen 11 och Bragegatan 2 i Malma.

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4 r.o.k. Summa
15 23 1 | 40
Dessutom tillkommer
Lokaler
2

Total tomtarea 1 500 m?
Bostéder bostadsrétt 1 949 m?
Lokaler 144 m?
Arets taxeringsvirde 24 212 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 24212 000 kr g
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Freningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer fr 24 tkr och planerat underhall for 0 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utfdrda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhillsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhillsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsiittas) till underhdlisfonden. Underhalisplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller Arsintervalls beriknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som

ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimféra med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhillsplan visar p& en genomsnittligt evig underhdllskostnad pa 645 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pd 308 kr/m?.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 10 695 tkr. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad
pd 1 188 tkr (531 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 645 tkr (308 ki/m?).
Den érliga reserveringen till underhllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivd som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivi med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Takrenovering Under 1980-talet
Fonsterbyte Under 1990-talet
Elbyte 1997
Balkongombyggnad 2001
Bredbandsanslutning 2003
Sékerhetsdérrar 2006
Torktumlare och torkrumsavfuktare 2014

Stuprdr 2014
Fasadrenovering 2018

Planerat underhall Ar
Viérmesystem 2021 g
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Efter senaste stimman och dirpd foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Klein Ordforande 2021
Denise Mattsson Ledamot 2021
Anna Midiwo Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Anni Tjebbes Suppleant 2021
Felix Persson Suppleant 2021

Revisorer och dvriga funktiondirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Cederblads Revisionsbyra AB Auktoriserad revisor 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.
Visentliga hindelser under rdkenskapsaret

Under riikenskapséret har inga hindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets botjan uppgick foreningens medlemsantal till 50 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 3 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 52 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2020-01-01 da den héjdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 10%.
frén och med 2021-01-01.

Arsavgiften for bostider under 2020 uppgick i genomsnitt till 502 kr/m*/4r.

Baserat p& kontraktsdatum har under verksamhetséret en Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 2).
Vid rdkenskapsdrets utgdng var samtliga bostadsritter placerade. o
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 1 494 1393 1272 1223 1199
Resultat efter finansiella poster 461 240 -285 -2398 104
Arets resultat 461 240 -285 -2398 104
Resultat exklusive avskrivningar 558 337 -188 -2299 205
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 308 308 313 318 318
Balansomslutning 8 800 8339 8 138 8515 2 477
Kassafldde, indirekt metod 467 332 -294 30 221
Soliditet % 45 42 40 42 24
Likviditet % 397 268 218 274 277
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 502 456 422 422 417
Brinsletilligg, ki/m? 167 167 160 154 160
Driftkostnader, kr/m? 370 425 595 1 609 460
Driftkostnader exkl. underhall, kr/m? 370 425 402 478 460
Riinta, kr/m? 30 30 24 28 5
Underhallsfond, kr/m? 736 428 120 0 805
Lén, kr/m? 2 146 2170 2193 2215 756
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Nettoomsiittning: intikter fidn arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen. =’
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser ~ Uppskrivningsf Underhillsfond | Balanserat resultat Avets
ond resultat

Belopp vid arets borjan 57231 5350 000 895 158 -3047 638 239 660
Extra reservering for underhall enl.

stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 239 660 239 660
Reservering underhélisfond 645 000 -645 000
Tanspréktagande av underhallsfond 0 0

Arets resultat 461 439
Vid arets slut 57231 5350 000 1540 158 -3452978 461 439

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -2 807 978
Arets resultat 461 439
Arets fondavsittning enligt stadgarna -645 000
Summa -2 991 539

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade fSrlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2991 539

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande bokslutskommentarer.g
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Resultatrakning

2020-01-01

2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 494 420 1392 808
Ovriga rérelseintikter Not 3 107 062 76 793
Summa rorelseintiikter 1601 482 1 469 601
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =773 705 -888 793
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 398 -122 496
Personalkostnader Not 6 -58 081 -57975
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 7 -97 050 -97 050
Summa rorelsekostnader -1 077 234 -1 166 314
Rorelseresultat 524 249 303 286
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 184 128
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -62 993 -63 754
Summa finansiella poster -62 809 -63 626
Resultat efter finansiella poster 461 439 239 660
Avets resultat 461 439 239 660
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 6478 952 6 569 642
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 12 721 19 081
Summa materiella anliggningstillgangar 6491 672 6 588 723
Finansiella anléiggningstillgangar
Egna bostadsritter Not 12 712 500 712 500
Summa finansiella anliiggningstillgangar 712 500 712 500
Summa anliggningstillgangar 7204172 7301 223
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 61891 22 651
Ovriga fordringar Not 14 14 702 24 241
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 66 705 6161
Summa kortfristiga fordringar 143 298 53 053
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1452412 985 124
Summa kassa och bank 1452 412 985 124
Summa omsittningstillgingar 1595710 1038176
Summa tillgangar 8799 882 8339 399,*
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57231 57231

Uppskrivningsfond 5350000 5350000

Fond for yttre underhall 1 540 158 895 158

Summa bundet eget kapital 6 947 389 6302 389

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 452978 -3 047 638

Arets resultat 461 439 239 660

Summa fritt eget kapital -2 991 539 -2 807 978

Summa eget kapital 3 955 850 3494 410
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2199 576 4457 482

Summa langfristiga skulder 2199 576 4 457 482

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 2 292 907 85001

Leverantorsskulder Not 18 66 856 3201

Skatteskulder Not 19 22 262 12 574

Ovriga skulder Not 20 0 466

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 262 432 286 265

Summa kortfristiga skulder 2 644 457 387 507

Summa eget kapital och skulder 8799 882 8339399,
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster gl 239 660
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 97 050 97 050

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 558 489 336 711
Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -90 245 34105

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 49 044 9713

Kassaflode fran den lopande verksamheten 517 288 380 528
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -50 000 -48 334

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -50 000 -48 334

Arets kassaflode

Likvidamedel vid arets biirjan‘

Likvidamedel vid arets slut

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rinta se notfdrteckning
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Noter

Not 1 Allmd@nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsniamndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjdr 120
Balkongombyggnad Linjér 50
Ovriga standardforbittringar Linjér 50
Sakerhetsdorrar Linjér 25
Bredband Linjér 20
Elomldggning Linjér 20
Inventarier Linjar 5
Mark ér inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 977 628 888 816
Arsavgifter, lokaler 38280 38 280
Hyror, lokaler 153 600 140 800
Briénsleavgifter, bostidder 324912 324912
Summa nettoomsittning 1494 420 1392 808
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 66 240 66 240
Ovriga ersittningar 1648 7 609
Fakturerade kostnader 180 900
Ovriga rorelseintikter 38 994 2044
Summa évriga rorelseintikter 107 062 76 793 ,
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Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Reparationer -23 849 -105 365
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -69 280 -67 200
Forsidkringspremier -24 271 -23 683
Kabel- och digital-TV -66 692 -66 361
Serviceavtal -6 093 -6 093
Obligatoriska besiktningar 0 -17 500
Sné- och halkbekdmpning 0 -1 348
Forbrukningsinventarier -9 880 -15 685
Fordons- och maskinkostnader 0 -200
Vatten -95 068 -103 462
Fastighetsel -51 994 -52 408
Uppvérmning -297 089 -297 889
Sophantering och atervinning -31071 -29979
Forvaltningsarvode drift -98 417 -101 621
Summa driftskostnader -773 705 -888 793

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -85 606 -83 656
IT-kostnader -1 341 0
Arvode, yrkesrevisorer -20 563 -24 724
Ovriga férvaltningskostnader -13 452 -1 960
Kreditupplysningar -1 575 -2025
Pantforskrivnings- och verlatelseavgifter -1 656 -6 511
Representation 0 -1370
Konstaterade forluster hyror/avgifter -22 100 -55
Bankkostnader -2 105 -2 105
Ovriga externa kostnader 0 -90
Summa dvriga externa kostnader -148 398 -122 496

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -47 299 -46 480
Sociala kostnader -10 782 -11 495
Summa personalkostnader -58 081 -57 975’(
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Avskrivningar tillkommande utgifter -90 690 -90 690

Avskrivning Maskiner och inventarier -6 360 -6 360

Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -97 050 -97 050
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rinteintikter frdn hyres/kundfordringar 184 128

Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 184 128

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -62 898 -62 578

Ovriga rintekostnader -95 -1176

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -62 993 -63 754
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 413 400 413 400
Mark 149 000 149 000
Tillkommande utgifter 2 898 642 2 898 642
3461042 3 461 042
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 3 461 042 3461 042
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bhorjan
Byggnader -413 400 -413 400
Tillkommande utgifter -1 828 000 -1737310
-2 241 400 -2 150 710
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -90 690 -90 690
-90 690 -90 690
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 332 090 -2 241 400
Ackumulerade uppskrivningar
Ingaende uppskrivningar 5350 000 5350000
5 350 000 5 350 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 6 478 952 6 569 642
Varav
Mark 5499 000 5499 000
Tillkommande utgifter 979 952 1070 642
Taxeringsvarden
Bostider 23 000 000 23 000 000
Lokaler 1212000 1212 000
Totalt taxeringsvarde 24 212 000 24 212 000
varav byggnader 14221 000 14 221 000
varav mark 9991 000 9991 ()0{)‘5g
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 170 474 170 474
170 474 170 474
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 170 474 170 474
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -151 393 -145 033
-151 393 -145 033
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 360 -6 360
-6 360 -6 360
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -157 753 -151393
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -157 753 -151 393
Restvirde enligt plan vid arets slut 12721 19 081
Not 12 Andra finansiella tillgangar
2020-12-31 2019-12-31
Egna bostadsritter 712 500 712 500
Summa finansiella tiligangar 712 500 712 50%{
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 491 551
Kundfordringar 61400 22 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 61 891 22 651
Not 14 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 14 702 14 702
Ovriga kortfristiga fordringar 0 9539
Summa dvriga fordringar 14 702 24 241
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 27759 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 713 6161
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 22233 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 66 705 6 161
Not 16 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 10 356 10 356
Transaktionskonto 1442 056 974 767
Summa kassa och bank 1452412 985 124
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslén 4492 483 4542 483
Omsittning av 1an under ndstkommande rikenskapsar -2 242 907 0
Nista ars amortering pd l&ngfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -85 001
Langfristig skuld vid arets slut 2199 576 4 457 482

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsandringsdag Ing. Skuld Nyalan Arets amorteringar Utg. skuld

SWEDBANK 1,33% 2021-05-25 2242907 0 0 2242907
SWEDBANK 1,45% 2023-05-25 2299 576 0 50 000 2249576
Summa 4542 483 0 50 000 4492483

*Senast kdnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska omfrhandla 2 242 907 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Beriknad faktisk amortering nista ar ar 50 000 kr.

Not 18 Leverantérsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantdrsskulder 66 856 3201

Summa leverantoérsskulder 66 856 3201
Not 19 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 22262 12 574

Summa skatteskulder 22 262 12 574'
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Not 20 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Skuld sociala avgifter och skatter 0 466
Summa o6vriga skulder 0 466

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 11 641 11495
Upplupna réntekostnader 521 527
Upplupna elkostnader 5496 5677
Upplupna vattenavgifter 8258 6 642
Upplupna virmekostnader 52039 71617
Upplupna kostnader for renhallning 1499 3007
Upplupna revisionsarvoden 19 500 20 000
Upplupna styrelsearvoden 47299 46 480
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 173 10339
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 116 006 110 482
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 262 432 286 26%
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Not Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 4649 152 4649 152

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 0 0

Not Visentliga hidndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utging har inga handelser, som i visentlig grad péverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

Hilms 2021-04-23

Ort och datum

<;;§/§~ ,%24/ QMM£MAQW%W&/

Vars Klein Denise Mattsson
Ordforande

Anna Midiwo
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Var revisionsberittelse har limnats
Cederblads Revisionsbyra AB
f n
X ‘\\ ,&L
Magnus Haak
Auktoriserad revisor, FAR
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Alven, org.nr. 746000-2020

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Alven for &r 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom: o
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p4 misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifrén dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamélsenliga for
att utgora en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter Ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osékerhetsfaktor som avser sédana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillréckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden géra att en
férening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och hindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Alven for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen. o
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgéarder som utfors baseras pa vér professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Malmd den ‘1 /g 2021

Ceder; ladst(visionsbyréAB
A
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Maghus Haak

Auktoriserad revisor FAR



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen dr féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansridkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (langsiktig underhdllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gi i konkurs/likvideras fér man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, férutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan stga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad férsdkringen giiller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intédkter som féreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjdnst sont ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men @nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Féreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, virme, rintor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omséttningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen IGpande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatriakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r strre &n
intdkterna blir resultatet en frlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhdllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. 1 balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstklla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rinteintakter ar
skattefiia till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte ar hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 4r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan gdras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens Arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdjligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksd intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till filjd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pd grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr uppredttad av styrelsen
B R F A | Ve n for BRF Alven i samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p4 uppdrag fidn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mgjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumnfir heba Livel
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