Brf Altonahuset
769610-9342

Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Altonahuset

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och foérvaltning av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pé olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens 1an sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenhet och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-05-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-07-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Malmo.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

August Séderlind Ordférande Kassor
Johan Liffner Sekreterare

Jonas Gustafsson Ledamot

Tina Lambert Andersen Ledamot

Johan Van Ketwich Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Jonas Gustafsson, Tina Lambert Andersen, Johan Liffner, August Séderlind och Johan Van Ketwich.

Styrelsen har under &ret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Marcus Nordgren Ordinarie Extern Ernst & Young
Ulf Hansson Ordinarie Intern
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Valberedning
Tim Henriksson
Biljana Veljanovska Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2020-06-11.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Duvan 25 2004 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret ar 1963.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 642 m?, varav 3 029 m? utgdr ldgenhetsyta och 1 613 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 45 lagenheter med bostadsratt samt 2 ldgenheter och 6 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

13

12 13
B 3
. o 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Linda Gashi 66 m? 2023-01-01

Handyman Store 90 m? 2023-03-01

Service forvaltning Malmo Stad, 709 m? 2020-06-30

Forskola

Robert Matton AB 240 m? 2023-10-31

Solform AB 74 m? 2021-06-30

Hand art Atelje och butik 50 m? 2023-09-05

Foreningen &r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.
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Teknisk status

Brf Altonahuset
769610-9342

Féreningen foljer en underhéllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Underhallsspolning av stammar 2020

Modernisering av armaturer samt 2020

ojordade/jordade ledningar inom

fastigheten

Underhallsatgarder i lagenhet hos 2020

hyresgast

Rivning av hisskonstruktion, nytt 2020

tatskikt och asfaltering mot

Altonagatan

Aterstalining av forskolelokal 2019

Utfort El-underhall i lokal infor 2018 Lokalen uthyrd
uthyrning

Utfort El-underhall i ldgenhet infor 2018 Lagenheten sald
forsaljn

PCB-sanering 2018

Moderniserat/renoverat hissar 2017 - 2018

OVK 2017 Berdknas vara klart 2019
Spolning och filmning av stammar 2017

Byte av porttelefoni 2016 Stora Nygatan

Skapat tva uteplatser 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Uppdatering av passersystem 2021 Upphandling fardig
Konvertering av forskolelokal och 2021 Bygglovsarbete pdbdrjat
vindsutrymme

Takbyte inklusive koppar/platarbete 2021 | samband med konvertering av

(Stora Nygatan)

vindsutrymme

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Serviceavtal VVS-huset
Serviceavtal Klottrets fiende
Serviceavtal Climat 80
Fastighetsskotsel SBC
Serviceavtal Strands

Foreningens ekonomi

Foreningen genomforde i december 2020 en extra amortering om 3 500 000 kronor.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1837 320 1557 882
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 6 655 335 4 489 054
Finansiella intakter 215 168
Minskning kortfristiga fordringar 0 181 348
Okning av kortfristiga skulder 0 22 387
6 655 550 4692 958
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2617 382 3452 089
Finansiella kostnader 552 822 567 829
Okning av materiella anlaggningstillgangar 44 850 0
Okning av kortfristiga fordringar 271 061 0
Minskning av langfristiga skulder 3900724 393 601
Minskning av kortfristiga skulder 102 903 0
7 489 742 4413 519
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1003 128 1837 320
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -834 192 279 438
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparationer
Ovriga kostnéader v Periodiskt
intakter e underhall
42% 6%
Avskriv-
Arsavgifter ningar Taxebundna
31% 13% kostnader
20%
Fastighets-
avgift

Hyror

27%

Ovrig drift

33%

6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Malmé stad borjade aterigen betala hyra for forskolelokalen under perioden 2020-01-01-2020-06-30.

| september métte Malmo stad och féreningen en férlikning som stadfastes i dom efter muntliga férhandlingar i
Malmo tingsratt. Domen vann laga kraft den 10 oktober och innebar att foreningen i ett fér allt erhdll ett belopp om
2 500 000 kronor fran Malmé stad for lokalhyror som deponerats hos Lénsstyrelsen sedan 2017.

Styrelsen har aktivt foljt utvecklingen av pandemiutbrottet och har Iépande vidtagit dtgarder for att begrdnsa
paverkan pa féreningens verksamhet. Styrelsen har bland annat beviljat reducerad hyra till berérda kommersiella
hyresgaster och senarelagt arsstamma.

Rivning av hisskonstruktion, nytt tatskikt och asfaltering mot Altonagatan har renderat i att féreningen nu har 2 st
nya (av totalt 6 st) parkeringsplatser utomhus fér uthyrning.

Modernisering av armaturer samt ojordade/jordade ledningar i och utanpa fastigheten ger ldgre elkostnad,
miljopéverkan och brandrisk.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 45 st
Overlatelser under aret: 8 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 60
Tillkommande medlemmar: 10

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 59

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 719 717 688 647
Hyror/m2 hyresrattsyta 868 1171 1109 1182
Lan/m2 bostadsrattsyta 12 789 14 152 14 441 14 578
Elkostnad/m? totalyta 27 33 31 22
Varmekostnad/m? totalyta 89 103 113 106
Vattenkostnad/m? totalyta 25 23 23 22
Kapitalkostnader/m? totalyta 119 122 165 210
Soliditet (%) 48 43 43 43
Resultat efter finansiella poster (tkr) 3026 17 -1 502 =727
Nettoomsattning (tkr) 6 497 4 484 4 301 4 286

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 029 m?2 bostéder och 1 613 m? lokaler.

Forandringar i nyckeltal mellan 2019 och 2020 avser justering av fel grunddata fér bostadsréttsyta 2019. Grunddata
och nyckeltal mellan 2019 och 2020 &r egentligen of6réandrade.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 361933 0 0 29 361933
Upplatelseavgifter 5330096 0 0 5330096
Fond for yttre underhall - 3655719 950 000 0 2705719
S:a bundet eget kapital 38 347 748 950 000 0 37 397 748
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 470 046 -950 000 16 953 -6 536 999
Arets resultat - B 3026 268 3026267 ~ -16953 16 953
S:a ansamlad forlust -4 443778 2 076 267 0 -6 520 046
S:a eget kapital 33903970 3026 267 0 30877 702
Resultatdisposition
Till foreningsstdammans férfogande stér foljande medel:
arets resultat 3 026 268
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -8 120 928
reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar -950 000
summa balanserat resultat -6 044 660
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 202 567
att i ny rakning overfors -5 842 093

Betraffande foreningens resultat och stlining i Gvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.

Sida 6 av 15

VAN




Brf Altonahuset
769610-9342

Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 497 321 4 484 234
Ovriga rérelseintakter ~ Not3 158 015 4820
Summa rorelseintakter 6 655 335 4 489 054
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 866 637 -1789 634
Ovriga externa kostnader Not 5 -623 709 -1538 875
Personalkostnader Not 6 -127 036 -123 581
Avskrivning av materiella Not 7 -459 079 -452 351
anldggningstillgdngar - -
Summa rorelsekostnader -3 076 461 -3 904 440
RORELSERESULTAT 3578 874 584 614
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 215 168
Réntekostnader och liknande resultatposter -552 822 -567 829
Summa finansiella poster -552 607 -567 661
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 3 026 268 16 953
ARETS RESULTAT 3026 268 16 953
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8,13 69 724792 70177 143
Inventarier B Not 9 - 38 123 o
Summa materiella anlaggningstillgangar 69 762 914 70 177 143
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 69 762 914 70 177 143
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 60 120

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not10 B 1286 888 1849959
Summa kortfristiga fordringar 1286 948 1850 079
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1286 948 1850 079
SUMMA TILLGANGAR 71 049 863 72 027 222
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 34 692 029 34 692 029

Fond fér yttre underhdll Not11 3655 719 2705719

Summa bundet eget kapital 38 347 748 37 397 748

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 470 046 -6 536 999
Aretsresultat - 3026268 16 953

Summa fritt eget kapital -4 443 778 -6 520 046

SUMMA EGET KAPITAL 33 903 970 30 877 702

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut =~~~ Not 12,13 12377016 23770 849

Summa langfristiga skulder 15 377 016 23770 849

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 21212262 16719 153

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 79 874 117 677

Ovriga skulder 71 569 161 609

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 405 172 380 232

intakter =, -

Summa kortfristiga skulder 21768 877 17 378 671

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 71 049 863 72 027 222
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underh&ll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Lan som forfaller inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beléning sker hos bank.

Avskrivningar - 2020 2019
Byggnader 120 ar 120 ar
"Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 2 050 327 2 050 327
Hyror bostader 168 816 168 816
Hyror lokaler momspliktiga 1342 095 1881919
Hyror lokaler 35 499 34 837
Hyror parkering 2 700 3600
Hyror garage 239 000 256 600
Hyror forrad 3 000 0
Bredbandsintdkter 88 140 88 140
Hyresrabatt -55 994 0
Atervunna fordringar moms 2623737 0

Oresutjgmning o 1 5

6 497 321 4484 234

"Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 152 445 0
Aterbaring férsakringsbolag 1 664 0
~ Ovriga intakter e - 3 906 4820
158 015 4 820
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*se not 5, férandring av konteringen
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad* 0 44 698
Fastighetsskotsel bestallning 2 900 14 934
Fastighetsskotsel gard bestélining 11551 0
Snoréjning/sandning 0 6976
Stadning entreprenad 43 447 39111
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 15038
Hissbesiktning 4123 3339
Myndighetstillsyn 0 8 946
Bevakning 6074 0
Gemensamma utrymmen 182 234 0
Sophantering 0 1588
Gard 8 839 4 525
Serviceavtal 14 562 34 327
Forbrukningsmateriel 27 303 8912
Teleport/hissanldggning 823 0
Brandskydd - 2782 6561
288 563 188 954
Reparationer
Fastighet forbattringar -20 635 240 606
Brf Lagenheter 3786 0
Lokaler 18 040 0
Forskola -317 1584
Tvattstuga 25457 44 038
Entré/trapphus 0 4517
Las 16 354 31 621
VS 39123 45 325
Ventilation 8477 9414
Elinstallationer 9 541 1662
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 37375 0
Hiss 27 465 19420
Mark/gard/utemiljo 6 489 0
Garage/parkering 11 009 3246
Skador/klotter/skadegorelse 14 449 17 243
Vattenskada 85421 0
282 035 418 676
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 95 762 0
VVS 31 658 0
CHiss 75148 = 000 0
202 567 0
Taxebundna kostnader
El 124 761 152 602
Varme 415 256 478 425
Vatten 116 259 108 103
Sophémtning/renhallning 57 005 59969
713 281 799 100
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 566 22 166
Kabel-TV 55 665 51183
_ Bredband . 74 797 84835
153 028 158 184
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 227 163 224719
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1866 637 1789 634
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"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 2756 2132
Tele- och datakommunikation 5610 5101
Juridiska atgarder 403 516 22 962
Befarade forluster 0 1385524
Revisionsarvode extern revisor 19 682 20874
Féreningskostnader 1650 1847
Styrelseomkostnader 4520 0
Fritids- och trivselkostnader 1448 3041
Forvaltningsarvode * 100 575 50 669
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 1229
Administration 15 444 12313
Korttidsinventarier 10 443 6 883
Konsultarvode 47 704 26299
Bostadsratterna Sverige Ek For - 10 360 0
623 709 1538 875
*se not 4, forandring av konteringen
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 94 600 96 102
Sociala kostnader 32 436 27 479
127 036 123 581
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 452 351 452 351
Inventarier o 6728 (U
459 079 452 351
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 20191231
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets bérjan - 76 864 635 76864635
Utgaende anskaffningsvarde 76 864 635 76 864 635
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -6 687 492 -6 235 141
_ Arets avskrivningar enligt plan -452 351 -452 351
Utgaende avskrivning enligt plan -7 139 843 -6 687 492
Planenligt restvarde vid arets slut 69 724 792 70177 143
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 22 580 322 22 580 322
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 45 000 000 45 000 000
~Taxeringsvarde mark o 32 000 000 32000000
77 000 000 77 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 61 000 000 61 000 000
Lokaler 16 000 000 ~ 16000000
77 000 000 77 000 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
T Ackumulerade anskaffningsvarden 7
Vid arets borjan 0 0
Nyanskaffningar 44 850 0
Utrangering/forsaljning B 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 44 850 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan 0 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 728 0
Utrangering/férsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -6 728 0
Redovisat restvarde vid arets slut 38 122 0
_Not10 OVRIGAFORDRNGAR i el
Osakra kundfordringar 0 -3117 249
Skattekonto 64 532 0
Skattefordran 10 195 12 639
Momsavrakning 202 833 0
Klientmedel hos SBC 1003 128 1837 320
_Fordringar e 6200 ) 0
1286 888 -1267 290
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 2705719 2319332
Reservering enligt stadgar 950 000 950 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 -563 613
Vid arets slut 3655719 2705719
"Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT - )

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag

SBAB 1,190 % 8292 717 8382717 2021-09-08

SBAB 0,680 % 7 495 218 8495 218 2021-06-17

SBAB 1,710 % 15478 123 15541 527 2022-03-18

SBAB - 0,670 % 5323220 8040540  2021-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 36 589 278 40 490 002

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -21 212 262 -16719153

15 377 016 23770 849

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 993 239 kr.

L&n som forfaller inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

beldning sker hos bank.

Not 13 STALLDA SAKERHETER e 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 55 700 000 55 700 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 94 600 93 000

Sociala avgifter 29723 26 505

Ranta 45 060 52 923

Avgifter och hyror 229175 207 804

WS S eheE 0

405 173 380 232

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Forrddsutrymmen skall iordningstéllas for att flyttas ned fréan vinden. Takbyte inklusive
koppar/platarbete (Stora Nygatan) 2021 | samband med konvertering av vindsutrymme.

- Konvertering av forskolelokal och vindsutrymme 2021 Bygglovsarbete paborjat

- Uppdatering av passersystem 202 1. Upphandling fardig.
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Styrelsens underskrifter

Malmd den Lo /L'( ~ 2021

Augus{SGderlind “JJohan Liffner

Ordférande /" ) Sekreterare

JONFS USETSson ™ ("Tina Lambert Andersen
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 5(3/ é/ 2021
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Marcus Nordgren / Ulf Hansson

Auktoriserad revisor Intern revisor
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Brf Altonahuset, 769610-9342.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf
Altonahuset fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och
&dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgédrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osskerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fdre-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héandelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk férening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Altonahuset 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande fdreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon 8tgard eller gjort sig skyldig till ndagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att

ett foérslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sdana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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PM efter avslutad revision

BRF Altonahuset

Rékenskapsér 2020

Till Styrelsen

Fran Marcus Nordgren
Allmént:

Vi har genomfort var granskning av verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31. Det &r
bostadsrittsforeningens styrelse som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pé
grundval av var revision. VAar granskning har skett i enlighet med god revisionssed och
técker séledes endast omraden och aspekter visentliga for revisionen och #r inte av sadan
omfattning att den técker in alla eventuella svagheter i rutiner och intern kontroll.

Forvaltningsrevisionen:

Forvaltningsrevisionen har inriktats pa att granska styrelsebeslut, atgdrder och forhallanden
1 féreningen. Granskningen skall ge underlag for att beddma om nagon styrelseledamot ér
ersdttningsskyldig mot féreningen och om négon styrelseledamot har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen samt féreningens stadgar.

Riikenskapsrevisionen:

Vér rékenskapsrevision har fokuserat pé granskning av resultatrdkningen (&rsavgifter,
driftkostnader, avskrivningar, rintekostnader mm) genom analytiska granskningsmetoder
samt vérdering och redovisning av vésentliga balansposter (frimst byggnader och mark,
eget kapital och langfristiga skulder).

Slutsats:
Efter genomf6rd granskning har vi inte funnit nagra brister i redovisningen eller

forvaltningen som &r visentlig for revisionen.

Vid frégor eller eventuella oklarheter kontakta oss girna.

Malmo den %C// I—2ez2)
Med vinlig hélsning

Marcus Nordgren
Auktoriserad revisor
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