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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Altona 1 far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2020-01-01 — 2020-12-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal {enligt féreningens stadgar och registreringsbevis)

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostader for permanent boende, samt lokaler, 3t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-02-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-11-
18 och de senaste stadgarna registrerades hos Bolagsverket 2017-09-07.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmd kommun

Fastigheten Malmo Altona 1 kdptes av foreningen 2015-03-02.
Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Malmé Altona 1, Malmoé kemmun.
Foreningens gatuadresser ar Stora Nygatan 30, 211 37 Malmo och Altonagatan 1, 211 38 Malmé.

Foreningens skattemadssiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Foreningen har fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos forsakringsbolag
via bostadsratterna.

Bostadsrattstilldgget ingar inte i foreningens fastighetsforsakring.

Information om foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse

Styrelsen, som valdes pa fjolarets ordinarie foreningsstamma, har haft foljande sammansattning.

Extrastamma per capsulam 2020-12-28 for val av styrelseledamot efter att foreningens ordforande avgatt pa grund
av flytt.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Stefan Tadic Ordférande avgick 2020-10-09 p.ga flytt
Hans Bjerhag Ordférande vald 2020-12-28 per capsulam
Klas Berlin Ledamot 2021
Madeleine Hogberg-Olsson Ledamot 2021
Bengt Olsson Suppleant 2021
Charlotta Andersson Suppleant 2021

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 samt protokollférda sammantraden samt arsmotesférhandling.
Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening.

Revisor
Anna Belfrage, foreningsvald revisor
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Valberedning
Jasmina Berlin och Lidia Misuraca

Forvaltning
Akevo AB har enligt avtal skott den ekonomiska férvaltningen at foreningen.
Sekant AB har svarat for den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Fastigheten Malmo Altona 1 har en tomtareal om 632 kvm. Marken innehas med dganderitt.

Foreningens byggnader anges vara uppforda 1929, men &r sannolikt dldre an sa. Byggnaderna
renoverades/byggdes fullstdndigt om 2014 och ombildning till bostadsrattsférening dgde rum 2015-03-02 da
foreningen kopte fastigheten.

Vardear for fastighetsbeskattning ar 2015.

Information om taxeringsvarden finns specificerade i arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens byggnader utgors av ett hus med totalt 8 lagenheter. Samtliga 8 ar upplatna med bostadsritt.
Till fastigheten hor ocksa tva (2) Lgkaler for uthyrning.
Den totala boytan uppgar till 781 kvm. Lokalytan &r 224 kvm.

Ligenhetsfordelning

2 stycken 2 rum och kok
4 stycken 3 rum och kok
2 stycken 4 rum och kok

Foreningen har 2 uthyrningsbara lokaler

1 stycken pa 109 kvm
1 stycken pa 115 kvm

Viisentliga héndelser under rikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma dgde rum 2020-05-27. 8 lagenheter var representerade.

Foreningsaktiviteter under aret
2 staddagar, 1 var och 1 host dar foreningen bjudit pa grillad korv. Aven firat Smalands nationaldag den 5 mars
med kaffe och tarta. Gloggmingel pa garden 3e advent.

Underhall och underhalisplan
Under 2017 har féreningen med hjalp av en konsult tagit fram en 30-arig underhalisplan fér fastigheten.

X E«UJ\? oﬁuéliuﬂ:j 2026.
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Utfort underhall
Fdljande storre underhall har skett under 2020 och tidigare:

Atgard Utfort ar Kommentar

innergard makeover 2016 Total omgdrning. Nya trappor, planteringar och trdd. Pergola

Avfuktningsanlaggning 2016 Installation av avfuktningsanlaggning i kallarlokaler,
Kompletterad med markfuktsskydd i tva av kéllarutrymmen

Ommalning 2016 Ommalning av grind, valv och sockel mot gatan

Belysning och tidur 2016 Belysning och tidur installerat i valvet

Cykelstall 2016 Cykelstdll installerat

Underhallsplan 2017 30-arig underhallsplan framtagen

OVK 2017 Obligatorisk ventilationskontroll genomférd i fastigheten

Jordfelsbrytare 2017 Ny jordfelsbrytare installerad i lokal #22001

Fonsterrenovering 2017 Omkittning och malning fonster mot
innergard i lokal #2202.

Fjarrvarmecentralen 2018 Isolering och injustering.

Trappa Ul 2019 Faste av racke, malning omlaggning av golv.

Ytterdorr portgang 2019 Ny dorr

Garden 2019 Omldggning av plattor

Kallare 2019 Belysning

Undercentral 2019 Byte av cirkulationspump och expansionskarl.

Tradgard 2019 Nya vaxter

Nya Flaktar samt rensning 2020 P.ga buller byttes flaktarna, samtidigt rensades
ventilationskanalerna.

Puts/tegel mot 2020 Utfort status OK

Grannfastighet

Slipning och oljebehandling 2020 utfort

av fonster mot garden i

Igh #1201.

Framtida underhall
Eftersom fastigheten &r nyrenoverad berdknas endast marginella underhalisatgirder behtva géras inom de
narmaste aren. Underhallsplan ar upprattad under 2017

Nedan foljer vilka storre tgarder som ar planerade de kommande 10 aren. Observera att atgird och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

Atgard Planerat ar Kommentar

Innergard, vatten- samt 2025 Nuvarande status tillfredsstéllande.
avloppsledningar

Takfotsracke, snorasskydd 2025 Skjuts pa framtiden
Energideklaration 2021 Uppdatering

Underhallsplan 2022 Uppdatering

Fonster/fonsterdérrar 2022 Lagenheter. Lasering m. m.
Terasser, trapanel 2024 Malning m.m.

Varmeanlaggning 2024 Byte av stalldon, styrventiler m.m. Byte av pump m.m.
Lassystem 2026 Nytt

Ventilationskanaler 2026 Rensning
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem &r den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 15 st. Vid
féreningsstdmman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 2 st dverlatelser.

Overlatelse- och pantsittningsavgift

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overiatelseavgiften betalas av koparen och
pantsittningsavgiften betalas av pantsittaren. Overltelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift =
1,0 % av prisbasbelopp. Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Arsavgifter
Arsavgiften hojdes enligt ekonomisk plan med 2% 2020-01-01.

Ovrigt
Foéreningen har under den pagaende pandemin beviljat sina hyresgaster en 50-procentig hyresreduktion under

manaderna april-juni-2020 i enlighet med reglerna for statligt hyresstod. Halva detta belopp har aterbetalats till
foreningen fran Lansstyrelsen enligt regelverket.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor.

Arsavgift kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsattning
Arets resultat
Totalt eget kapital
Balansomslutning
Soliditet

Bokfort varde byggnader och mark
Taxeringsv., byggnader och mark

Taxeringsvarde byggnader

Laneskuld
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Rantekostnad, genomsnitti %
Likvida medel
Likviditet

Kassafléde, kr/kvm
Avsittning yttre fond, kr/kvm

792
-36
21208
34823
60,9%

34138
25747
17972

13420
17 497
52%
100

1,34%
670
351%

264
150

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsoversikt.

Soliditet = totalt eget kapital / balansomslutning

Beldningsgrad =laneskuld / taxeringsvarde

2019
432

805
-12
21244
35096
60,5%

34 260
25747
175972

13520
17 627
53%

1,37%
824
252%

340
150

2018
432

805

93
21256
35078
60,6%

34 382
20583
15330

13520
17 627
66%

1,49%
629
212%

283
150

2017
432

756
-30
21163
34 891
60,7%

34504
20583
15330

13520
17 627
66%

1,49%
378
186%

237
150

Likviditet = (likvida medel + kortfristiga fordringar) / (kortfristiga skulder - kortfristiga 1an)

Kassaflode (sparande till framtida underhall) =

(resultat + avskrivningar + periodiskt underhall) / (kvm bostadsyta)

Avsdttning yttre fond, kr/kvm = Avséttning periodisk fond / (kvm bostadsyta)

7{17)

2016
432

750
-504
21193
34914
60,7%

34626
20583
15330

13520
17 627
66%
180

1,25%
217
119%

-339
150
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Forandring i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 21570 000 200 416
Disp. enligt stammobeslut
Avsattning till fond for yttre
underhali 115 000
lanspraktagande fran fond -167 417
for yttre underhall
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 21 570 000 147 999

Insatskapitalet 21.570.000 éverensstammer med ekonomisk plan.

Resultatdisposition
Foreningsstdmman har att ta stallning till:

balanserat resultat

arets avsattning till fond for yttre underhall

ianspraktagande fran fond for yttre underhall, motsvarande arets kostnad
arets forlust

Summa, till stimmans forfogande

Styreisen foreslar foljande disposition:

till balanserat resultat  Overfores
Summa

8(17)

Balanserat Arets Totait
resultat resultat

-513 984 -12 351 21244081
-12 351 12 351 0
-115 000 0
-167 417
167 417 167 417
. -35760 -35 760
-473 918 -35760 21208 321

-526 335

-115 000

167 417

-35760

-509 678

-509 678

-509 678

Foreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

b
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Resultatrdkning

Rorelseintidkter
Nettoomsattning

Summa roreliseintakter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resuitat fore skatt

Arets resultat

9(17)

Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31

2 791987 805 272
791987 805 272

3 -511 163 -510 584
-15 225 0

4 ) -121 865 121 865
B -648 253 -632 449
143734 172823

1390 524

-180 884 -185 698

-179 494 -185 174

-35 760 -12351

-35 760 -12351

-35 760 -12 351
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstilligangar
_Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstiligangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

10 (17)

Not 2020-12-31 2019-12-31
5 34 138 220 34 260 085
34 138 220 34 260 085
34138220 34 260 085
0 1493
6 14992 10 440
14 992 11933
) 669990 824 102
. 669990 824102
684 982 836 035
34 823 202 35 096 120
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11(17)

Not 2020-12-31 2019-12-31
21570 000 21570 000

147 999 200 416

21717999 21770416

473918 -513 984

B ) -35 760 12351
- -509 678 ~ -526335
21208321 21244081

0 4320 000

0 4320 000

8 13 420 000 9 200 000

29 790 114 947

3291 39470

90033 99338

9 71767 78284
13 614 881 9532039

34 823 202 35 096 120
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad BFNAR
2016:10 om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver forvantade nyttjandeperioder. Markvardet &r inte foremal fér avskrivning.

Foljande arlig avskrivningsprocent tillampas:
Ursprunglig byggnad 05%

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker enligt foreningens underhalisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran fond for yttre underhall beslutas av styrelsen.

Kommunal fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3% av
taxeringsvdrdet pa bostadsdelen eller 1.429 (2020) kr per lagenhet. Foreningen har virdear 2015 och ar darmed
befriad fran kommunal fastighetsavgift aren 2016-2030.

For lokaldelen betalar foreningen statlig fastighetsskatt om 1% av taxeringsvardet fér lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som en privatbostadsforetag, s.k. akta
bostadsrattsférening, belastas vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamhet
som inte kan hanforas till fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgaende till 0 kronor.

Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Z\rsavgift bostadsratter 337693 331056
Hyror, lokaler 382 532 429 326
Hyresersattning, Boverket 27 324 0
Fastighetsskatt lokaler 8 560 8 560
intdkter Kabel-TV 8 160 8 160
Intdkter Bredband 24 000 24 000
Intakt el 1590 0
Intakt dverlatelse- och panthantering 2128 2537
Ovriga intakter o 0 1633
Summa 791987 805 272

2
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Not 3 Drifts- och underhallskostnader

13 (17)

2020 2019
Summering per grupp
Driftskostnader; se spec. nedan 325142 329 366
Lopande underhall, se spec. nedan 18 603 30023
Periodiskt underhall, se spec. nedan 167 417 151 195
Summa 511162 510584
Specifikation driftskostnader
El 14 848 19904
Uppvarmning 66433 65093
Vatten & avlopp 23074 20349
Avfallshantering 20054 19 243
Tvatt av sopkarl 4070 3928
Snérenhalining och halkbekdampning 1250 1250
Fastighetsforsdkring 15094 13979
Kabel-TV Telenor 9123 8516
Bredband Ownit 23904 23904
Fastighetsskotsel enligt avtal 28 233 27612
Fastighetsskotsel utover avtal 6876 4 375
Lokalvard enligt avtal 14 342 14 028
Fastighetsskatt lokaler 39470 39470
Férbrukningsinventarier 3342 15534
Foérbrukningsmaterial 6611 1994
Foreningsverksamhet, foreningsstamma 9217 12 238
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 26 654 26482
Kostnad overlatelse- och panthantering 1329 1596
Administrativa kostnader 7 308 6 031
Medlemskap bostadsratterna - 3910 3840
Summa 325 142 329366
Specifikation I6pande underhall, reparationer
Lépande underhall/Rep, material 0 1584
Bostader 0 1678
Lokaler 721 6951
Installationer el 0] 10553
installationer las & larm 2 868 4484
Installationer ventilation 13 462 2700
Fastighet utvandigt, fasader 0 1573
Markytor, planteringar 1552 500
Summa 18 603 30023
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Specifikation periodiskt/planerat underhall, tas fran fond for yttre
underhall

Gemensamma utrymmen
Installation ventilation
Huskropp utvandigt, dérrar
Huskropp utvandigt
Markytor hardgjorda

Summa

Not 4 Avskrivningar av materielia anldaggningstillgangar

_Avskrivning byggnader, enligtplan

Summa

Det gors inte nagon avskrivning pa markvarde.

Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort varde byggnader
Bokfort véarde mark ] B
Summa bokfért virde byggnader och mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Summa

Fastighetsbeteckningar: Malmo Altona 1
Taxerad som hyreshusenhet. Marken innehas med aganderatt.
Vardedr: 2015 Brandforsakringsvarde: Fullvarde

14 (17)

0 88 729

42379 0

0 40990

125038 0

0 21476
167 417 151195
2020 2019
121865 121 865
121 865 121865
2020-12-31 2019-12-31
124372970 24372970
24372970 24372970
-853 055 731190
-121 865 121865
-974 920 -853 055
23398 050 23519915
23398 050 23519915
10740170 10740170
34 138 220 34 260 085
17 972 000 17 972 000
7 775 000 7 775000
25 747 000 25 747 000
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Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 5138 4819
Férutbetald Kabel-TV Telenor 2402 2159
Forutbetald kostnad bredband 1992 1992
Ovriga forutbetalda kostnader - 5460 1470
Summa 14 992 10 440
Not 7 Stéllda sdkerheter
For skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning o 13 700 000 13 700 000
Summa 13 700 000 13 700 000
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Rintesats Datum for Lanebelopp amortering
Langivare 2020-12-31 slutbetaining 2020-12-31
Stadshypotek 0,90 % 2021-05-29 9 100 000 0
Stadshypotek o 2,05 % ~ 2021-06-01 4 320 000 o
Summa 13 420 000 ]

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1dnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar.

Laneskulden pa balansdagen &r 13 420 000 (13 520 000) kronor. Under rékenskapsaret har 100 000 kronor
amorterats.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 0 (4 320 000) kronor.
Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 13 420 000 (9 200 000) kronor. Pa balansdagen utgér 0 kronor nista

ars amortering av den kortfristiga skulden.

Foreningen har tva lan som forfaller under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och lanet kommer
omsattas pa forfallodagen

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 13 420 000 (13 420 000) kronor.
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Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupen rantekostnad 14 433 15 263
_Forutbetalda hyror och avgifter _ N 57334 63 021
Summa 71767 78 284

Malmo 2021- 0; }?’
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Klas Berlin

Hans Bjerhag
Ordforande
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Anna Belfrage
Foreningsvald revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i
Brf Altona 1

Org.nr 769627-6570

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Altona | for
riikkenskapsaret 2020. Det dr styrelsen som har ansvaret for riikenskapshandlingarna och
forvaliningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebir att jag planerat och
genomf{ort revisionen for att i rimlig grad {6rsiikra mig om att arsredovisningen inte innehaller
viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade
informationen i arstedovisningen. Som underlag t6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
granskat vésentliga beslut, atgédrder och forhallanden i f6reningen f6r att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot ér ersdttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid mot arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller
téreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger diirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststidller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet for rikenskapsaret.

Malmé 2021- Y - | 3+
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Anna Belfrage
Foreningens revisor






