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VERKSAMHETSPLAN

ATT BO | BOSTADSRATT

En bostadsrittsforening kan #dga alla fastigheter och marken de star p4, alternativt dga
fastigheterna men inneha marken med tomtratt. HSB Brf Almvik innehar marken med
tomtriittsavtal.

Som bostadsrittsinnehavare dger du inte ldgenheten du bor i — du har besittningsritten. Det
innebér att du har riétt att bo i ligenheten, pa obegrinsad tid, om du foljer foreningens
ordningsforeskrifter och stadgar. Som bostadsrittsinnehavare har du ett sérskilt ansvar for
lagenheten du bor i: du ska bevara den i, som det heter, ”sundhet, ordning och skick”.

Det unika med bostadsrétten &r att man gemensamt dger, bestimmer och tar ansvar for hela
boendemiljon. Dirfor har du ocksa ett ansvar for fastighetens utrymmen — bade ute och inne
— som ni medlemmar gemensamt forfogar 6ver. Det ligger med andra ord i allas intresse att
hélla nere kostnader for drift och underhall.

FRAMTIDSPLANERING OCH AVGIFTSFORANDRINGAR

Styrelsen for HSB Brf Almvik har valt att ge utokad information om foreningens och ekonomi.
I samband med budget och prognosarbetet under sommaren 2020 har olika alternativ simulerats
i en femarskalkyl.

I tabell nedan redogtrs for underhallsatgidrder/investeringar som finns inplanerat enligt
foreningens underhallsplan for de kommande 10 aren, underhallsplanen revideras arligen.
Nuvarande underhallsplan &r upprittad av Robert Andersson, HSB Malmé 2020-08-24.

Planerat underhall enligt underhallsplan

A tgiird Planerat | Planerat | Planerat | Planerat | Planerat Plza(;lzesr- at
2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 |2023/2024 | 2024/2025 2030

Mark : X
Fasader X
Fonster ‘ X
Tak X
Invindigt X
VVS X X
El
Virme X
Styr- och 6vervakning
Utrustning
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Finansiering
Berdknad | Finansieras Finansieras
Stérre underhall och kostnadi | med egna med nya
Ar nyinvesteringar under aret tkr medel i tkr  [anitkr

2020/2021 | Foreligger inga atgarder enligt
S underhallsplanen. '

2021/2022 | Foreligger inga atgarder enligt
underhallsplanen.

2022/2023 | Malning av trépanel, vindskivor, 7
| taksprang och takdetaljer. M&lning 6449 6 449
plat och portar garage. {underhall)

2023/2024 | Utbyte takunderlag och kronbeslag 1473 1473
forrad. (underhall)

2024/2025 | Rensning avloppsledningar 135 135
(underhall) ‘

Lan/Bunden placering

Foreningen har bundna placeringar pa 3 000 000 kr. Ingen nyupplaning &r planerad under den
kommande femarsperioden. Féreningen beridknas ta bundna placeringar i ansprak for att betala
kommande investeringar/periodiskt underhall.

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Femaérskalkylen visar att avgifterna maste fordndras (se nedan) for att hantera kommande
underhallséatgérder/investeringar. Nuvarande driftskostnader ir uppriknade med 2-3% éarligen.

Planerade avgiftsférandringar under de kommande fem aren

Dessa avgiftsforindringar ska ses som riktmérke med de i dag kéinda faktorer for foreningens
ekonomi.

2020/2021 | 2021/2022 | 2022/2023 | 2023/2024 | 2024/2025
Avgiftsforindring 0,0% 0,3% 0,0% 0,3% 0,0%
Genomsnittlig avgift kr per m? 604 623 623 642 642
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HSB Brf Almvik
Nyckeltal fér foreningen
Nyckeltal 2019/2020 (2018/2019|2017/2018|2016/2017 | 2015/2016
Genomsnittlig arsavgiftkvm | 604 587 587 570 570

Genomsnittlig hyra/kvm
Lan kr/kvm
Réntekostnad kr/kvm
Likviditet*

Soliditet

Skuldkvot™

Ej aktuellt, foreningen har inga hyresrétter

1213
16
453%
35%

2,0

1234

19

390%

32%

2,1

1255
19
308%
29%

2,1

1295
23
325%
26%

2,3

1325
38
272%
29%

2,3

* Detta nyckeltal anger foretagets betalningsforméga pa kort sikt
Om likviditeten &r 100 procent eller mer kan de kortfristiga skulderna betalas omedelbart

Léan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen forutsitts 16pa vidare och ej 16sas in.
I detta nyckeltal dr dessa poster eliminerade och nyckeltalen dven for tidigare ar har justerats.

*#* Detta nyckeltal ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen é&r, dvs foreningens mojlighet
att hantera sina skulder. Beriknas genom lan/omsittning

Tumregeln blir i all sin enkelhet: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 20 = mycket illa!
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Arsredovisning

Styrelsen for HSB Brf Almvik far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019-09-01 - 2020-08-31.
Foreningens 43:e verksamhetsar

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Sofieholm 4 som foéreningen
innehar med tomtritt, vilken innehaller 110 st ldgenheter, bostadsriitter.

Pé fastigheten finns 110 garage och 51 p-platser. P-automaterna handhas av Q-Park.

Foreningens fastigheter byggdes ar 1977.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

Fastigheten dr fullvirdeforsidkrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Lagenhetstyper

Radhus typ A 21 st yta 104 kvm
Radhus typ B 32 st yta 104 kv
Grindhus typ C 57 st yta 138 kvm

Lagenheter
Total ldgenhetsyta 13.378 kvm
Medelldgenhetsyta 121,6 kvm

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma holls den 12 februari 2020, S:t Mikaels Kyrkan Lindeborg.
Nirvarande var 44 medlemmar varav 31 st rostberéttigade.
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Styrelse

Den av stimman valda styrelsen fick vid konstituerande sammantride foljande sammanséttning:
Ordforande Agne Olsson

Vice ordférande Bengt Persson
Sekreterare Robert Baranowski
Studier o fritid Bengt Persson
Ledamot Leif Svensson
Ledamot, utsedd av HSB Peter Molin

1:a suppleant Sofia Erdelyi

2:a suppleant Vicky Hornstedt
3:e suppleant Irene Olofsson

I tur att avga vid arets stimma r styrelseledamoterna Agne Olsson, Leif Svensson samt
suppleanten Vicky Hornstedt.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Bjergert och Aida Kaciu samt revisor frdn BoRevision AB, vilken &r
utsedd av HSB Riksforbund.

Sammantriden under verksamhetsiret
Styrelsen har haft 9 st protokollférda sammantréde.

Firmatecknare tva i forening
Firmatecknare i féreningen har varit Agne Ohlsson, Bengt Persson, Leif Svensson och
Robert Baranowski.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Monika Thulin, Susanne Book med Monika Thulin som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fullmiiktige
Agne Olsson har varit ordinarie representant och Leif Svensson suppleant.

Vicevird
Styrelsen har under &ret innehaft vicevirdsfunktionen med de huvudsakliga arbetsuppgifterna pa
Agne Olsson som arvoderad viceviérd.

Fastighetsskotsel
Bo Lindgren har varit timanstilld vaktmaéstare och skoter bl a miljchusen.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oféréindrade under verksamhetsaret 2018/2019. Hojning av rsavgifterna
med 3 % fran och med 1 oktober 2019 for verksamhetsaret 2019/2020.

Studie och fritidsverksamheten
Under verksamhetsaret har det anordnats bingo och boulespel for medlemmarna. Det finns dven en
kvartersgard for bastu och andra aktiviteter.

Wa
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Stadgeenlig besiktning
Styrelsen har foretagit stadgeenlig besiktning 2020-11-07 utan anmérkning. Foreningen foljer
underhéllsplanen, i vrigt [opande underhall.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar var vid verksamhetsarets slut 184 st (fg ar 183 st).
Under aret har 8 st ldgenheter Gverlatits till nya medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en

medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Viisentliga hiindelser och kostnader under dret

Lépande underhall kostnader
Lascentralen 10 616:-
Bengtssons Tvittmaskinsservice 1 163:-
Elektroinstallationer 19 050:-
Telia 5 376:-
Power Clean 18 433:-
VS Gruppen Syd 71 155:-
Jimmys Virme & Sanitet 1 800:-
Kyl & Virmeautomatik 14 897:-
Milessons Glasmésteri 2 932:-
Maintain 22 200:-
Hugos Bygg & Renovering 20 000:-
Ekoplat 15 100:-
Tage Olofsson Tradgardsanlidggning 205 335:-
Q-Park 9 500:-
Fastab Service 4 792:-
Material i 16pande underhall 41 083:-
463 432:-
Periodiskt underhall kostnader
Power Clean, underhéllsspolning av avloppssystem 103 125:-
Kyl & Virmeautomatik, byte av reglercentral 28 750:-
Maintain, renoveringsarbete 105 625:-
Tage Olofsson, renovering av sandlidor 41 651:-
Peab Asfalt, asfaltering av parkering 66 570:-
345 721:-

w
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Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid érets utging framgér

av efterfoljande resultat- och balansridkning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning 8 080 7872 7 887 7 646
Rorelsens kostnader -6 773 -6 466 -7 659 -6 629
Finansiella poster, netto -190 -229 -231 -295
Arets resultat 1117 1177 -4 722
Likvida medel & fin placeringar 7124 5728 4210 4567
Skulder till kreditinstitut 16 229 16 513 16 797 17 319
Fond fo6r yttre underhall 4099 3737 3321 3 856
Balansomslutning 27 648 26 727 25 807 26 318
Fastigheters taxeringsvérde 145014 145014 145014 116 463
Soliditet (%) 35 32 29 28
Réntekostnad kr/kvm 16 19 19 23
Laneskuld ki/kvm 1213 1234 1255 1295
Avgift ki/kvm 604 587 587 570
Forandring av eget kapital
Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1 624 900 3 744 628 2082119 1176 880
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond -345 721 345721
Avsiittning ar 2019/20 yttre
fond 700 000 700 000
Disposition av foregiende
ars resultat: 1176 880 -1 176 880
Oresavrundningar -1
Arets resultat 1117 090
Belopp vid arets utgang 1624900 4 098 906 2904 720 1117 090
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 2904 720
arets vinst 1117 090
4021 810
disponeras sé att
i ny rikning Sverfores 4 021 810
4021 81({:%[Q

2015/16
7 566
-7 966
-501
-901
3750
17743
3669
26 149
116 463
26

38
1326
570

Totalt

8 628 527
0

0

0

-1

1 081 090
9709 616
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Styrelsens slutord

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till medlemmarna som stéllt upp och klarat en hel del nér det géller
skotsel samt underhall, vilket innebér att foreningens kostnader kan hallas nere. Vi vill tacka véra
trevliga vérdinnor, som stéller upp och servar medlemmarna med fika vid véra sammankomster, vid var
och hoststiddningen. Styrelsen vill dven tacka Bo Lindgren vaktmastare for det fina arbete han utfort
under &ret. Ovrigt 16pande underhall sdsom rabatter, komplettering av triid, mélning garage, staket, byte
av panel pa hus och forrad har utforts. Foreningen har dven investerat i laddboxar for elbilar pa
angoring A och B, man har &ven lagt ut farthinder pa A och B for att ddmpa farthallningen.

Nir det géller ordningen inom omradet vill styrelsen védja till medlemmarna att man fSljer
ordningsreglerna bl.a nér det géller forbud att cykla inom omradet, samt att man kor in sina bilar i
garagen och laser garageportarna. Styrelsen hoppas pd medlemmarnas goda samarbetsvilja i dessa
hénseende, allt for att frimja den goda grannsédmjan inom vart Almvik. Styrelsen tackar for det
fortroende som visats under det gangna verksamhetsaret.
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Resultatriknin Not 2019-09-01 2018-09-01
u 8 -2020-08-31 -2019-08-31

Rorelsens intiikter

Nettoomsittning 2 8 054 856 7 855933
Ovriga intikter 3 25 622 16 076
8 080 478 7 872 009
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -463 432 -407 107
Planerat underhéll 5 -345 721 -250977
Fastighetsavgift/skatt -918 390 -885 390
Driftskostnader 6 -3 826 012 -3 800 307
Ovriga kostnader 7 -334 715 -250 181
Personalkostnader 8,9 -300 698 -298 229
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -584 191 -574 010
-6 773 159 -6 466 201
Rorelseresultat 1307 319 1 405 808
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 25 344 25255
Réntekostnader och liknande resultatposter -215 574 -254 183
-190 230 228 928
Arets resultat 1117 090 1176 88%6(/(

10
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav

Summa anléggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11

Not

10

11

13
14

12

2020-08-31

20062718
20062 718

1500
1500
20 064 218

3926

0

2123 841
8025
448 238
2 584 030

5000 000
5000 000

7 584 030

27 648 248

2019-08-31

20 545 096
20 545 096

1500
1500
20 546 596

0

5089
2727903
7337
439 596
3179 925

3 000 000
3 000 000
6179 925

26726 521
th
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall ' 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 17, 18
Fond for inre underhall

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

12

2020-08-31

1624 900
4 098 906
5723 806

2904 720
1117090
4021 810
9745 616

9599 768
9 599 768

6 628 875
566 453
62 375

51 909
39589
953 663
8 302 864

27 648 248

2019-08-31

1624 900
3744 628
5369 528

2082119
1176 880
3258 999
8 628 527

9082 967
9 082 967

7 429 676
543 669
69 507
73 285
36913
861977
9015 027

26726 521

vl
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foréndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av lan

Kassaflode frin finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

13

Not 2019-09-01
-2020-08-31

1117 090
584 191
1701281

-8 167
88 637
1781751

-101 813
0
-101 813

-284 000
-284 000
1395938

5727 903
7123 841

2018-09-01
-2019-08-31

1176 880
574010
1750 890

-31113
241325
1961 102

0
-800
-800

-442 092
-442 092
1518210

4209 693
5727903

W
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér of6rindrade jamfort med foregdende ér.

Intiiktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordetarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sttt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebiir att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 77 ar.
Avskrivningarna sker linjért Gver forvéntade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p4 komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,8 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats tilt anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.,

Skatter

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid 4rets slut till 18 057 352 kr
(fg &r 18 057 352 kr)

14
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage och p-platser, momsreg
Arets avsiittning inre fond

Not 3 Ovriga intiikter

El, ej momsreg
Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Material i I6pande underhétl

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll av huskropp utvindigt
Lopande underhéll av markytor
Skadegorelse

15

2019-09-01
-2020-08-31

8 075 221
101 808
-122 173
8 054 856

2019-99-01
-2020-08-31

-3 600
9444
13 132
6 646
25 622

2019-09-01
-2020-08-31

41083
10616
1163
16914
56 070
29 231
6134
7512
75 082
214 835
4792
463 432

2018-09-01
-2019-08-31

7858752
119 354
-122 173
7 855 933

2018-09-01
-2019-08-31

-3 600
3489
5045

11142

16 076

2018-09-01
-2019-08-31

15 616
0

0

0
44729
49 295
25177
21 249
122 088
128 953
0

407 107
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall Va/Sanitet
Periodiskt underhall virme
Periodiskt underhall ventilation

Periodiskt underhall huskropp utvéndigt

Periodiskt underhéll markytor

Not 6 Driftskostnader

Ny tomtréttsavgéld géller fr o m. 2018-01-01 och 10 &r framat.

Fastighetsskotsel och lokalvard
Elavg for drivkraft och belysning
Fjarrvirme

Vatten

Sophimtning
Fastighetsforsikringar
Tomtrittsavgilder

Kabel-TV

Bredband

Not 7 Ovriga kostnader

Administrativ forvaltning, grundavtal
Medlemsavgift HSB Malmo
Overlatelseavgifter
Pantforskrivningsavgifter
Revisionsarvoden - extern revisor
Stimma

Kontorsmaterial och trycksaker
Lédmnade bidrag och givor
Korttidsinventarier
Energideklaration

Ovriga externa kostnader

2019-09-01
-2020-08-31

103 125
28 750
0

105 625
108 221
345721

2019-09-01
-2020-08-31

10 391

59 315
1729 094
384790
238 131
152 940

1 054 560
36755
160 036

3 826 012

2019-09-01
-2020-08-31

139 459
46 065
9402
13 141
9 800
9038
9180
10532
4067
75 000
9031
334715

2018-09-01
-2019-08-31

0

60 000
94 646
96 331
0

250 977

2018-09-01
-2019-08-31

17 679

59 403

1 744 946
401 436
194 311
131 251

1 054 560
36 685
160 036

3 800 307

2018-09-01
-2019-08-31

135 866
46 065
3464
5975
9525
9129
15 104
9830

4 847

0

10 376
250 181

Ovriga externa kostnader bestér av kostnader for styrelsen, moten, telefon, foreningsverksamhet,

bolagverket och bankavgifter,

16
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

Foreningen har en timanstélld vaktméstare och en vicevird.

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Ovriga arvoden fortroendevalda
Loner anstillda

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskestnader

Not 10 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirde byggnader
Areta anskaffning, laddboxar for elbilar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort viirde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

.17

2019-09-01
-2020-08-31

2

2019-09-01
-2020-08-31

96 600
10 956
27 600
128 568
263724

36973
36973

300 697

2020-08-31

31907 013
101 813
32 008 826

-11 361 917
-584 191
-11 946 108

20 062 718
95 956 000

49 058 000
145 014 000

2018-09-01
-2019-08-31

2

2018-09-01
-2019-08-31

94 800
14 062
27 600
114 624
251 086

47 142
47 142

298 228

2019-08-31

31907013
0
31 907 013

-10 787 907
-574 010
-11 361 917

20 545 096
95 956 000

49 058 000
145 014 000

[z
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HSB Brf Almvik
Org.nr 746001-0767

Not 11 Andelar
2020-08-31 2019-08-31
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 1000 1000
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1500 1500
Utgaende redovisat viirde 1500 1500
Not 12 Kortfristiga placeringar
2020-08-31 2019-08-31
Fastréinteplaceringar HSB Malmo ek.for. 5 000 000 3 000 000
5000 000 3000 000
Not 13 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 8025 7337
8025 7 337
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-08-31 2019-08-31
Upplupna rénteintékter 4281 3635
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 443 957 435 961
448 238 439 596

Ovriga forutbetalda kostnader avser tomtréttsavgild, forsdkring, kabel-tv och bredband.

Not 15 Fond for yttre underhall

2020-08-31 2019-08-31

Belopp vid érets ingang 3744 628 3320 605
Avsiittning 700 000 . 675000
Ianspraktagande -345721 -250 977
Oresavrundningar -1 0
4 098 906 3744 628

t7e
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HSB Brf Almvik
Org.nr 746001-0767

Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av 1an.,

Réintesats Datum for Lanebelopp

Langivare % rinteéindring 2020-08-31
Swedbank Hypotek 1,35 2021-06-23 6422 967
Swedbank Hypotek 1,19 2022-04-25 2 660 000
SEB Boléan 1,27 2025-03-28 2484 681
SEB Bolén 1,29 2029-09-28 4 660 995
16 228 643

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Lanebelopp
2019-08-31
6 501 059
2740 000
2559 409
4712 175
16 512 643

6 628 875 kr av foreningens fastighetslan bar formellt en 16ptid pd mindre 4n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall,

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 284 000 kr
Om fem &r berdknas skulden uppga till 14 808 643 kr.

2020-08-31
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar. 6 628 875
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 9599 768
16 228 643
Not 18 Stiillda sidkerheter
2020-08-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 27 358 700
27 358 700
Not 19 Ovriga skulder
2020-08-31
Personalens killskatt 4 582
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 1071
Mervirdesskatt 33936
39 589

19

2019-08-31

7429 676
9082 967
16 512 643

2019-08-31

27 358 700
27 358 700

2019-08-31

5764
1311
29 838
36 913
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HSB Brf Almvik
Org.nr 746001-0767

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31

Upplupna styrelsearvode 96 600
Upplupna revisionsarvode 10 642
Ovriga upplupna arvode 6 000
Upplupna arbetsgivaravgifter 35 581
Upplupen extern revisor 9 800
Upplupen elkostnad 3999
Upplupen virmekostnad 42 147
Upplupen renhéllningskostnad 3195
Forutbetalda hyror och avgifter 653 632
Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intikter 64 692
Upplupna réntekostnader-1&n 27374
953 662

Malmé F4 /| /s 2020

Agne Olsson Bengt Persson z ’

Ordférande Styrelseledamot
%ﬁ’%@m@z A ,
Robert Baratdbwski Leif Svensson
ledamot Styrelseledamot
~
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats 4 A Q/ 2020

Aida Kaciu

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Ay foreningen utsedd revisor

2019-08-31

94 800
10 350
6 000
34 923
9775
3697
30476
709
617751
16 517
36 979
861 977



REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i HSB Brf Almvik i Malmd, org.nr. 746000-0767

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Almvik i
Malmg for réakenskapsaret 20190901 - 20200831.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stélining per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund {6r uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for aft &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser aft likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt Internationat Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter elfer
misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionallt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for aft uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortstta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte lngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p3 ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stélining.

4
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almvik i Malm® for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 20180901 - 20200831 samt av férslaget til oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret, andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar T - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner fdreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,

forsvariig med hénsyn fill de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot | négot vasentligt avseende:

»  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig il nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller farlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omré&den och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Malmdden “Z/(2 2020

/ } /w% ,,,,,,,,,,, o

Pef-Erik Gillberg Erik Bjergert Aida Kaciu
BoRevision i Sverige AB Av fdreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdkningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anliaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar ridnta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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