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Arsmote

Harmed kallas medlemmarnali

HSB Bostadsréttsforening Almvik i
Malmo till ordinarie foreningsstamma.
Datum Onsdagen den 11 februari 2015
Tid Klockan 19:00

Plats S:t Mikaels Kyrkan Lindeborg

Javi kommer st. till &rsmotet.

Landgang med 6l eller vatten och kaffe kommer att serveras.

Namn:

Lgh:

Lamnasi brevladan pa Brf. Almviks exp. Senast Sondagen den 8 februari 2015
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Medlemmarnai HSB bostadsrattsforening Almvik i Malmo kallas hdrmed till
ordinarie foreningsstdmma onsdagen den 11 februari 2015 kI 19:00

Lokal: S:t Mikaels kyrka, Lindeborg

Dagordning

1. Oppnande av stdmman

2. Va av stammoordfdrande

3.  Anmdan av stémmoordférandens val av protokollférare

4.  Godkénnande av rostlangd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvapersoner att jamte stammoordféranden justera protokollet samt val av
rostraknare

7. Frégaom kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utldtande foregaende ar

11. Revisorernas beréttelse

12. Bedlut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrakningen

13. Bedlut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

14. Bedut i fragaom ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

15. Fragaom arvoden for styrelseledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktionarer i féreningen for kommande verksamhetsar

16. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendeval da exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersdttning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17. Va av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av vaberedning

20. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter i HSB Malma

21. Avslutning av stdmman

22. Ovrigafrégor och information

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrel sens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen 1&tit gora en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, |angsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

| en HSB-certifierad bostadsréttsférening nojer sig styrelsen inte med att [lamna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen aven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf rening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsréattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat & och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutl &ande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsférening behandlar styrel sen bostadsréttshavarna som delégare och l&amnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhall och nyinvesteringar.
Delagarnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beréknar kommande ar s avgiftsforandringar

2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 @ 2018/2019

Avgiftsforandring 0% +4,0% 0% +4,0% 0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

¢ Nuvarande kostnader

e Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgard beraknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pa sidan ” Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intaktsrantor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Mamo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader for under hall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre under hdll och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

2014- | Malning av gavelfasader, taksprang och forréd, utbyte av expansionskarl,

; . : ) . 3189 000
2015 | renovering av cirkulationspumpar, rensning av avlopps edningar
5812 Foreligger inga dtgarder enligt underhdllsplanen 0
2016- | Utbyte av sand palekplatser, malning takdetaljer och kronbeslag pa forrad, 2239 000
2017 | Utbyte av stolpbelysning
ggg Utbyte av ventiler till radiatorer och varmeledningar 1260 000
ggig Foreligger inga atgarder enligt underhdlsplanen 0

Ber aknad kostnad fér underhall och ny investeringar som planer as betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

L] Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhalsplanen innehdller alla markanl &ggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhdlisansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbes ktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhdllsplanen.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B



Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade laner antor pa nya eller omsatta lan

2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019
L_fé’\r:erénta panyalan med bunden 35% 4.0% 45% 4.5% 4.5%
rar] a 1 1 1 1 1
Léaneranta pa nyalan med rorlig 2 5% 3,0% 3.5% 3.5% 3.5%

ranta

Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finnsi separat not i

arsredovisningen.

Uppskattade intékts och kostnadsforandringar

Upprakningi % 2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019
Hyresintakter 14 14 14 14 14
Driftskostnader - uppvéarmning, €l, 30 30 30 30 30
vatten

Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 6,12 0,0 0,0 6,12 0,0
Tomtréttsavgald 0,0 0,0 0,0 10,0 0,0
Uppskattad medelinkomstranta

Inldningskonto / placering 2014/2015 | 2015/2016 | 2016/2017 | 2017/2018 | 2018/2019
Avrakningskonto 0,25% 0,25% 0,25% 0,25% 0,25%
Bunden placering 90 dagar 1,22% 1,22% 1,22% 1,22% 1,22%

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Uppfdljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhéllande till
V erksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgard (T) (S) (U) (Tillk) | Skal till férandringen

Del av omfogning av tegelfasader och
lagning av betongsocklar 2016-17

Inget behov for tillfallet

S Framflyttat till 2020-21

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade [an samt information om nytecknade |an

o - Omséttnings- | Tidigare ; Ny bindningsform
Sl NS =EMEDEIEY datum ranta NIz (bunden/rorlig)
SEB Bolan 4968075 | 2014-09-18 1,97% 2,18% | Bunden ranta5 ar
Foreningens fastigheter
Byggar Antal |agenheter | Area bostader Area lokaler
1977 110 st smahus 13.378 kvm 0 kvm

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




Information till del&garna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Halften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledaméter i HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har |ldmnatstill delagar na*

X]  Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsféreningen enligt krav delas ut till
delégarna.

X]  Introduktion av nya mediemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
Overlamnas en informationsskrift.

X]  Skriftlig information t.ex. medlemsblad |amnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

XI  Medlemsmoéte utdver foreningsstamma holls den 26 maj 2014

Ort och datum

Mamd 2014-12-16
HSB Bostadsrattsforening Almvik

Agne Ohlsson Leif Svensson

I original handlingarna pa papper finns styrel seledamaéternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B




. Certifiering™

Dokument
Certifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Almvik i Malmo

Certifieringsutliatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls péd bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:
- Kunskapsintyg
- Verksambhetsplanering
- Underhallsplan
- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget
- Prognos samt
- Verksamhetsuppfoljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betrdffande utvecklingen av féreningens intékter och
kostnader ar rimliga samt att underlagen ar vil underbyggda.

Vi anser, med 0versidnt material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med

bendmningen 2011/4A. Krav {for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Malmo den 27 december 2014
BoRevision AB

Tommy Martensson
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

ARSREDOVISNING
for

HSB Bostadsrittsforening Almvik i Malmo
Organisationsnummer 746001-0767

Styrelsen fér hirmed ldmna redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2013-09-01 - 2014-08-31. Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten
Sofieholm 4 vilken innehaller 110 st ligenheter.

Lagenheter

Total lagenhetsyta 13.378 kvm
Medelldgenhetsyta 121,6 kvm

Lagenhetstyper

Radhus typ A 21 st yta 104 kvm
Radhus typ B 32 st yta 104 kvin
Gréndhus typ C 57 st yta 138 kvm

Foreningens fastigheter byggdes ar 1977.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsstaimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 februari 2014, S:t Mikaels Kyrkan Lindeborg.
Narvarande var 34 st rostberittigade medlemmar.

Styrelse

Den av stimman valda styrelsen fick vid konstituerande sammantride foljande sammansittning:
Ordf6rande Agne Ohlsson

Vice ordfoérande Peter Molin
Sekreterare Per-Olof Olofsson
Studier o fritid Bengt Persson
Ledamot Leif Svensson
Ledamot Bengt Persson
Utsedd av HSB Peter Molin
Suppleanter Agneta Lindgren
Suppleanter Sofia Erdelyi
Suppleanter Robert Baranowski ™

11



HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

I tur att avga vid arets stimma ar styrelseledamoterna Agne Ohlsson och Leif Svensson samt
suppleanten Agneta Lindgren.

Revisorer

Sverker Thulin och Rickard Lundgren har varit ordinarie revisorer med Johan Rymark som
suppleant samt revisor frén BoRevision AB, vilken #r utsedd av HSB Riksférbund.

Sammantraden under verksamhetsaret
Styrelsen har haft 9 st protokollférda sammantride.

Informationsmote

Informationsméte holls den 26 maj 2014. Nérvarande var 20 medlemmar, dir man diskuterade
om foreningens ekonomi, underhéllsplan, flerdrskalkyl, drsavgifter m m.

Firmatecknare tva i forening

Firmatecknare i foreningen har varit Agne Ohlsson, Bengt Persson, Leif Svensson och
Per-Olof Olofsson.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Monika Thulin, Susanne Book med Monika Thulin som
sammankallande.

Representanter i HSB Maimo fullméiktige

Fullmédktige ordinarie Agne Ohlsson
suppleant Leif Svensson

Vicevard

Styrelsen har under aret innehaft vicevardsfunktionen med de huvudsakliga arbetsuppgifterna pa
Agne Ohlsson.

Medlemsantalet

Antalet medlemmar var vid verksamhetsérets slut 173 st. Under éret har 3 st lagenheter dverlatits
till nya medlemmar.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 4 % fr o m 2013-09-01.

Studie och fritidsverksamheten

Den 16 augusti avhéll foreningen sommarfest dir ca 70 st medlemmar deltog i festen. Fritidskommittén
har under verksamhetsaret anordnat olika aktiviteter f6r barn och vuxna, vilket ir vildigt positivt.

Stadgeenlig besiktning

Styrelsen och revisorerna har foretagit stadgeenlig besiktning 2014-09-21.
Foreningen foljer underhallsplanen. Q{
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Certifiering — kunskapstest
Kunskapstestet har genomgétts av ordinarie ledaméter Agne Ohlsson, Leif Svensson, och
Per-Olof Olofsson.

Framtida utveckling

Arsavgifter och hyror
Ingen héjning av drsavgifterna 4r planerad under verksamhetséret 2014/15.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid &rets utging
framgér av efterfoljande resultat- och balansriikning. @
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Femarigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2013/14 2012/13 2011/12 2010/11 2009/10

Nettoomséttning 7315 7030 7 098 6 823 6 756
Rorelsens kostnader -6289 -6981 -7792 -5696 -5771
Finansiella poster, netto -576 -605 -616 -677 -636
Arets resultat 449 -556  -1310 450 349
Likvida medel & fin. placeringar 5081 4534 6 388 6 830 5925
Skulder till kreditinstitut 18591 19015 19439 19863 20305
Fond for yttre underhall 5341 4917 5173 6670 6026
Balansomslutning 28770 28724 30286 32169 30917
Fastighetens taxeringsvirde 123379 123379 123379 123410 123410
Balanserat resultat 1141 2122 3176 1229 1524

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 2121788
Disposition enligt stimmobeslut 2013 -556 269
Arets resultat 449 191
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -612 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhill motsvarande arets

kostnad 187 518
Summa till stimmans forfogande 1590 228

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning 1590228

L

14



HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Vasentliga hindelser och kostnader under aret

Lépande underhall kostnader
Rorjouren Syd, Power Clean: Byte av radiatorer, vattenutkastare,

ventiler m m. 94 818:-
Skaneinstallatoren: Diverse elreparationer och byte armaturer 35 942:-
Kyl o virmeautomatik: Byte takfliktar 2 110:-
Hydralik & Sopservice: Miljohus reparation av kompostanliggning 26 120:-
Tage Olofsson tridgard AB: Mark- och tridgardsskétsel 69 001:-
City Maleri: Malning av garage 8 406:-
Maintain Region Syd AB: Takreparation och utbyte av panel forrad 135 202:-
Elektroinstallationer: Byte armaturer och diverse elreparationer 36 252:-
Sydantenn Tele AB: Byte forstirkare, service 21417:-
Malmé Stad: Bygglov uterum 7217:-
Otto Magnusson: Reparation av ytterdorrar 10 789:-
VA Syd: Tvittning kérl 2 355:-
Material i Iopande underhall 53 725:-
Periodiskt underhall kostnader
City Mileri: Malning garage, utemdobler och plank 68 482:-
SEFA Byggservice AB: Byte panel gavel hus 73 125:-
VVS kakeltjinst: Utbyte golvbrunnar 9 787:-
Léascentralen AB: Utbyte kortlisare 20011:-
CS Puts och fasad: Klinker miljohus 16 113:-

Styrelsens slutord

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till medlemmarna som stllt upp och klarat en hel del nar det galler
skétsel samt underhall, vilket innebér att foreningens kostnader kan hallas nere. Styrelsen vill ocksé
rikta ett varmt tack till fritidskommittén for det arbete som forekommit under verksamhetsaret med
olika aktiviteter for barn och vuxna, inte att forgldmma att tacka Vara trevliga virdinnor som stéller upp
och servar medlemmarna med fika vid vdra sammankomster, vid véar-och hoststéddningen. Styrelsen vill
dven tacka Bo Lindgren samt Lars Nilsson for det fina arbete de utfort under aret. Ovrigt l6pande
underhdll sdsom rabatter, komplettering av trad, méalning garage, byte av panel pa hus och forrad har
utforts. Nér det géller ordningen inom omradet vill styrelsen vidja till medlemmarna att man foljer
ordningsreglerna bl.a nér det galler forbud att cykla inom omradet, samt att man kér in sina bilar i
garagen, tink pa vira besékande. Styrelsen hoppas p4 medlemmarnas goda samarbetsvilja i dessa
héinseende, allt for att frimja den goda grannsédmjan inom vért Almvik. Styrelsen tackar for det
fortroende som visats under det géngna verksamhetsaret. M
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HSB Brf Aimvik i Malmé

Org Nr: 746001-0767

2013-09-01 2012-09-01
Resultatrékning_ 2014-08-31 2013-08-31
Nettoomsattning Not 1 7 314 588 7 029 556
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3212 070 -3 245 520
Lépande underhall Not 3 -503 351 -316 092
Periodiskt underhall Not 4 -187 518 -1 004 266
Fastighetsskatt/avgift -782 320 -778 140
Tomtrattsavgald Not 5 -1 100 680 -1 100 680
Avskrivningar Not 6 -503 391 -536 403
Summa fastighetskostnader -6 289 330 -6 981 101
Roérelseresultat 1 025 258 48 455
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 62 739 83 562
Réntekostnader och liknande resultatposter -638 806 -688 286
Summa finansiella poster -576 067 -604 724
Arets resultat 449 191 -556 269
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HSB Brf Aimvik i Malmé

Org Nr: 746001-0767

Balansrédkning 2014-08-31 2013-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anléggningstillgadngar
Byggnader och Mark Not 7 23 244 927 23 748 318
23 244 927 23748 318
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 23 245 627 23749018
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 27 508 50
Avrakningskonto HSB Malmé 1081415 2134131
Ovriga fordringar Not 9 9603 43 868
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 406 214 397 297
1524740 2 575 346
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 2 400 000
Summa omséttningstillgangar 5524 740 4 975 346
Summa tillgangar 28 770 367 28724 364Q(
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Balansrakning 2014-08-31 2013-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1624 900 1624 900

Fond fér yttre underhall 5341029 4 916 547
6 965 929 6 541 447

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1141037 2121788

Arets resuitat 449 191 -556 269
1590 229 1565 519

Summa eget kapital 8 556 157 8 106 966

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 167 435 18 591 435

18 167 435 18 591 435

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 424 000 424 000

Leverantérsskulder 167 989 66 447

Skatteskulder 0 171 074

Fond for inre underhall 561 819 523 840

Ovriga skulder Not 15 3 698 5547

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 889 269 835 056
2046 775 2 025964

Summa skulder 20214 210 20617 399

Summa eget kapital och skulder 28 770 367 28 724 364

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Panter f6r fastighetslan 27 358 700 27 358 700

varav frigjorda 700 000 700 000

Ansvarsforbindelser Inga

19
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmo
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens (BFN) allimanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 70-arig progressiv plan som grundar sig pa anléggningarnas anskaffningsvarde och férvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgér till 1,33 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2047 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stréacker sig éver 20 &r och som grundar sig pa

anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad nyttjandeperiod. Avskrivningplanen pa fibernat ar omlagd i &r till 20
ar da den forsta avskrivningsplanen pa 10 ar bedémdes som alltfor kort.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behdrigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallspian. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2014,

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréattsféreningar inte beskattas for kapitalintdkter som ar hanférliga till féreningens fastigheter. Féreningens
skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid drets slut till 18 057 352 kr (féregaende ar 18 057 352 kr)

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fran och med rékenskapsar som paborjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebér att foreningen framtida ar
kommer att uppratta &rsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Férandringar kommer sannolikt att ske vad galler
synen pa avskrivning , investeringar och underhall. Detta kan medféra att framtida resultat och jamférelsetal avviker fran
denna érsredovisning och budget for 2014

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2014-08-31 2013-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 67 949 68 250
Revisorsarvode 10 238 10 238
Léner och andra ersattningar 18 400 18 400
96 587 96 888
Ovriga anstiillda
Ldner och ersattningar 154 548 132 685
154 548 132 685
Gemensamma ersattningar
Sociala kostnader 31180 32 469
Ovriga gemensamma kostnader 0 1000
31180 33 469
Totalt 282 315 263 042

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift,
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Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

2013-09-01 2012-09-01
Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 7 407 877 7122 984
Hyresintakter 18 000 16 800
Ovriga intakter 10 884 11 945
Bruttoomsattning 7 436 761 7151729
Avsatt till inre fond -122 173 -122 173
7 314 588 7 029 556
Not 2 Drift
Personalkostnader 282 315 263 042
Fastighetsskotsel och lokalvard 86 561 88 491
El 120 950 121 583
Uppvérmning 1582074 1768171
Vatten 338 024 330738
Sophamtning 180 756 163 674
Ovriga avgifter 332818 241582
Férvaltningsarvoden 122 721 122 708
Elkompensation 4200 4 200
Ovriga driftskostnader 161 651 141 332
3212070 3 245 520
Not 3 Lépande underhall
Lépande underhall 0 46 152
Material i [6pande underhali 53725 81539
Lépande underhall av bostader 10 089 23 551
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 2 355 0
Lépande underhall tvattutrustning 0 3789
Lépande underhall av installationer 26 120 3892
Loépande underhall Va/sanitet 37 031 40 067
Lopande underhall varme 57 787 22 209
Lépande underhall ventilation 2110 3731
Lopande underhall el 72194 29 444
Lopande underhdll tele/tv/porttelefon 21417 0
Lopande underhall huskropp utvandigt 151 522 17 968
Lépande underhall markytor 69 001 43 750
503 351 316 092
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 65743 89 550
Periodiskt underhall va/sanitet 9787 67 208
Periodiskt underhall el 0 66 396
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 111 988 257 562
Periodiskt underhall markytor 0 522 850
187 518 1004 266
Not 5 Tomtrattsavgéld
Tomtrattsavgald 1100 680 1100 680
Fareningen har tomtrattsavtal med Malmé Stad som ska omfsrhandlas 2018-01-01.
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 503 391 536 403
503 391 536 403
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Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not7  Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 31519513 30670833
Arets investeringar 0 848 680
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 31519513 31519513
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 771195 -7234 792
Arets avskrivningar -503 391 -536 403
Utgéende avskrivningar -8 274 586 -7771195
Bokfort vdarde Byggnader 23 244 927 23748 318
Bokfort varde Byggnader och Mark 23 244 927 23748 318
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 66 490 000 66 490 000
Byggnad - lokaler
66 490 000 66 490 000
Mark - bostader 56 889 000 56 889 000
Mark - lokaler
56 889 000 56 889 000
Taxeringsvarde totalt 123 379 000 123 379 000
Not8  Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 3784 0
Skattekonto -173 219 43 868
-169 435 43 868
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 748 0
Upplupna intakter 4013 3853
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 401 453 393 444
406 214 397 297
Not 11  Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 4 000 000 2400 000
Not 12 Féréandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1624 900 0 4916 547 2121788 -556 269
Resultatdisponering under aret -556 269 556 269
lansprékstagande 2014 av yttre fond -187 518 187 518
Avsattning ar 2014 yttre fond 612 000 -612 000
Arets resultat 449 191
Belopp vid arets slut 1624 900 0 5341 029 1141 037 449 191
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amartering
Swedbank Hypotek 2754502892 3,29% 2016-11-24 658 792 140 000
SEB Bolan 31399904 1,59% 2014-09-28 4 968 075 51180
Swedbank Hypotek 2657706954 3,48% 2017-04-25 3140 000 80 000
Swedbank Hypotek 2657706962 3,38% 2015-03-25 2933049 74728
Swedbank Hypotek 2656303605 4,24% 2016-06-22 6 891 519 78 092
18 591 435 424 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 167 435

Om fem dr beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Noter 2014-08-31 2013-08-31
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 424 000 424 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3014 4514
Arbetsgivaravgifter 684 1033
3698 5547
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 98 548 111 770
Ovriga upplupna kostnader 251 947 176 855
Férutbetalda hyror och avgifter 538 774 546 431
889 269 835 056

Maime 251 /7 - 2014
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Var revis%har / 46,' Z 5’ - 2014 avgivits betraffande denna arsredovisning
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Sverker Thulin Tomm '&ﬂensson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor
/W?

Richard Lundgren
Av féreningen vald revisor
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Org Nr: 746001-0767

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Almvik i Malmé, org.nr. 746001-0767

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Vi har utfért en revision av arsredovisningen, vilken &r en Utdver var revision av arsredovisningen har vi sven reviderat

del av arsredovisning och verksamhetsplanering for HSB forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller

Brf Almvik i Malmd for aret 2013-09-01 - 2014-08-31. forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Almvik § Malmé
for ar 2013-09-01 - 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rs- Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-

redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis- sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r

ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt

beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning bostadsrattsiagen.

som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt till dispositioner betréffande foreningens vinst eller fériust och
god redovisningssed. Fér revisorn fran BoRevision AB om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

International Standards on Auditing och god revisionssed i Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
véasentliga felaktigheter. var revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut,
En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
revisionsbevis om belopp och annan information i om négon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa féreningens stadgar.

beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
riskbeddbmning beaktar revisorn de delar av den interna andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som 4r andamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

Cn revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals- Uttalanden

enligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
liksom en utvéardering av den 6vergripande presentationen i ledaméter ansvarsfrinet foér rédkenskapsaret

arsredovisningen.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden Malmé _f J( / Z 2014

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stalining per den 2014-08-31 och av dess / {,gfa{ //’—%"’A -
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. verker Thulin ~ ~ v
Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens _—Av-fireningen vald revisor mm%m@”ensson
ovriga delar. _ ( Y HSB Riksforbund utsedd
Vi tillstyrker darfor att fdreningsstamman faststller : fevisor
resultatrakningen och balansrékningen for fdreningen. L1 r‘-—W/ W

Richard Luﬁ‘a-g'ren

Av foreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

2013-09-01 2012-09-01
Kassaflodesanalys 2014-08-31 2013-08-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 449 191 -556 269
Avskrivningar 503 391 536 403
Kassafléde fran I6pande verksamhet 952 582 -19 866
(fére férandring av rérelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -2 110 161 745
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 20 811 -722 785
Kassaflode fran I6pande verksamhet 971 283 -580 906
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 848 680
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 848 680
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -424 000 -424 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -424 000 -424 000
Arets kassafléde 547 283 -156 226
Likvida medel vid arets bérjan 4534 131 6 387 717
Likvida medel vid arets slut 5081 415 4534131
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Valberedningens forslag infor Brf Almviks arsmote
den 11 februari 2015

Ordinarie ledamater
Agne Olsson 2 ar Omval
Leif Svensson 2 ar Omval

Styrelse suppleant

Vicky Hornstedt 2 ar Valberedningens férslag
Fritidskommittén 1ar
Vicky Hornstedt, sammankallande Valberedningens forslag

Laima Petersson
Susanne Book

Vakant

Revisorer

Sverker Thulin 1 ar Omval
Rikard Lundgren 1ar Omval

Revisors suppleant
Johan Rymark 1ar Omval

Valberedningen har fatt in tva forslag till styrelsen
Vicky Hornfelt
Andreas Dahl, Anonymt
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av rsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéttelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handel ser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, bal ansrakning, kassafl 6desanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som forekommit under rékenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer frami

” 2

posten " arets resultat” .

Intakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrékningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f6ljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetal da kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harrér till rakenskapsaret men annu € bokforts. Exempel & intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Sdledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som & avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 1&gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omséttningstillgang avses tillgang som inte ar anl&ggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

BehalIningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder & storre an tillgngarnainnebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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