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HSB BRF ALMVIK | MALMO
746001-0767

Arsmote

Harmed kallas medlemmarnal

HSB Bostadsrattsforening Almvik i
Malmo till ordinarie féreningsstamma.
Datum Onsdagen den 19 februari 2014
Tid Klockan 19:00

Plats St Mikaels Kyrkan Lindeborg

Javi kommer st. till arsmotet.

Landgang med 6l eller vatten och kaffe kommer att serveras.

Namn:

Lgh:

Lamnasi brevliadan pa Brf. Almviks exp. Senast Sondagen den 16 februari 2014






Kallelse och dagordning

Medlemmarnai HSB bostadsréttsforening Almvik i Malmo kallas harmed till
ordinarie foreningsstamma onsdagen den 19 februari 2014 kl 19:00

Lokal: Sit Mikaels kyrka, Lindeborg

Dagordning

1. Oppnande av stamman

2. Va av stdmmoordfdrande

3. Anmdlan av stdmmoordférandens val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Faststdllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jamte stdmmoordforanden justera protokollet samt val av
rostréknare

7. Fragaom kallelse behtrigen skett

8. Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utldtande féregdende ar

11. Revisorernas beréttelse

12. Beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrékningen

13. Bedlut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrékningen

14. Beduti frAgaom ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

15. Fragaom arvoden for styrel seledaméter, revisorer, valberedning och andra
funktionérer i foreningen for kommande verksamhetsar

16. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendeval da exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersdttning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17. Val av styrelseledamdter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av vaberedning

20. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter i HSB Mamo

21. Avdutning av stdmman

22. Ovrigafrégor och information

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B







Innehallsforteckning

Kallelse och dagordning till féreningsstimma

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deldgarna!

Planerade manadsavgifter

Planerat underhdll och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppf6ljning

Information till deldgarna

Certifieringsutladtande foregaende ér

Arsredovisning
Forvaltningsberittelse
Resultatrakning
Balansriakning
Tillaggsupplysningar
Noter
Revisionsberittelse
Valberedningens forslag

Ordlista
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Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig
| en HSB-certifierad bostadsréattsférening anstranger sig styrelsen for att ge viktig

Oppnar dorren for delagarna*!

skriftlig information till del&gare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och foérvaltning. For att kunna ldmnainformation har styrelsen |&tit géraen
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa amnena bostadsrétt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

| en HSB-certifierad bostadsréttsférening nojer sig styrelsen inte med att |&mnaen
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under bokforingsaret. | en
certifierad forening lamnar styrelsen aven:

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsrattsférening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhdlsatgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsréattsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de nérmaste fem arens manadsavgifter.

Professionéll kontroll av styrel sens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsréttsférening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsréttsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsforening behandl ar styrel sen bostadsréttshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste rens underhall och nyinvesteringar.
De&garnai en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje &r.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen berdknar kommande ars avgiftsforandringar

2013-14 | 2014-15 2015-16 | 2016-17 | 2017-18

Avqiftsforandring +4,0% 0% +4,0% 0% +4,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

» Nuvarande kostnader

» Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e UnderhdlIsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgard bergknas kosta
(Underhdllsatgarder redovisas pa sidan "Planerat underhdl och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognoseéller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
e Laneranta
e Intéktsréntor
» Kostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Berakningar

e Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmoé har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhdl och nyinvesteringar

Beraknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med

egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2013- | Renovering av cirkulationspump, utbyte av ventiler och styr- och 163 000
2014 | reglerenhet, malning av miljohus samt utbyte av elspisi kvartersgard.

2014- | Mdning av gavel fasader, taksprang och forrad, utbyte av expansionskarl 2300 000
2015 | samt utbyte av inbyggnadshéll espisi fastighetskontor
3812 Fordigger inga dtgéarder enligt underhdllsplanen 0
2016- | Utbyte av sand palekplatser, de av omfogning av tegelfogar och lagning

2 609 000
2017 | av betongsocklar
ggg Utbyte av ventiler till radiatorer- och varme edningar 1155000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar

Storre underhall och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

Uppgifter om underhdllsplaneringen

]

=
X
=

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

UnderhdlIsplanen innehdller dla markanl&ggningar, byggnader och byggnadsde ar samt alla

installationer som bostadsrattsforeni ngen har underhd | sansvar for.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesi ktningen har utgétt fran underhdlsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2013 2014 2015 2016 2017
L &neranta pa nyalan med bunden ranta 4,5% 45% 4.5% 4.5% 45%
L &neranta pa nyalan med rorlig ranta 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3,5%
Specificerade bindningstider och réantor for foreningens lan finnsi separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intakts och kostnadsférandringar
Upprakning i % 2013 2014 2015 2016 2017
Hyresintakter 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%
Driftskostnader - uppvérmning, €, vatten 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
(")vrig driftskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kommunal fastighetsavgift 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt. 0,0% 6,12% 0,0% 0,0% 6,12%
Tomtréttsavgdd 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Uppskattad medelinkomstranta
Inldningskonto / placering 2013 2014 2015 2016 2017
Avréakningskonto 0,50% 0,50% 0,50% 0,50% 0,50%
Bunden placering 90 dagar 1,90% 1,90% 1,90% 1,90% 1,90%
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Uppfdljning

Under hall och nyinvesteringar

Atgarder som tillkommit, senarelagts eller utedutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran féregaende ar

Atgard (T) (9 (V) (Tillk) | Skal till férandringen
Malning inomhus av kvartersgard "
2013-14 T Behov fordag 2012-13
De av malningsarbete takdetaljer . 12 :
2014-15 T Behov fordag 2012-13
Plattl aggning Tillk Behov foreldg 2012-13
Hogtryckningsspol ning av ledningar Tillk Behov foreldg 2012-13

. Inget behov for tillfallet
Utbyte av stol pbd ysning 2016-17 S Framflyttat 5 & till 2021-22

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedlutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Ranteforandringar pa omforhandlade 1an samt informati on om nytecknade 1an

Omséttnings- | Tidigare

Ny bindningsform

LEMgEre LelEsElegy datum rénta N ez (bunden/rorlig)
Foreningens fastigheter

Byggar Antal lagenheter | Area bostader Area lokaler

1977 110 st smahus 13.378 kvm 0 kvm
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Information till delégarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledaméter

X

Hélften av styrelseledamdternadock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrel seledamater i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven infor mation har lamnatstill del&gar na*

DX Skriftlig medliemsinformation om bostadsréttsforeningen enligt krav delas ut till
delégarna.

DX]  Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
Overldmnas en informationsskrift.

X Skriftlig information t.ex. medlemsblad 1amnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

X  Medlemsméte utdver foreningsstamma holls den 27 maj 2013

Ort och datum

Malmd 2013-10-31
HSB Bostadsréttsférening Almvik

Agne Ohlsson Leif Svensson

| originalhandlingarna pa papper finns styrel seledamoternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen frén originalet.
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Certlﬁermg

Dokument
Certifieringsutlatande 2011/4A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Almvik i Malmo

Certifieringsutliatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pé bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedoma om styrelsens antaganden och
analyser ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:
- Kunskapsintyg
- Verksambhetsplanering
- Underhallsplan
- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget
- Prognos samt
- Verksamhetsuppfoljning

Viér analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intékter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Vi anser, med Oversdnt material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med

bendmningen 2011/4A. Krav for foreningsstimman kommer att granskas efter genomford
foreningsstdmma.

Malmo den 13 november 2012
BoRevision AB

4 S

Tommy Martensson
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

ARSREDOVISNING
for
HSB Bostadsrittsforening Almvik i Malmé

Organisationsnummer 746001-0767

Styrelsen fér hirmed ldmna redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31. Féreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten
Sofieholm 4 vilken innehaller 110 st ligenheter.

Lagenheter

Total lagenhetsyta 13.378 kvm
Medellagenhetsyta 121,6 kvm

Lagenhetstyper

Radhus typ A 21 st yta 104 kvm
Radhus typ B 32 st yta 104 kvm
Grindhus typ C 57 st yta 138 kvm

Foreningens fastigheter byggdes ér 1977.
FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 28 november 2012, S:t Mikaels Kyrkan Lindeborg.
Narvarande var 38 st rostberittigade medlemmar.

Extra foreningsstimma hélls den 8 januari 2013, S:t Mikaels Kyrkan Lindeborg. Nirvarande var
61 st rostberittigade medlemmar, varav 1 fullmakt. Stimman beslutade enhilligt om kollektiv
anslutning till Telia bredband.

Styrelse

Den av stimman valda styrelsen fick vid konstituerande sammantride f5ljande sammansittning;
Ordf6rande Agne Ohlsson
Vice ordférande Peter Molin
Sekreterare Per-Olof Olofsson
Studier o fritid Bengt Persson
Ledamot Leif Svensson
Utsedd av HSB Peter Molin
Suppleanter Agneta Lindgren
Suppleanter Sofia Erdelyi
Suppleanter Robert Baranowski
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

I tur att avga vid arets stimma ér styrelseledaméterna Per-Olof Olofsson, Bengt Persson samt
suppleanterna Sofia Erdelyi och Robert Baranowski.

Revisorer

Sverker Thulin och Rickard Lundgren har varit ordinarie revisorer tillsammans med revisor fran
BoRevision AB, vilken ér utsedd av HSB Riksforbund. Johan Rymark har varit foreningsvald
suppleant.

Sammantrédden under verksamhetsaret
Styrelsen har haft 10 st protokollférda sammantréde.

Informationsmote

Informationsméte holls den 27 maj 2013. Nérvarande var 39 medlemmar, diar man diskuterade
foreningens ekonomi, underhallsplan, 10-&rs kalkyl, drsavgifter m m.

Firmatecknare tva i forening

Firmatecknare i foreningen har varit Agne Ohlsson, Bengt Persson, Leif Svensson och
Per-Olof Olofsson.

Valberedning

Valberedningen har bestétt av Monika Thulin, Susanne Book med Monika Thulin som
sammankallande.

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Fullmiktige ordinarie Agne Ohlsson
suppleant Leif Svensson

Vicevard

Styrelsen har under éret innehaft vicevardsfunktionen med de huvudsakliga arbetsuppgifterna pa
Agne Ohlsson.

Medlemsantalet

Antalet medlemmar var vid verksamhetsarets slut 170 st. Under ret har 3 st ligenheter 6verlétits
till nya medlemmar.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna har varit oforandrade under verksamhetsaret.

Studie och fritidsverksamheten

Den 7 september 2013 avholl foreningen grillfest dar ca 80 st medlemmar deltog i festen.
Fritidskommittén har under verksamhetséaret anordnat olika aktiviteter for barn och vuxna, vilket ar
valdigt positivt.
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Stadgeenlig besiktning

Styrelsen och revisorerna har foretagit stadgeenlig besiktning 2013-10-31 utan anméarkningar.
Foreningen foljer underhallsplanen.

Certifiering — kunskapstest
Kunskapstestet har genomgatts av ordinarie ledaméter Agne Ohlsson, Leif Svensson, och
Per-Olof Olofsson.

Framtida utveckling

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna hojdes med 4 % frén och med 1 oktober 2013.

Ekonomisk stélining och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under dret och den ekonomiska stallningen vid arets utgéng
framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning,

13



HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Femarigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhéll
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvérde

Forslag till resultatdisposition

2012/13
7030
-6 981
-605
-556

4 534
19 015
4917
28 724
123 379

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond

Disposition enligt stimmobeslut 2012

Arets resultat

2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

7098
-7792
-616
-1310

6 388
19 439
5173
30 286
123 379

Reservering till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande érets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny ridkning

6 823
-5 696
-677
450

6 830
19 863
6 670
32169
123 410

6 756 6 630
5771 -4301
-636 -1 898
349 431
5925 5788
20305 20797
6 026 5395

30917 31422
123410 123 410

3176 071
-1 310 549
-556 269
-748 000

1 004 266
1 565 519

1565519
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HSB BRF ALMVIK I MALMO
746001-0767

Vasentliga handelser och kostnader under aret

Lépande underhall

Rirjouren Syd, Power Clean: byte radiatorer, vattenutkastare,
ventiler, spolning m m.

Skéneinstallatoren: diverse elreparationer

Kyl o virmeautomatik: byte takfliktar

Otto Magnusson: reparation av ytterdorrar

Hydralik & Sopservice: milj6hus reparation av kompost
Tage Olofsson triidgard AB: mark- och traidgardsskétsel
Bengtssons maskinservice: reparation av mangel kv 1

El Tel: fiber, tillkommande arbete

Avfuktarna: hus 308, 316, 338 vattenskador

Periodiskt underhall

City Maleri: mélning garage

Maintain Region Syd AB: takrenovering

Otto Magnusson A-B: Byte panel gavlar hus 308-326
Akea: markytor

Tage Olofsson: markytor

Rorjouren: spolning dagvattenledningar
Skéneinstallatéren: byte av garagearmatur

Styrelsens slutord

kostnader

62 276:-
29 444.-
3731:-
9 316:-
36 836:-
43 750:-
3 789:-
3 892:-
24 782:-

kostnader
76 625:-
131 268:-
141 094:-
380 350:-
142 500:-
66 033.-
66 396:-

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till medlemmarna som stéllt upp och klarat en hel del nir det giller
skotsel samt underhéll, vilket innebér att foreningens kostnader kan héllas nere. Styrelsen vill ocksa
rikta ett varmt tack till fritidskommittén for det arbete som forekommit under verksamhetsaret med
olika aktiviteter for barn och vuxna, inte att forglomma att tacka Véra trevliga vardinnor Gunnel, Inga,
Raili och Kerstin som stiller upp och servar medlemmarna med fika vid vira sammankomster, vid var-
och hoststidningen. Styrelsen vill dven tacka Bo Lindgren samt Lars Nilsson for det fina arbete de utfort

under dret.

Under verksamhetséret har foreningen fétt inkopplat fibernit for bredband, TV och ip-telefoni, det har
varit ett omfattande arbete d& man fatt grava upp delar av omradet, samtidigt har man passat pa att ligga
ny marksten dér sd har behovts. foreningen har anslutit sig kollektivt till Telia nér det giller bredband
och ip-telefoni. Ovrigt 16pande underhll sésom rabatter, komplettering av trdd, malning av garage har
utforts. Nar det géller ordningen inom omradet vill styrelsen védja till medlemmarna att man foljer
ordningsreglerna bl.a nér det géller forbud att cykla inom omradet, samt att man kor in sina bilar i
garagen. Styrelsen hoppas pd medlemmarnas goda samarbetsvilja i dessa hinseende, allt for att frimja
den goda grannsédmjan inom vart Almvik. Styrelsen tackar for det fortroende som visats under det

géngna verksamhetséret.
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HSB Brf Almvik i Malmé

Org Nr: 746001-0767

2012-09-01 2011-09-01
Resultatrikning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsittning Not 1 7 029 556 7 098 300
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 245 520 -2 949 962
Lépande underhali Not 3 -316 092 -256 464
Periodiskt underhall Not 4 -1 004 266 -2 058 863
Fastighetsskatt/avgift -778 140 -985 582
Tomtrattsavgald Not 5 -1 100 680 -1 100 680
Avskrivningar Not 6 -536 403 -440 879
Summa fastighetskostnader -6 981 101 -7 792 429
Rérelseresultat 48 455 -694 129
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 83 562 131747
Rantekostnader och liknande resultatposter -688 286 -748 167
Summa finansiella poster -604 724 -616 420
Arets resultat -556 269 -1 310 549
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HSB Brf Almvik i Malmd

Org Nr: 746001-0767

Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 23748 318 23 436 041
23748 318 23 436 041
Finansiella anldggningstiligangar
Andelar Not 8 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 23749018 23436 741
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avqifts-, hyres och andra kundfordringar 50 1150
Avrakningskonto HSB Malmé 2134131 2187 717
Ovriga fordringar Not 9 43 868 43028
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 397 297 417 534
2 575 346 2649429
Kortfristiga placeringar Not 11 2 400 000 4 200 000
Summa omsattningstillgangar 4 975 346 6 849 429
Summa tillgangar 28 724 364 30 286 170
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Balansrakning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1624 900 1624 900

Fond for yttre underhall 4 916 547 5172813
6 541 447 6797 713

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2121788 3176 071

Arets resultat -556 269 -1.310 549
1565519 1 865 522

Summa eget kapital 8 106 966 8 663 235

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 18 591 435 19015 435

18 591 435 19 015 435

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 424 000 424 000

Leverantérsskulder 66 447 758 537

Skatteskulder 171074 109 254

Fond for inre underhall 523 840 486 431

Ovriga skulder Not 15 5547 4643

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 835 056 824 636
2 025 964 2 607 500

Summa skulder 20 617 399 21622 935

Summa eget kapital och skulder 28 724 364 30 286 170

Poster inom linjen

Stillda sdkerheter

Panter for fastighetslan 27 358 700 27 358 700

varav frigjorda 700 000 700 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 70-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvéantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 1,29 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2047 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som striacker sig éver 10 och 20 ar och som grundar sig
pa anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad nyttjandeperiod,

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhalisplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande 2013.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintakter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebar att
bostadsrattsfdreningar inte beskattas for kapitalintakter som ar hanforliga till foreningens fastigheter. Féreningens
skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 18 057 352 kr (féregadende ar 18 057 352 kr)

Ovrigt
Ovriga tiligéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode 68 250 64 360
Revisorsarvode 10 238 6735
Léner och andra ersattningar 18 400 19 800
96 888 90 895
Ovriga anstillda
Léner och erséttningar 132 685 118 539
Ovriga kostnader anstallda 0 260
132 685 118 799
Gemensamma erséttningar
Sociala kostnader 32 469 29 186
Ovriga gemensamma kostnader 1000 0
33 469 29 186
Totalt 263 042 238 880

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.
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Org Nr: 746001-0767

HSB Brf Aimvik i Malmd

2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7 122 984 7 122 984
Hyresintakter 16 800 17 700
Ovriga intakter 11 945 79 789
Bruttoomsattning 7151729 7220473
Avsatt till inre fond -122 173 -122 173
T 7098300
Not 2 Drift
Personalkostnader 263 042 238 880
Fastighetsskétsel och lokalvard 88 491 184 452
El 121 583 121 231
Uppvarmning 1768171 1536778
Vatten 330738 316 912
Soph&mtning 163 674 165 002
Ovriga avgifter 241 582 141 646
Férvaltningsarvoden 122 708 117 728
Elkompensation 4200 4200
Ovriga driftskostnader 141 332 123 133
5 5.
Not 3 Lépande underhail
Lépande underhall 46 152 64 133
Material i I6pande underhall 81539 20 682
Lopande underhall av bostader 23551 7 460
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 5290
Lopande underhall tvattutrustning 3789 0
L6épande underhall av installationer 3 892 0
Lopande underhall Va/sanitet 40 067 56 475
Lépande underhall varme 22 209 15 603
Lépande underhall ventilation 3731 15 449
Lopande underhall el 29 444 11 603
Lopande underhall teleftv/porttelefon 0 21585
Lopande underhall huskropp utvandigt 17 968 6 030
Lépande underhall markytor 43 750 29 310
Lopande underhall garage och p-platser 0 2 844
316 092 256 464
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhail gemensamma utrymmen 89 550 0
Periodiskt underhall va/sanitet 67 908 0
Periodiskt underhall el 66 396 0
Periodiskt underhall huskropp utv&ndigt 257 562 2 058 863
Periodiskt underhal! markytor 522 850 0
1004 266 2058 863
Not 5 Tomtrattsavgald
Tomtrattsavgald 1100 680 1100 680
Féreningen har tomtrattsavtal med Malmo Stad som ska omférhandlas 2018-01-01.
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 536 403 440 879
536 403 440879
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Org Nr; 746001-0767

HSB Brf Almvik i Malmé

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 30670 833 30670 833
Arets investeringar 848 680 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31519513 30670 833
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -7 234 792 -6 793 913
Arets avskrivningar -536 403 -440 879
Utgaende avskrivningar -7771 195 -7 234 792
Bokfért vdarde Byggnader 23748 318 23 436 041
Bokfdrt varde Byggnader och Mark 23748 318 23 436 041
Taxeringsvéarde for:
Byagnad - bostader 66 490 000 66 490 000
Byggnad - lokaler
66490000 ~ 66 490 000
Mark - bostader 56 889 000 56 889 000
Mark - lokaler 58500
Taxeringsvérde totalt 123 379 000 123 379 000
Not8  Andelar
Andel HSB Malms 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB Brf Almvik i Malmb

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not9  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 43 868 43 028
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 0 17 067
Upplupna intékter 3853 28 874
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 393 444 371593
397 297 417534
Not 11  Kortfristiga placeringar
Fastréanteplaceringar HSB Malmé ek. for. 2 400 000 4200 000
Not 12 Fériéndring av eget kapital
Uppl. Underhalls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1624 900 0 5172 813 3176 071 -1310 549
Resultatdisponering under aret -1 310 549 1310 549
lansprakstagande 2013 av yttre fond -1004 266 1 004 266
Avséttning ar 2013 yttre fond 748 000 -748 000
Arets resultat -556 269
Belopp vid arets slut 1624 900 0 4916 547 2121788 -556 269
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2657706954 3,48% 2017-04-25 3220 000 80 000
SEB Bolan 31399904 2,92% 2013-09-28 5019 255 51180
Swedbank Hypotek 2657706962 3,38% 2015-03-25 3007777 74728
Swedbank Hypotek 2656303605 4,24% 2016-06-22 6969 611 78 092
Swedbank Hypotek 2754502892 3,29% 2016-11-24 798 792 140 000
19015435 424 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 18 591 435
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 895 435
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HSB Brf Almvik i Malmd

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 424 000 424 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kéliskatt 4514 3814
Arbetsgivaravgifter 1033 829
5547 4643
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réantekostnader 111 770 117 723
Ovriga upplupna kostnader 176 855 131 179
Forutbetalda hyror och avgifter 546 431 575734
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Org Nr: 746001-0767

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Almvik i Malmé, org.nr. 746001-0767

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen, vilken &r en
del av dresredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Almvik i Malmé f6r aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nddvéndig for att uppratta en rsredovisning
som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
gog redovisningssed.For revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka 4tgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgérder som #r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i fSreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den $vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagén
Férvaitningsberattelsen &r férenlig med arsredowisningens
dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

A A

finansiella stalining per den 2013-08-31 och av desse/- ~

%/’/ ym’/ 23,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi 4ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Almvik i Maimo
for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det 4r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust och
om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfsrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsraitslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i féreningen fér att kunna beddma
om nagon styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilir4ckliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsbersttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret
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Valberedningens férslag infor Brf Almviks arsmote
den 19 februari 2014

Foljande personer staller upp till omval:

Ordinarie ledamoter
Per-Olof Olofsson 2 ar
Bengt Persson 2 ar

Styrelse suppleanter

Robert Baranowski 2 ar
Sofia Erdelyi 2 ar
Fritidskommittén 1 &r

Agneta Lindgren, sammankallande
Laima Petersson

Lisa Olsson

Revisorer

Sverker Thulin 1 &r
Rickard Lundgren 1ar

Revisors suppleanter
Johan Rymark 1ar
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intakt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade handelser och som
forvantas innebédra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt 1 balansrdkningen for foreningar med brutet rékenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avséttning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld 1 bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stéllda sékerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ockséa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgald
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.
Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anldggningstillgdngar, forédndring av eget kapital, medelantal anstéllda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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