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Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rékenskapséret
2019-09-01 — 2020-08-31

foreningens 60:e verksamhetsar. Foreningen har sitt sdte i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1959/60 pa fastigheten Kdrven 2 som foreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Solvindegatan 5 & Rodkullastigen 6.
Fastigheterna Straet 3 & 4 med adress Rodkullastigen 5 & 7 &r tomtrétter.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte 1 Malmo.

Fastigheten ir fullvirdesforsidkrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 4

2 140
3 120
4 16
Totalt: 280
Lokaler, hyresritt: 1
Parkeringsplatser: 194

Total ldgenhetsyta 18062 kvm
Total lokalyta 95,5 kvm.
Ligenheternas medelyta 64,5 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-02-11.
Nirvarande 49, rostberittigade 43 varav 7 st. via ombud.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Margareta Ragnarsson t.o.m. 2020-02-11 direfter Kaj Gebka
Vice ordférande Jonas Nilsson t.0.m. 2020-02-11 direfter Stefan Kolloff
Sekreterare Jonas Nilsson

Studieorganisator Hampus Borgstrom

Ledamot Tom Nandersen

Ledamot Tina Berndtsson t.o.m. 2020-02-11 dérefter Stefan Kolloff
Utsedd av HSB Rune Esbjornsson

Suppleant Linda Tilly

Suppleant Ebrahim Ansari

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Hampus Borgstrom,
Tom Nandersen och Jonas Nilsson samt suppleanterna Linda Tilly och Ebrahim Ansari. Aven
revisorerna Sevki Gultaslar och Lomi Islami avgar.

Styrelsen har under aret hallit 15 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening

Fran 2019-09-01: Margareta Ragnarsson, Tom Nandersen, Jonas Nilsson, och Ann-Christin
Berndtsson

Fran 2020-02-11: Kaj Gebka, Tom Nandersen, Jonas Nilsson, Stefan Kolloff

Revisorer
Fran 2019-09-01 till 2020-02-11: Goran Gullberg och Dina Eid Musalam

Fran 2020-02-11 Sevki Gultaslar och Lomi Islami

Valberedning
Fran 2019-09-01 till 2020-02-11: Sevki Gultaslar och Sami Sharar

Fran 2020-02-11 Valdemar Wenster och Remzi Ratkoceri

Representanter i HSB Malmo fullmaktige

Fran 2019-09-01 till 2020-02-11: Margareta Ragnarson och Ann-Christin Berndtsson, suppl.
Jonas Nilsson och Hampus Borgstrom

Fran 2020-02-11: Kaj Gebka och Stefan Kolloff, suppl Jonas Nilsson och Hampus Borgstrom

Vicevard
SydSverige Entreprenad AB
\
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort féljande storre underhallsatgérder:

1. Byte av el centralen i pannrum samt fastighetscentralerna i Rks. 5a, 6 a-f & 7 a-b
2. Installerat LED i stolparmaturerna
3. Byte av avloppstam i Rks. 6d
4. Byte av 2 st tvdttmaskiner 1 Rks. 7
5. Byte av stammventilerna i Rks 5-7 (kall&varmvatten)
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 727 ki/m? bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2020/2021 upprittade budgeten visade ett hjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hgjningar
enskilda ar.

Foreningens bankldn uppgér pa bokslutsdagen till 22 845 466 kr. Under éret har foreningen
amorterat 473 176 kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 48 4r.

Vasentliga avtal

Avtal om tomtritt gillande Stréet 3 och 4 finns. Géller till 31/12 2021 och kostar 93 510 kronor
per fastighet och halvér. Nytt avtal pa stréet 3 kommer att kosta 143,330 per halvar och Stréet 4
kommer att kosta 142,862 per halvar.

Medlemsinformation

Under &ret har 28 ligenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 339 medlemmar

(334 foregéende ér).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en

medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgar foreningens ekonomiska stillning och resultat.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheters taxeringsvirde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Ianspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019/20 2018/19

13763 14 098

-11 633 -12 576

-166 -168

1963 1 354

7105 5361

22 845 23319

5979 5692

35106 34 041

182 174 182 174

27 23

10 10

1264 1291

727 717
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
843 440 5691 857
-1 460 401
1 748 000
843 440 5979 456

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning dverfores

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

2017/18 2016/17
13201 12 681
-11725 -11 457
-198 -198
1278 1026
4390 2974
15738 16 051
5142 3844
24 695 23 678
135 404 135 404
26 22
11 11
871 884
698 678
Balanserat Arets
resultat resultat
-147 284 1 353 379
1 460 401
-1 748 000
1353379 -1 353379
1 963 145
918 496 1963 145
918 496
1 978 209
2 896 705
2 896 705
2 896 705

2015/16
12 171
-13 395
-164
-1388
3 864
13390
3022
21099
135 404
19

10

737
652

Totalt

7 741 392
0

0

0

1963 145
9704 537
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomsittning
Ovriga intékter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlidggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

W

W

00 ~3 N

-

2019-09-01
-2020-08-31

13 467 055
311 506
13 778 561

-1 025 296
-1 460 401
-401 860

-6 135 219
-667 759

-1 158 236
-784 697
-11 633 468
2145093

9569
-176 452
-166 883

1978 209

2018-09-01
-2019-08-31

13236 562
861 394
14 097 956

-1720581
-1415 347
-387 300

-5 803 664
-848 949
-1590951
-809 502
-12 576 294
1521 662

8717
-177 000
-168 283

1353379

Vb
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

2020-08-31

27 468 536
30876
27 499 412

500
300
27 499 912

112 563
35937
7104 502
116 638
236 981
7 606 621

7 606 621

35106 533

2019-08-31

28 253 233
0
28 253 233

700
700
28 253 933

113 100
4930
5360 864
69 039
239 141
5787074

5787074

34 041 007

W
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leveranttrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-08-31

843 440
5979 456
6 822 896

918 496
1978 209
2 896 705
9719 601

7 125 466
7 125 466

15 720 000
379 809

17 082

608 283
1536292
18 261 466

35106 533

2019-08-31

843 440
5691 857
6 535 297

-147 284
1353379
1206 095
7741 392

7 650 000
7 650 000

15 668 642
437 399
19 082
709 789
1814703
18 649 615

34 041 007

17
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K flodesanal Not 2019-09-01 2018-09-01
assaflodes yS : -2020-08-31 -2019-08-31

Den léopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1978 209 1353379
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 784 697 809 502
Resultat efter finansiella poster 2 762 906 2162 881
Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
IForandring av kortfristiga fordringar -75 909 -131 237
Fordndring av kortfristiga skulder -439 508 411 369
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2247 489 2 443 013
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar -30 876 -11 247 505
Kassaflode fran investeringsverksamheten -30 876 -11 247 505
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan -473 176 7581 148
Kassaflide fran finansieringsverksamheten -473 176 7 581 148
Arets kassaflode 1743 437 -1223 344
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 5360 864 4 390 043
Likvida medel vid arets slut 7 104 301 3166699
7
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r oforindrade jimfort med foregiende Ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras foreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som #r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att rets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedomts vara 58 ar.
Avskrivningarna sker linjért ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,47 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r beréiknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Lanfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt beldning sker hos bank.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 0 kr (fg 4r 0 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintikter garage och p-platser, ¢j momsreg

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersittning forsikringsskador

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvittutrustning
Lépande underhall Va/sanitet

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar

Lopande underhall el

Lopande underhéll av huskropp utvéndigt
Forsédkringsskador

Skadegorelse

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhdll tvittutrustning
Periodiskt underhdll VA/Sanitet
Periodiskt underhall el

Periodiskt underhall hissar
Periodiskt underhall markytor

2019-09-01
-2020-08-31

13 144 340
322715
13 467 055

2019-09-01
-2020-08-31

269 659
41 847
311 506

2019-09-01
-2020-08-31

76 282
98 349
116 038
79 015
3641
67 802
60 468
28 283
150 302
31250
286 047
27819
1025 296

2019-09-01
-2020-08-31

148 343
306 891
872 496
61 562
71 109
1460 401

10

2018-09-01
-2019-08-31

12951 072
285490
13 236 562

2018-09-01
-2019-08-31

261 464
599 930
861 394

2018-09-01
-2019-08-31

165 340
82652
115 891
141 139
25513
110 401
39 858
-2 548
126 224
286 825
629 286
0

1720 581

2018-09-01
-2019-08-31

131 663
0

0

1283 684
0
1415347



HSB Brf Almhég i Malmd
Org.nr 746000-5437

Not 6 Driftskostnader
Ny tomtrittsavgild kommer att giilla from. 2022-01-01
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1255390 833 235
El 723 971 883 409
Uppvérmning 2053 131 1953735
Vatten 674713 601 480
Sophamtning 353 145 351051
Tomtrittsavgélder 374 652 374 652
Ovrigt 700 218 806 102
6 135 220 5803 664
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Forvaltningsarvoden 231208 266 951
Revisionsarvoden 28 505 22 545
Ovriga externa kostnader 408 046 559453
667 759 848 949
Not 8 Medelantalet anstillda
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Medelantalet anstillda 1 1
Not 9 Anstiillda och personalkostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode 141 900 139 501
Revisionsarvode 23 650 23250
Loner och andra erséttningar 67 030 71782
Loner anstillda 544 154 825 405
776 734 1059 938
Sociala kostnader
Ovriga gemensamma kostnader 3350 14 980
Sociala avgifter enligt lag och avtal 206 632 294 464
Uttagsskatt 171 520 221 569
381 502 531 013
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader 1158 236 1590 951

w

11
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Not 10 Byggnader och Mark

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassificering avser fasader

Utrangeringar

Utgéaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangering fasader

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viirde mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar

Pagdende arbete avser IMD-EI och berdknas kosta 850,000 kronor

Ingéende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav

Andel HSB Malmé
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

12

2020-08-31

53025 364

53 025 364

-24 925 331

-784 697
-25 710 028

27 315 336
128 174 000
54 000 000
182 174 000

153 000
153 000

2020-08-31
0

30 876

0

30 876

30876

2020-08-31
500

0

500

500

2019-08-31

45916 191

9303 339
-2 194 166
53 025 364

-26 309 995
2 194 166
-809 502
-24 925 331

28 100 033

128 174 000
54 000 000
182 174 000

153 000
153 000

2019-08-31

250 000
9053 339
-9 303 339
0

0

2019-08-31

500
200
700

700

b



HSB Brf Almhég i Malmé
Org.nr 746000-5437

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald forsikring
Forutbetald Kabel-TV
Forutbetald tomtréttsavgild
Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna réinteintikter

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsiittning
Ianspraktagande av underhéllsfond

Not 16 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

13

2020-08-31

115 588
1050
116 638

2020-08-31

70214
19 650
124 884
16 407
5826
236 981

2020-08-31

5691 857
1748 000
-1 460 401
5979 456

2020-08-31

27 371 000
27 371 000

2019-08-31

67 989
1050
69 039

2019-08-31

80235
19 379
124 884
8 020

6 623
239 141

2019-08-31

5142 204
1 965 000
-1 415 347
5691 857

2019-08-31

29 727 000
29 727 000
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av  lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rianteindring 2020-08-31 2019-08-31
SEB 0,6 2021-06-28 7 650 000 7 730 000
SEB 0,88 2022-11-28 3137 500
SEB 0,92 2022-01-28 4257 966
Stadshypotek 0,52 2021-04-28 7 800 000
SEB 1,48 2020-01-28 1122742
SEB 1,48 2020-01-28 1 120 240
SEB 0,84 2019-12-20 2118 160
Stadshypotek 0,7 2019-11-28 3267 500
Stadshypotek 0,65 2020-04-28 7960 000
22 845 466 23 318 642

Not 18 Skulder till kreditinstitut

15720 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga. Finansieringen &dr dock av langfristig karaktéir och ldnen omsiitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 270 000 kr

Beriknad skuld om 5 &r 21 495 466 kr.

2020-08-31 2019-08-31

Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 15 720 000 15 668 642
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar. 7125 466 7 650 000
22 845 466 23 318 642

Not 19 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31

Fond for inre underhall 366 492 398 000
Kallskatt 15750 20 589
Arbetsgivaravgifter 19218 19 262
Uttagsskatt 171 520 221 569
Depositioner 35304 50368
608 284 709 788

14
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-08-31

Upplupna réntekostnader-lén 26 867
Ovriga upplupna kostnader 448 917
Forutbetalda hyror och avgifter 1 060 508
1536292

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.
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Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av foreningen utsedd revisor
ﬁ%
TslamIslami

Av foreningen utsedd revisor

15

2019-08-31

21950
748 825
1043 928
1814 703



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Almhdg | Malma, org.nr. 746000-5437

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aimhdg i
Malmé for rakenskapsaret 20190901 - 20200831,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaitningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor aft féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ titl att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller missiag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund f8r mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
{ill f6lid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1ampliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimfigheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvArderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en ratvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisicnen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aimhadg i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 20190901 - 20200831 samt av forslaget till oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar Gt - " ;
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tllse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panégot annat sétt handlati strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot filampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Ovriga upplysningar
Foreningens foreningsvalda revisorer har gjort en annan bedémning &n jag gallande fraga om ansvarsfrihet och darmed kan nagon gemensam
revisionsberattelse inte [Amnas.

Mamo den (1 /(2021

[/7(&(@5

Per-Erik Gillberg
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstémman i HSB Brf Almhég i Malmé,
organisationsnummer 746000-5437

Rapport om adrsredovisningen
Vi har granskat arsredovisningen fér HSB Brf Almhdg i Malmd.
Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning som ger en
rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nddvéandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av v3r revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vi har planerat och utfért revisionen
for att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vésentliga felaktigheter i drsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder
som &r &ndamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvéants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den
Overgripande presentationen i érsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
3rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stallning per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat
for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat- och balansrakningen.
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utbver var revision av §rsredovisningen har vi aven reviderat styrelsens forvaltning for
HSB Brf Almhég i Malmé fér rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.
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Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen.
Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forvaltningen pd grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
Srsredovisningen granskat vasentliga beslut, 8tgérder och férhallanden i féreningen for
att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot har féretagit ndgon atgard eller gjort sig
skyldig till forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalianden
Utbetalning av ersittning till styrelseledamot for utfort arbete

P8 stimman 2019-02-12 beslutades att medlem som utfort arbete arbete 3t féreningen
ersiatts med 200kr/tim. Sadan erséattning har under aret utbetalats till en av styrelsens
ledaméter, totalt 38.800 kr. Nagot underlag i form av tidrapporter eller annat finns inte.
Erséttningen har av styrelsens ledamot tagits ut i egenskap av vicevard, trots att
foreningen har under samma period da ovan beslut togs haft en vicevad/forvaltare
anstalld.

Inkop av presentkort och fédelsedagspresenter/avtackningar

Under aret har det gjorts inkdp av fodelsdagspresent till samma ledamot som ovan i
form av presentkort pd 5.029 kr utan nagot styrelsebeslut. Vi revisorer ifrdgasatter om
styrelseledaméter (med eller utan styrelsebeslut) ska dela ut fédelsedagspresenter till
varandra och om det &r etiskt korrekt d& det &r medlemmarna i féreningen som far
betala. Styrelsens ledaméter ar fortroendevalda av medlemmarna pd foreningsstdmman.

Ovan utbetalning av ersittning samt inkop av fodelsedagspresent saknar styrelsebeslut
och underiag.

Styrelsens ledamdter under perioden 2019-09-01 - 2020-02-11 for rakenskapsaret
2019-09-01 — 2020-08-31 har enligt var uppfattning handlat i strid med féreningens
stadgar.

Vi rekommenderar att féreningens arsstimma inte beviljar styrelsens féljande ledaméter
Margareta Ragnarsson och Ann-Christin Berndtsson ansvarsfrihet fér perioden 2019-09-
01 - 2020-02-11 fér rakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Vi rekommenderar att féreningens drsstimma inte beviljar styrelsens féljande ledaméter

Jonas Nilsson, Hampus Borgstrém, Tom Nandersen och Rune Esbjérnsson ansvarsfrihet
for rakenskapséret 2019-09-01 - 2020-08-31.
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Vi rekommenderar att foreningens arsstimma beviljar ansvarsfrihet fér styrelsens
foljande ledamoter Stefan Kolloff, Kaj Gebka ledaméter fér perioden
2020-02-11 - 2020-08-31 for rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.

Malmoé den 14 januari 2021 N

Sevki Giltaslar Lomi Islami
Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
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Malmé 2020-10-31
Till styrelsen i Brf Almhog
Motion infor arsstimman 2021 for att fornya p-platser mellan Rodkullastigen 7 och 9.

Mitt forslag ar att det finns ett stort behov att fornya och asfaltera om p-platserna, d det finns
tradrotter som sprackt upp asfalten och ta bort de stora stenarna och de 2 griasytorna mot
Eriksfaltsgatan och cykelbanan Rodkullastigen anvinds ofta idag som hundrastplatser bor tas bort.

Motivering: Styrelsen bor se efter mojligheten att asfaltera om och ta bort alla buskar och tréd,
som kommer att bli en besparing di det inte behovs nidgon beskiarning av dem.

Grasytor kan anvindas till att anldgga 14 nya p-platser som blir en inkomstkalla for foreningen och

fylla behovet av boende som behover p-platser. Alla andra p-platser i foreningen &r redan omgjorda.
Jag foresldr ocksa att styrelsen tittar pd att gora foryelsen enhetlig genom att titta pa Brf Fosiedals

p-platser och kontakta dem for att en uppfattning om hur mycket det kan kosta.

Med vanlig hélsning
Sevki Gultaslar

Rodkullastigen 5B
Lag nr 22

2020-11-04 HSB BRF Almhég e-post - Férslag till motion Brf Aimhdg

Styrelsen Almhog <styrelsen@hsb-brfaimhog.se>

Forslag till motion Brf Almhog

Valdemar W <valdemar.wenster@gmail.com> 28 oktober 2020 22:14

Till: Styrelsen Almhog <styrelsen@hsb-brfalmhog.se>
Hejsan jag har ett motions-férslag.

Att byta ut lasen pa vara grindar till samma eller liknande typ av magnetlas som var grannforening har. Lasen pa
grindarna karvar valdigt ofta och manga ganger ar grindarna inte lasta 6ver huvud taget.

Jag tror ett byte av las hade varit ratt billigt att genomféra samtidigt som det forbattrar sékerheten. Det ar ju ingen
mening med hdga staket om grindarna inte laser sig.

Med vanlig halsning,

Valdemar Wenster
Solvandegatan 5d
Valberedningen 5

10. Motioner frin medlemmar
TvA motioner har inkommit frin medlemmarna till Arsstimman.

Motion 1, Sevki Gultaslar Igh 22.
Vi beslutar att avsla motionen med motiveringen att vi vill behalla en grén utemiljd, att vi inte har
ndgot behov av fler parkeringsplatser och att det blir en for stor kostnad for foreningen, bilaga 1.

Motion 2, Valdemar Wenster Igh 241.

Vi beslutar att avsla motionen cftersom att det ér ett garantidrende och kommer att atgirdas av
entreprendren, bilaga 2.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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