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Medlemmarna i HSB Bostadsréttsférening Almen 1 Malmo
kallas harmed till ordinarie féreningsstimma onsdag 16 juni 2021 kl. 19:00.

Lokal: Styrelserummet, Kiviksgatan SD  Stimman genomfors enbart med postrostning

DAGORDNING

Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordférande

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostldngd

Fraga om nérvaroritt pa stimman

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rostraknare

Fraga om kallelse behorigen skett

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultat- och balansridkning

12. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststidllda balansrdkningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

16. Val av revisor och eventuell suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malmo

19. Avslutning

20. Ovriga fragor
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HSB Brf Almen i Malmé

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Almen 1 Malmo.

Styrelsen fir harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapséret
2020-01-01 —2020-12-31.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tapperheten 1 vilken innehaller
32 st. lagenheter.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmo.

I fastigheten finns 1 bostadshus med 4 trapphus med adresserna Kiviksgatan SA — D,
214 40 Malmo. Antal p-platser som hyrs ut uppgar till 19 st.

Foreningens 32 st. bostdder fordelar sig enligt foljande: 32 st. 3ro k

Alla ldgenheter &r i princip lika och ursprungligen pa 3 rum och kok. Vissa dr dock ombyggda
till 2 rum och kok. Undantag dr ldgenhet nr 1 som fran grunden var pa 1 rum och kokvra men
under ombyggnaden 1988 slogs ihop med en butikslokal och numera &r pa 2 rum och kok.

Foreningens byggnad firdigstélldes ar 1944 och genomgick en stérre ombyggnad 1988.
Total lagenhetsyta 1788 kvm.
Medelldgenhetsyta 55,9 kvm.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 10 juni 2020 1 styrelserummet pa Kiviksgatan 5 D. Pga
Corona skottes rostning via post. Niarvarande var HSB representant i styrelsen, ordf frin HSB
och tre styrelsemedlemmar.

1

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 888711f78adf2aec6263f64888a0ae70b3747a45f8e583fd49a5ec869b10f623f22cd407908674ead55705009224549d7b5d04dc0f6a1179700ac971bf436¢18



Org Nr: 746000-5072

Y

3%

SHO/

HSB - dar méiligheterna bor

HSB Brf Almen i Malmé

Styrelsen

Styrelsen 2020-01 01—2020-06-10

Ordforande Peter Svanberg

Vice ordférande Sofia Malmhav

Sekreterare Karin Lind

Ledamot Andreas Ek (HSB representant)
Ledamot Hannes Johansson (studieorganisator) avgatt
Ledamot Rosa Sanchez Morales
Ledamot Linnea Moback

Suppleant Bengt Dahlberg

Styrelsen 2020-06-10 -- 2020-12-31

Ordforande Peter Svanberg

Vice Ordférande Ingen (ej krav)

Sekreterare Karin Lindh

Ledamot Linnea Moback

Ledamot Annika Wellton

Ledamot Andreas Ek (HSB representant)
Suppleant Erika Fodor

Suppleant Amnon Tsubarah

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 hallit 12 styrelseméten. Det har dven hallits,
1 st ordinarie foreningsstimma och 1 st konstituerande mote.

Firmatecknare
Peter Svanberg, Karin Lind, Linnea Moback och Annika Wellton. Tva av firmatecknarna skall
gemensamt (tillsammans) underteckna avtal mm.

Revisorer
Elvine Lund samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Christian Wellton

Representanter i HSB Malmo Fullmaktige
Annika Wellton, suppleant Peter Svanberg

Vicevaérd
Styrelsen har gemensamt agerat vicevird
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Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid arets slut var medlemsantalet 37 st. Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet
bostadsritter 1 foreningen dr att mer én en medlem kan bo 1 samma ldgenhet.

HSB Malmo innehar dven ett medlemskap 1 foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har
en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhetsoverldtelser har under aret varit 3 st.

Vasentliga handelser under aret

Underhall

Under aret genomfordes inga storre insatser for reparationer eller underhéll, men vi startade ett
storre projekt som kommer att 16pa dver ett par ar, dar vi kommer att gora en grundlig
genomgang av var underhéllsplan och se 6ver var kostnadsbild.

Vara avgifter dr relativt hoga 1 jamforelse med andra HSB-foreningar 1 Malmé (men var
fastighet dr ocksa 1 battre skick &dn en del av dem med liagre avgifter.)

Vi vill nu se 6ver véra planerade atgérder, f4 en uppdaterad kalkyl for vad de kommer att kosta
och forsoka fa vara avgifter att pa sikt bli mer i paritet med andra féreningar samtidigt som vi
har en vilskott fastighet.

HSB har ett flertal experter inom olika omrdden som finansiering och fastighetsunderhéll, vars
analyser de erbjuder foreningarna. Vi har med deras hjilp borjat att granska de storre behoven
vi har 1 var underhallsplan. Under hosten 2020 undersoktes hissarna och anbud for renovering
togs in m h a HSB. Hissarna kommer att renoveras under kvartal 3 (A, B, och C) 2021 och
kvartal 1 (D) 2022. Under aret inleddes arbetet med att analysera och optimera virmesystemet,
ett arbete som fortsétter under 2021.

Vi fick ett nytt avtal med Telia for fastigheten, billigare TV och internet for hela fastigheten.
Avgiften, 169 kr/man, liggs pa manadsavgiften, som varje medlem tidigare betalade separat.

Tomtrattsavtal
Nytt 10-arigt tomtrattsavtal med Malmo Stad tradde 1 kraft 1 januari 2019. Den nya
tomtréittsavgilden uppgar till 118 088 kr.

Arsavgifter
Den tidigare beslutade hojningen med 3% &ndrades av styrelsen och avgifterna hojdes inte till
2021.

Fastighetsforsakring
Foreningen har en gillande fastighetsforsidkring med Lénsforsdkringar, inklusive
bostadsrittstillagg.

3

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 888711f78adf2aec6263f64888a0ae70b3747a45f8e583fd49a5ec869b10f623f22cd407908674ead55705009224549d7b5d04dc0f6a1179700ac971bf436¢18



Org Nr: 746000-5072

HSB - dar méiligheterna bor

HSB Brf Almen i Malmé

Arlig stadgeenlig besiktning
Stadgeenlig besiktning av fastigheten har genomforts under aret av styrelsen och i1 samarbete
med BP Fastighetsservice vaktméstare Ronnie Orn (BP Fastighetsservice). Inspektion av

ventilationen (OVK) genomfordes och 6 Igh fick anmérkningar, justeras av resp. medlem under
2021.
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1861 1754 1 690 1614
Rorelsens kostnader -1 568 -1 547 -1534 -1 545
Finansiella poster, netto -102 -106 -84 -80
Arets resultat 191 100 72 -11
Likvida medel & fin placeringar 993 694 326 544
Skulder till kreditinstitut 10 080 10 271 9 964 7 632
Fond for yttre underhall 2278 2217 1 888 1917
Balansomslutning 13 951 13973 13 983 11245
Fastigheternas taxeringsvirde 23 600 23 600 17719 17719
Soliditet % 25 22 23 27
Réntekostnad kr/kvm 58 58 48 45
Léneskuld kr/kvm 5637 5603 5572 4268
Avgift kr/kvm 1 002 964 939 889

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 40 875 2217316 893 203 100 604
Avsittning ar 2020 yttre
fond 61 000 -61 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 100 604 -100 604
Arets resultat 191 254
Belopp vid arets utgang 40 875 2278 316 932 807 191 254

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 932 807
arets vinst 191 254
1124 061

disponeras sd att
i ny rakning 6verfores 1124 061
1124 061

Foreningens resultat och stidllning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansriakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Tomtréttsavgald

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat
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Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1 843 224
3 18 106
1861 330

4 -95 488
5 0
-45 728

6 =741 091
7 -141 576
8 -43 372
-382 568

9 -118 008
-1 567 831

293 499

1810

-104 056

-102 246

191 254
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1753 939
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Pagaende arbete

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

10
11

12

13
14

2020-12-31

12 800 679
59375
12 860 054

1500
1500
12 861 554

0

60

992 870
5474
91209
1089 613

1089 613

13 951 167

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 888711f78adf2aec6263f64888a0ae70b3747a45f8e583fd49a5ec869b10f623f22cd407908674ead55705009224549d7b5d04dc0f6a1179700ac971bf436¢18

2019-12-31

13 183 247
0
13 183 247

700
700
13 183 947
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40 875 40 875

Fond f6r yttre underhall 15 2278316 2217316
2319191 2258 191

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 932 807 893 203

Arets resultat 191 254 100 604
1124 061 993 807

Summa eget kapital 3443 252 3251998

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 7 051 307 7 089 807

Summa langfristiga skulder 7 051 307 7 089 807

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18 3028 250 3181 750

Medlemmarnas reparationsfond/inre fond 85935 86 179

Leverantorsskulder 47 323 47 491

Aktuella skatteskulder 3 686 2022

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 201414 314 236

Summa kortfristiga skulder 3456 608 3631678

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 951 167 13 973 483
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Foréndring av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r oférindrade jamfort med foregéende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intédkterna kan berédknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliaggningstillgangar

Aterstédende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 89 &r.
Avskrivning sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,30 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 2 223 937 kr
(fg ar 2 223 937 kr)
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter bostider 1791 924 1 723 404
Hyresintékter 51300 24 100
1843 224 1747 504
Not 3 Ovriga intiikter
2020 2019
Ovriga intikter 18 106 6 435
18 106 6 435
Not 4 Reparationer
2020 2019
Material i 16pande underhall 12013 9370
Loépande underhéll av bostiader 2 504 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 11308 6 484
Lopande underhall tvittutrustning 8014 14 887
Lopande underhall Va/sanitet 16 770 3720
Lopande underhéll virme 0 1350
Lopande underhall el 7969 2724
Lopande underhéll tele/TV/passagesystem 8701 3278
Lopande underhall av huskropp utvandigt 1338 8 225
Lopande underhall av markytor 0 1313
Lopande underhall av hissar 17332 26 595
Skadegorelse 9539 0
95 488 77 946
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhall va/sanitet 0 2500
0 2500
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Not 6 Driftskostnader

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 248 642 221015
El 58394 60 943
Uppvérmning 270 849 301 402
Vatten 69 284 63 325
Sophdmtning 48 461 41778
Fastighetsforsdkringar 27 128 25119
Kabel-TV 18 333 17 948
741 091 731 530

Not 7 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Forvaltningsarvoden 73222 79 455
Medlemsavgift HSB 13 695 13 695
Revisionsarvoden - extern revisor 9700 9500
Ovriga kostnader 44 959 12 097
141 576 114 747

Ovriga kostnader bestar av korttidsinventarier, datautrustning, kontorsmaterial och trycksaker,
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter, konsultarvoden, juridska tjinster, féreningsverksamhet,
hemsida m m.

Not 8 Personalkostnader och arvoden

2020 2019
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode 29 850 44 380
Revisorsarvode 2500 5000
Arvoden till 6vriga foértroendevalda 2 500 11200
34 850 60 580
Sociala kostnader
Sociala kostnader 8522 15531
8522 15 531
Totala arvoden, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 43 372 76 111
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Not 9 Tomtrittsavgild

2020 2019
Tomtréttsavgild 118 008 118 008
118 008 118 008

Foreningen har 10-arigt tomtréttsavtal med Malmo Stad som 16per t o m 31 december 2028.

Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 16 641 941 16 641 941
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 16 641 941 16 641 941
Ingéende avskrivningar -3 458 694 -3076 126
Arets avskrivningar -382 568 -382 568
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 841 262 -3 458 694
Bokfort virde byggnader och mark 12 800 679 13 183 247
Taxeringsvédrden byggnader 14 800 000 14 800 000
Taxeringsvérden mark 8 800 000 8 800 000

23 600 000 23 600 000

Not 11 Pagaende arbete

2020-12-31 2019-12-31
Arets anskaffning 59 375 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 375 0
Utgaende redovisat virde 59 375 0

Pégéende arbete avser renovering av hissar till en berdknad kostnad av ca 2,4 miljoner kronor.
Arbetet berdknas vara klart senare halvan av ar 2021.

Not 12 Andelar

2020-12-31 2019-12-31
HSB Malmo 500 500
Fonus 1 000 200
1500 700

Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5474 3672
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HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

5474

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 91 208
Oresavrundningar 1
91 209

Forutbetalda kostnader bestér av fastighetsforsikring, kabel-TV och tomtréttsavgild.

Not 15 Fond for yttre underhall

2020-12-31

Belopp vid arets ingéng 2217316
Avsittning 61 000
lanspréktagande 0
2278 316

Not 16 Skulder till kreditinstitut

3672

2019-12-31

90 706
0
90 706

2019-12-31

2 069 816
150 000
-2 500
2217 316

3 028 250 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p&4 mindre &n 12 manader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och 1dnen omsétts vid forfall.

Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden &r 192 000 kr

2019-12-31

3 181 750
7 089 807
10 271 557

2020-12-31
Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 3028 250
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 ar 7 051 307
10 079 557
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2020-12-31
SEB Bolan 1,24 2024-03-28 3100 000
SEB Bolan 0,84 2021-06-28 432 500
SEB Bolan 1,06 2021-08-28 2 443 750
SEB Bolan 1,30 2023-02-28 490 000
SEB Bolan 0,79 2023-09-28 3613307
10 079 557
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Lanebelopp
2019-12-31
3 100 000
447 500

2 468 750
495 000
3760 307
10 271 557



HSB Brf Almen i Malmo
Org.nr 746000-5072

Not 18 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvoden och sociala avgifter
Upplupen fastighetsskotsel

Upplupen extern revisor

Upplupen elkostnad

Upplupen virmekostnad

Upplupen renhallningskostnad

Forutbetalda hyror och avgifter

Ovriga upplupna kostnader, forutbetalda intéikter
Upplupna rantekostnader-1an

Malmo / 2021

2020-12-31

10919 000
10 919 000

2020-12-31

68 733
15 436
9700
5334
44 643
1315
141 340
4250
663
291 414

2019-12-31

10919 000
10 919 000

2019-12-31

81 809
14 403
9500
5474
42 444
1099
155 342
3110
1055
314 236

Peter Svanberg Karin Lind
Ordf6rande Styrelseledamot
Linnéa Moback Annika Wellton
Styrelseledamot Styrelseledamot
Andreas Fk

Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

BoRevision i Sverige AB Elvine Lund

Av HSB Riksforbund utsedd revisor Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Almen i Malmg, org.nr. 746000-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Almen i
Malmo for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Almen i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget fill oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar P o . .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Mohammed Daabas Elvine Lund
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, visentliga héndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrdkningen kan man utldsa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intiakt

En intdkt &r en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaftning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgédngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebdra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgangarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgang avses tillgang som inte dr anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgingar och skulder. Om foreningens skulder ir storre fn tillgingarna innebér det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa sévél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrdakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i1 balansrdkningen. Forutbetald intékt dr fakturering eller inbetalning som bokf{orts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stiilllda sédkerheter
Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga
avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for féreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstdllda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen ér att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — &ven andra dn HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a 16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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