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Kallelse och dagordning

Medlemmarna 1 HSB bostadsrittsforening Almen 1 Malmo kallas hdarmed till ordinarie
foreningsstimma mandagen 2017-05-22 k1 19:30

Lokal: Styrelserummet, Kiviksgatan 5 D

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordforande

3. Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4.  Godkénnande av rostlingd

5. Faststéllande av dagordningen

6. Val av tvé personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

7.  Fraga om kallelse behdrigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansrikningen

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen

13. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14. Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer, valberedning och andra
funktiondrer 1 foreningen for kommande verksamhetsar

15. Beslut om principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjdnst, bilersittning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

16. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

17. Val av revisor och suppleant

18. Val av valberedning

19. Erforderligt val av fullmiktige med suppleanter i HSB Malmo

20. Avslutning av stimman

21. Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstringer sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deligare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen latit gora en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsratt, ldngsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrittsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening ndjer sig styrelsen inte med att lamna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingséret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsitgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade ménadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utf6r kontrollen.

*I en certifierad bostadsrattsférening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste &rens underhall och nyinvesteringar.
Deldgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje ér.

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar
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Planerade manadsavgifter

2017 2018 2019 2020 2021

Avgiftsforandring 3,0% 3,0% 4,0% 3,0% 3,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras 1 drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje dtgérd berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pé sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Linerdnta
o Intdktsrantor
o Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Utbyte av stingsel och stolpar (147 000), Utbyte av porttelefoner och
kodlassystem (95 000), Utbyte lassystem invandigt (35 000), Utbyte
exteriorbelysning, (19 000) Putslagning av sockel (4 500),
Ommalning soprum (4 500)

2017 305 000

Utbyte av belysningsstolpar, pollare, piskstillning och cykelstéll (66 000),
2018 Omlédggning asfalt och betongplattor (32 000), Mélning av trédplank och 126 000
dorrar miljohus (28 000)

2019 | Utbyte av tvittmaskin, tvittbdank och blandare (62 000) 62 000

Rensning av avloppsledningar och utbyte av ventiler vattenledningar

(129 000), OVK och rensning av ventilations- och imkanaler (30 000),
Utbyte av smidesriacken (25 000), Utbyte av mangel (22 000), Omfogning
och lagning del av klinkergolv tvittstuga (15 000)

2020 221000

2021 Utbyte av torktumlare (22 000) 22 000

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanlédggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

X
X Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhéllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta lan

2017 2018 2019 2020 2021
Lanerinta pa nya lan med bunden rénta 2,5% 2,5% 3,0% 3,0% 3,0%
Léaneranta pa nya lan med rorlig rénta 2,0% 2,0% 2,5% 2,5% 2,5%
Specificerade bindningstider och réntor for foreningens lan finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intéikts och kostnadsforindringar
Upprikning i % 2017 2018 2019 2020 2021
Hyresintédkter 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 0,0 6,12 0,0 0,0 6,12
Tomtrattsavgild (justeras 2018-12-31) 6050%
Uppskattad medelinkomstriinta
Inléningskonto / placering 2017 2018 2019 2020 2021
HSB Malmé Placering 90 dagar 0,59%  0,59%  0,59% | 0,59% | 0,59%
Avrikningskonto 0,15% | 0,15% 0,15%  0,15% | 0,15%
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Uppfoljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregaende ar

Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | SKiil till forindringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteforandringar pd omforhandlade 14n samt information om nytecknade lan

S : Omsiittnings- | Tidigare . Ny bindningsform
Lingivare Lanebelopp datum rinta Ny ranta (bunden/rorlig)
SEB Bolan (nytt) 492500 | 2016-12-15 0,51% 0,38% | Rorligt (3 méan)
SEB Bolan 2697959 | 2016-12-20 0,50% 0,38% | Rorligt (3 mén)
Foreningens fastigheter
Byggar Antal lagenheter | Area bostider Area lokaler
1944 (1988) 32 1 788 kvm 0 kvm
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter

X

Hilften av styrelseledamodterna dock minst tre har gjort godkénda kunskapstest
for styrelseledamoter 1 HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsréttsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hiarmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

Medlemsmote utover foreningsstimma holls den 12 oktober 2016.

Ort och datum

Malmo 2017-03-22
HSB Bostadsrittsforening Almen 1 Malmo

Per-Ola Olsson Agne Ohlsson

I originalhandlingarna pé papper finns styrelseledamoéternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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%)
Wo/
HSB - dér majligheterna bor Org nr: 746000-5072
HSB Brf Almen i Malmé

Angéende HSB Brf Almens certifiering

HSB Brf Almen har sedan &r 2003 valt att anvinda HSBs tjinst ”Certifiering”

Foreningens budget- och prognosantaganden for verksamhetsaret 2017 och ytterligare fyra ar skulle
granskas av yrkesrevisor varen 2017 for att erhalla ett certifikat.

Tjénsten "Certifiering” som HSB tidigare tillhandahallit kommer att upphéra under 2017.

Foreningens styrelse vill dock att medlemmarna i HSB Brf Almen far informationen i enlighet med
certifieringsreglerna. Darfor finns certifieringsmaterialet med i arsredovisningen som bilaga.

Foreningen kommer dven i framtiden att dppet redovisa de antaganden som gjorts i samband med
budget- och prognosarbetet som en del av forvaltningsberéttelsen.
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Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Almen i Malmg.

Styrelsen fir hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tapperheten 1 vilken
innehéaller 32 st. ldgenheter. Marken innehas med tomtrétt.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:12209).

I fastigheten finns 1 bostadshus med 4 trapphus med adresserna Kiviksgatan 5A — D,
214 40 Malmg. Antal p-platser som hyrs ut uppgar till 19 st.

Foreningens 32 st. bostider fordelar sig enligt foljande: 32st. 3rok

Alla lagenheter dr i princip lika och ursprungligen pa 3 rum och kok. Vissa dr dock ombyggda
till 2 rum och kok. Undantag dr lagenhet nr 1 som fran grunden var pa 1 rum och kokvré men
under ombyggnaden 1988 slogs ihop med en butikslokal och numera ar pa 2 rum och kok.

Foreningens byggnad féardigstilldes ar 1944 och genomgick en stérre ombyggnad 1988.
Total ldgenhetsyta 1788 kvm.
Medelldgenhetsyta 55,9 kvm.

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 18 maj 2016 i styrelserummet pa Kiviksgatan 5D.
Niérvarande 11 personer, varav 10 rostberittigade medlemmar. M
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Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen 2016-01-01 — 2016-05-18

Ordférande Charlotte Helgeman

Vice ordférande =~ Anton Lundkvist

Sekreterare David Wiklund

Ledamot Agne Ohlsson (HSB representant)
Ledamot Marika Yamoun

Ledamot Christian Wellton

Suppleant Niklas Karlsson

Suppleant Joakim Cronwall

Styrelsen 2016-05-18 — 2016-12-31

Ordf6rande Per-Ola Olsson

Sekreterare Kristoffer Engdahl

Ledamot Agne Ohlsson (HSB representant)
Ledamot Ingrid Uller

Ledamot Sofia Malmhav

Ledamot Christian Wellton

Sofia Malmhav valdes vid det konstituerande styrelsemétet 30:¢ maj till sekreterare. Under
sommaren 2016 avsade sig Sofia posten som sekreterare 1dmnade sitt engagemang styrelsen av
familjeskél. Styrelsen valde da Kristoffer Engdahl till sekreterare.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ar Christian Wellton, Kristoffer
Engdahl och Sofia Malmhav. Styrelsen har under aret halliti 11 st. styrelsemdten.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering
Av styrelsens ordinarie ledaméter har f6ljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kriaver: Agne Ohlsson, Per-Ola Olsson och Ingrid Uller.

Firmatecknare
Per-Ola Olsson, Kristoffer Engdahl, Sofia Malmhav och Ingrid Uller. Tva av firmatecknarna
skall gemensamt (tillsammans) underteckna avtal mm.

Attestratt

Per-Ola Olsson, Sofia Malmhav och Ingrid Uller har var for sig attestritt pa belopp till och med
40 000 kr. Vid belopp som overstiger 40 000 kr krévs att minst tva av de attestberittigade
attesterar tillsammans.

Revisorer
Barbro Nissen samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Annika Wellton och Marcus Nilsson.

Representanter i HSB Malmo Fullmaktige
Per-Ola Olsson ordinarie representant. Christian Wellton suppleant. ™
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Vicevard
Styrelsen har gemensamt agerat vicevard.

Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid drets slut var medlemsantalet 36 st. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsGverlatelser har under éret varit 3 st. Ligenheterna 6, 29 och 30.

Viasentliga handelser under aret

Takrenovering
Under februari/mars genomfordes totalrenovering av husets tak med Helléns Platslageri AB

som huvudentreprendr. Arbetet omfattade uppsittning/nedtagning av byggnadsstéllningar,
rivning av gammalt tak, byte av takpapp, 1dkt, hdngrannor, platarbetet, taksidkerhet mm.
Nagra enstaka takstolar reparerades och mindre ytor av undertak ersattes ocksa.

Den slutliga kostnaden for takrenovering blev 2 055 150 kr, vilket &r 3,6 % hdgre den
ursprungliga offerten. Dértill tillkommer konsultkostnader fran Epcon pa 70 120 kr samt
fotografering av tak pa 999 kr, totalt 2 126 269 kr. Foreningen hade avsatt medel for renovering
pa 1 000 000 kr och styrelsen valde att teckna ett 1dn pa 500 000 kr hos Skandinaviska Enskilda
Banken (SEB), for att ticka dverskjutande kostnaderna for takbytet. Overskjutande kostnader
togs lopande under aret vilket ledde till 14g likviditet under en kortare period, som sedan
upparbetats igen till arsskiftet. Kostnaden for takrenoveringen avskrives Gver takets berdknade
livslangd i féreningens bokf6ring,.

Under hdsten kompletterades takrenoveringen av den tilltrddande styrelsen med extra stupror
fran balkongerna pa husets framsida. Den forsta dragningen av roren var €j tillfredstéllande och
den korrigerades senare under hésten.

Nytt stadbolag

Stddkontraktet med Eliassons stddservice blev i borjan av éret tyvérr uppsagt av leverantdren
pa grund av sjukdom. Avgaende styrelse tecknade ett nytt kontrakt med stddfirman Clockrent.
Den tilltrddande styrelse har bevaktat kvalitén pa Clockrents arbete, samt kompletterat
kontraktet med extra uppgift. ™
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Fastighetsskotsel och tradgardsskotsel

Uppsigning av avtalet med Hagtorns Fastighetsservice. Styrelsen var inte n6jd med Hagtorns
arbete och bristande kommunikation. Avtalet med Hagtorns Fastighetsservice sades darfor upp
till forman for att teckna ett nytt kontrakt med BP Fastighetsservice avseende bade
fastighetsskotsel och tradgardsskotsel.

Under sommaren gjorde styrelsen tillsammans med Barbro Nissen en plan for skotseln av
tridgarden. Med planen som underlag utférdes gallring och foryngringsbeskdming av frukttrid
och stora buskage in tradgérden den 14:e september, samt vid foreningens tridgardsdag den
25:e september.

Ett avtal om halkbekédmpning och snérdjning har tecknades med LM Forvaltning i Skane AB.

Brandoversyn och byte av brandvarnare

En protokollford brandinspektion genomfordes 18:e juli av Per-Ola Olsson och Kristoffer
Engdahl. Inspektionen ledde till byte av hinglés for stolpar vid brandinfart pa huset baksida,
samt byte av brandvarnare i huset. Det konstaterades att det var osékert vilken status
medlemmarna hade pa brandvarnarna i sina lagenheter. Styrelsen beslutade att sétta byta ut
brandvarnaren i ldgenheterna, vilket genomfordes i 6:¢ och 7:e december 2016 av BP
Fastighetsservice.

Husets lassystem
Bade den avgéende och tilltrddande styrelsen under ar 2016 har arbetat med att foreningen ater

kan programmera l4staggar for husets Solicard 4000 lassystem. Losningen dr dock temporér
och systemet dr foraldrat och planeras att erséttas under 2017.

HSB Utbildningar och informationsméten
Styrelsens ledaméter har under aret gatt foljande HSB utbildningar.
e 1:eseptember 2016. Informationsmétet nya HSB stadgar.
Per-Ola Olsson och Kristoffer Engdahl

e 12:e september 2016. "Ny i styrelse’.
Per-Ola Olsson, Ingrid Uller, Christian Wellton och Kristoffer Engdahl.
e 29:e september 2016. *Ordforandekurs’. Per-Ola Olsson
23:e november 2016. ’Sekreterarkurs’. Kristoffer Engdahl
e 28:e november 2016. *Nyttjanderitt for garage och parkering’.
Per-Ola Olsson och Christian Wellton
e 30:e november 2016. ’Studieorganisator’. Christian Wellton.
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Medlemsmote och adventsfika
Ett protokollfort medlemsméte holls onsdagen den 12:e oktober kl 19 i styrelserummet 1
kéllaren pa Kiviksgatan 5D. Vid métet deltog 13 st medlemmar (inkl styrelsen).

Vid medlemsmotet informerade styrelsen om foreningens forvaltning och ekonomi, samt
planerna for skotseln av tradgarden och uppsigning av avtalet med Hagtorns Fastighetsservice.
Dragningen av stupréren fran balkongerna pa husets framsida diskuterades. Medlemmarna
asikter hérsammades av styrelsen vilket senare under hdsten ledde till en korrigering av
dragningen av stuproren.

Styrelsen informerade d4ven om att HSB:s nya stadgepaket version 5 méste inforas senast i juni
2018. Det krivs tva stimmor (ordinarie och/eller extra stimma) med ett majoritetsbeslut pa
forsta motet och 2/3 majoritet pd andra métet for att anta nya stadgar for foreningen.

Den 27:e november bjod styrelsen medlemmarna pa forsta adventsfika med glogg och
pepparkakor i tradgérden.

Medlemsinformation och hemsidan

Styrelsen har kommunicerat med medlemmarna med informationsblad som delats ut 1
medlemmarnas brevlador, samt genom att besvara medlemmarnas muntliga frégor, samt
kommunikation via e-post.

Foreningens hemsida har uppdaterats med ny information under aret.

Ombyggnad och underhalisplan

Styrelsen foljer underhallsplanen. Underhallsplanen har efter stadgeenligt besiktning av
fastigheten korrigerat infor kommande verksamhetsar. En uppdatering av underhéllsplanen
genomfordes vid ett extra arbetsmote den 17:e oktober.

Fastighetsforsakring

Foreningen var delaktig i en HSB-gemensam upphandling av ny fastighetsforsikring via
Willis Tower Watson AB. Foéreningen har vid arsskiftet tecknat en ny fastighetsforsékring med
Lansforsikringar, inklusive bostadsrittstilligg.

Tomtréttsavtal fran Malmo Stad

Tomtréttsavtalet for fastigheten (tomten) Tapperheten 1 som vart hus dr byggt pa dr pa vig att
gé ut. Avtalet tecknades 1943-06-19 och giller t.o.m. 2018-12-31. Enligt detta avtal har
foreningen erlagt 1 627 kr i tomtrittsavgild (hyra) per ér. I oktober 2016 sinde Malmo Stads
Fastighetskontor ut ett forslag pé nytt 10-arigt tomtréttsavtal for perioden 2019-01-01 — 2029-
12-31. Under dessa 10 &r kan vi inte kOpa loss fastigheten och tomtrattsavgilden dr faststilld
till 118 008 kr per é&r.

Styrelsen har nog ldst tomtrittsavtalet och tagit hjilp av HSB Malmé:s jurist Stellan Hakansson
for att granska innehdllet och tomtréttsavgélden. Styrelsen har dven varit i korrespondens och
samtalat med Malmo Stads Fastighetskontor for att fa fortydliganden av avsnitt i avtalet, samt
att fa fram ett frikOpspris for tomten.

Malmé Stads Fastighetskontor dréjde med svar pé korrespondens om tomtréttsavtal, samt att
meddela frikopspris for fastigheten Tapperheten 1. HSB Brf Almen kallade till en extra stimma
den 19:e april 2017. Vid stimman beslutades (med 15 réster mot frikdp och 4 roster for frikop)

att foreningen inte skulle frikopa fastigheten, utan istéllet teckna ett nytt 10-arigt tomtréttsavtal. ™
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Arets I6pande underhall
Det 16pande underhéllet har varit av normal karaktir.

Arsavgifter
Den 1:a april 2016 hojdes arsavgiften planenligt med 2 %.

Avsagelser lagenheter
Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning

Stadgeenlig besiktning av fastigheten dgde rum den 25/9 av Christian Wellton och Per-Ola
Olsson. En kompletterande besiktning gjordes dven av foreningens vaktmistare Ronnie Orn
(BP Fastighetsservice) och Per-Ola Olsson.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Under 2017 ska foljande atgirder som listas i Brf Almens underhallsplan,
uppdaterad 2016-10-17, genomfGras.

- Byte av 1assystem och porttelefoner

- Ersitta stéingsel och grind, samt eventuellt avgransa tomt med ytterligare stangel.

Ekonomi

Foreningen fortsétter 16pande att jobba med ekonomin och ser 6ver foreningens driftskostnader.

Arsavgifter
Planerade avgiftshdjning 3 % 2017, 4 % 2019 och 3 % 2020. Beslut om tecknande av

tomtrattsavtal dr inrdknat i den planerade avgiftshéjningarna. Ett eventuellt friképande av
fastigheten (tomten) Tapperheten 1 kan inverka pa avgifterna, liksom det allmédnna réinteldget.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stillningen vid érets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning.
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Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2016 2015 2014 2013 2012

Nettoomséttning 1567 1535 1510 1515 1479
Rorelsens kostnader -1388 -1266 -1378 -1216 -1394
Finansiella poster, netto -82 -134 -206 -208 -190
Arets resultat 97 135 -74 91 -105
Likvida medel & fin. placeringar 367 1 640 1419 1 400 1368
Skulder till kreditinstitut 7 794 7 448 7 595 7742 7 889
Fond for yttre underhall 1927 1 846 1781 1 836 1724
Balansomslutning 11329 10864 10827 10022 11112
Fastighetens taxeringsvarde 17719 15424 15424 15424 13106
Soliditet % 27% 28% 26% 27% 26%
Réntekostnad/kr/kvm 47 82 127 129 126
Laneskuld/kr/kvm 4359 4166 4248 4330 4412
Avgift per kvm/kr 865 844 832 819 815
Eget kapital

Uppl. Underhalls- Balanserat  Arets

Insatser  avgifter fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 40 875 0 1 845 992 970 721 135 226
Resultatdisponering under aret 135226  -135 226
Avsittning ar 2016 yttre fond 81 000 -81 000
Arets resultat 97 288
Belopp vid arets slut 40 875 0 1926992 1024 947 97 288

Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stiar foljande medel
Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt

underhéllsplan

lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Styrelsens slutord
Ar 2016 har varit ett hindelserikt &r for HSB Bostadsrittsforeningen Almen.

Styrelsen som arbetade vid drets borjan gjorde en stor insats med projektet att byta husets tak.
Takbytet medforde ett nytt 1&n pa 500 000 kr, samt en belastning av foreningens likviditet en
kortare tid, som senare upparbetats planenligt till slutet av dret. En mindre komplettering med
stupror pa huset framsida gjordes av styrelsen som tilltrddde vid foreningens stimma den 18:e
maj 2016.

Ett flertal kontrakt tecknades under &ret om fastighets- och tradgardsskotsel, stddning,
sndrdjning och fastighetsforsakring. Den tilltrddande styrelsen tog fram en underhallsplan for
tradgdrden. Kontraktet med Hagtorns Fastighetsservice sades upp och ett nytt kontrakt
tecknades efter forhandling med BP Fastighetsservice, som omfattar bade fastighetsservice och
tradgarden. Ett avtal om halkbekdmpning och snérjning tecknades med LM Forvaltning 1
Skéne AB.

I oktober sdnde Malmo Stads Fastighetskontor ett forslag pé nytt tomtréttsavtal avseende
fastigheten (tomten) Tapperheten 1. Styrelsen har dgnat mycket tid och arbete p4 att granska
tomtrittsavtalet och varit i kontakt med HSB Malmds jurist Stellan Hékansson, samt flertal
génger kontaktat Malmé Stads Fastighetskontor for att fa ett frikdpspris for Tapperheten 1.

Styrelsen tackar medlemmarna for sitt engagemang vid tridgardsdagar, medlemsmdéten och

hoppas pa 6kat engagemang under 2017 ar da flera viktiga beslut om val av tomtrittsavtal eller
frik6pande av tomten, samt inforande av HSB:s nya stadgepaket skall behandlas. ™
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

2016-01-01 2015-01-01
Resultatriakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsittning Not 1 1 566 960 1535175
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -749 296 -727 213
Personalkostnader och arvoden Not 3 -52 663 -64 045
Lépande underhall Not 4 -87 087 -101 943
Periodiskt underhall Not 5 0 -3 000
Ovriga externa kostnader Not 6 -109 137 -113 019
Fastighetsskatt/avgift -40 576 -39 776
Tomtrattsavgald Not 7 -1 626 -1 626
Avskrivningar Not 8 -347 694 -215 068
Summa fastighetskostnader -1 388 079 -1 265 690
Rorelseresultat 178 881 269 485
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 3184 12 382
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 777 -146 641
Summa finansiella poster -81 693 -134 259
Arets resultat 97 288 135 226
Tillaggsupplysning
Arets resultat 97 288 135 226
Avsattning underhallsfond -81 000 -68 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 0 3 000
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -81 000 -65 000
Overskott 16 288 70 226
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HSB Brf Almen i Malmo

Org Nr: 746000-5072

Balansridkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 9 10 929 169 9 150 863
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 0 39 856
10 929 169 9190 719
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 10 929 869 9191 419
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 368 10
Avrakningskonto HSB Malmo 367 482 640 162
Ovriga fordringar Not 12 594 557
Aktuell skattefordran 1 466 2 266
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 29 195 30 029
399 105 673 024
Kortfristiga placeringar Not 14 0 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 399 105 1673024
Summa tillgangar 11 328 974 10 864 443
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HSB Brf Almen i Malmo

Org Nr: 746000-5072

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 40 875 40 875

Fond for yttre underhall 1926 992 1845 992
1967 867 1 886 867

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1024 947 970 721

Arets resultat 97 288 135 226
1122 235 1105 947

Summa eget kapital 3090 102 2992 814

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 631 807 7 301 307
7 631 807 7 301 307

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 162 000 147 000

Leverantdrsskulder 99 245 66 117

Fond for inre underhall 83 005 82 817

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 18 262 815 274 387

607 065 570 322
Summa skulder 8 238 872 7 871629
Summa eget kapital och skulder 11 328 974 10 864 443
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo
Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 92 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt tili 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond f6r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallspian.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yitre fond enligt styrelsens

beslut gdilande 2015/2016.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skattem&ssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 2 223 937 kr (foregaende ar 2 223 937 kr)
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmé

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1 547 010 1509 168
Hyresintakter 21 200 22 000
Ovriga intakter 6814 12 072
Bruttoomsattning 1575024 1543 240
Avsatt till inre fond -8 064 -8 065
Summa 1566 960 1535175
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 221010 224788
El 53 860 63231
Uppvarmning 318 144 285 058
Vatten 67 002 64 603
Sophdmtning 40 697 49 609
Ovriga avgifter 48 583 39924
Summa 749 296 727 213
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 27 640 36 190
Revisorsarvode 4744 4648
Léner och andra erséttningar 9744 9 296
Summa 42 128 50 134
Sociala kostnader 10 166 13911
Ovriga gemensamma kostnader 369 0
Summa 10 535 13 911
Totalt 52 663 64 045
Not 4 Lépande underhall
Material i I6pande underhall 15 593 5 666
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 0 1173
Lépande underhall tvattutrustning 5550 17 267
Lopande underhall Va/sanitet 4 351 29775
Loépande underhall vérme 0 1547
L6épande underhall el 4 004 8 749
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 9064 2683
Loépande underhall hissar 8175 30 251
Lopande underhall huskropp utvéndigt 36 875 1394
Skadegoérelse 3475 3438
Summa 87 087 101 943
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall va/sanitet 0 3000
Summa 0 3000
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HSB Brf Almen i Malmd
2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 65 988 62 953
Revisionsarvoden 8539 14 525
Ovriga externa kostnader 34610 35 541
Summa 109 137 113 019
Not 7 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgald 1626 1626
Foreningen betalar tomtrattsavgald till Malmé Stad.
Avtalet ska omférhandlas 2018-12-31.
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 260 993 215068
Restvardeavskrivning yttertak 86 701 0
Summa 347 694 215 068
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Aimen i Malmo

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 11 407 347 11 407 347
Utrangering yttertak -171 611
Omkiassificering fran pagaende byggnation, yttertak 2126 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 13 361 736 11 407 347
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -2 256 485 -2 041 417
Utrangering ack.avskrivningar yttertak 84 911
Arets avskrivningar -260 993 -215 068
Utgéende avskrivningar -2 432 567 -2 256 485
Bokfort virde Byggnader 10 929 169 9 150 862
Bokfort virde Byggnader och Mark 10 929 169 9 150 862
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 12 800 000 11 400 000
Byggnad - lokaler
12 800 000 11 400 000
Mark - bostéder 4919 000 4024 000
Mark - lokaler
4919 000 4024 000
Taxeringsvérde totalt 17 719 000 15 424 000
Not10 Pagaende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde 39 856 0
Omklassificering till byggnation -2 126 000 0
Arets investeringar 2086 144 39 856
Pagaende nyanlaggningar 0 39 856
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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HSB Brf Aimen i Malmé

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 594 557
594 557
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
gpplupna intakter 0 4538
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 29 195 25 491
29 195 30 029
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmé ek. for. 0 1000 000
Not 15 Foérandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingéng 40 875 0 1845 992 970 721 135 226
Resultatdisponering under aret 135 226 -135 226
Avsattning ar 2016 yttre fond 81 000 -81 000
Arets resultat 97 288
Belopp vid arets slut 40 875 0 1926 992 1024 947 97 288
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 31375568 0,50% 2017-03-20 2 697 959 67 000
SEB Bolan 33209509 1,31% 2020-03-28 3100 000 0
SEB Bolan 34134502 1,69% 2017-09-28 1 503 348 80 000
SEB Bolan 40013881 0,51% 2016-12-15 492 500 15 000
7 793 807 162 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 631 807
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 983 807
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid drets utgang 1,14%
2016-12-31 2015-12-31
Stéllda sdkerheter 10 919 000 10 919 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB Brf Almen i Malmé

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars berdknade amorteringar) 162 000 147 000
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
l:_Jpplupna réntekostnader 975 1492
Ovriga upplupna kostnader 150 349 148 114
Forutbetalda hyror och avgifter 111 491 124 781
262 815 274 387

Malmézz/ 3 . 2017

//?w«f% ,,//f{,\__, %/W

Per-Ola Olsson Kristoffer Engdiahi

HAos 6’3/4”(4’/&\

Sofig Malmhav Christian Wellton

Var revisionsberattelse har _%f [/ 2017 avgivits betréffande denna arsredovisning

Av féreningen vald revisor Tormm Mériensson
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Almen i Malmd, org.nr. 746000-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Almen fér
ar 2016.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen fér foreningen.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hefhet
inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter elter pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om [3mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentiiga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Aimen 6r ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande tilt fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fultgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s2 att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vé&rt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o flretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfrbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionefla bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Maimé den 28 17 2017

)./ﬂ?? vy r,.v/;/}f A

L)

tommy fAdriensson

Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Barbro Nissen

Av fOreningen vald revisor



HSB Brf Almen i Malmo

Org Nr:

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 97 288 135 226
Avskrivningar 347 694 215 068
Kassaflode fran Iopande verksamhet 444 982 350 294
(fore forandring av rérelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 1239 11 951
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 36 744 45 632
Kassaflode fran I6pande verksamhet 482 965 407 877
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 2 126 000 39 856
Kassaflode fran investeringsverksamhet 2 126 000 39 856
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder 330 500 -147 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 330 500 -147 000
Arets kassafléde 2 939 465 300 733
Likvida medel vid arets borjan 1 640 162 1419141
Likvida medel vid arets slut 367 482 1640 162
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens férutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2017 HOJNING 3%
2018 HOJNING 3%
2019 HOJNING 4%
2020 HOJNING 3%
2021 HOJNING 3%
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HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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