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Kallelse och dagordning

Medlemmarna i HSB bostadsrittsforening Almen kallas harmed till ordinarie
foreningsstimma onsdagen 18 maj 2016 kl. 19:00

Lokal: Styrelserummet, Kiviksgatan 5 D

Dagordning

1. Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordforande

3. Anmiélan av stimmoordforandens val av protokollforare

4.  Godkénnande av rostldngd

5.  Faststéllande av dagordningen

6. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

7.  Fréga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorernas berittelse

11. Beslut om faststdllande av resultatrikningen och balansrikningen

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrdkningen

13. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

14. Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer, valberedning och andra
funktionérer 1 foreningen for kommande verksamhetsar

15. Beslut om principer for andra ekonomiska erséattningar for styrelseledamoter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersittning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

16. Val av styrelseledamoéter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot 1
styrelsen

17. Val av revisor och suppleant

18. Val av valberedning

19. Erforderligt val av fullméktige med suppleanter i HSB Malmo

20. Avslutning av stimman

21. Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for delidgarnal!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsréttsforening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna lamna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att 1imna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokfoéringsaret. I en
certifierad forening ldmnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsatgarder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade méanadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsforening behandlar styrelsen bostadsréttshavarna som deldgare och ldmnar
ekonomiska prognoser och information om de ndrmaste arens underhéll och nyinvesteringar.
Delédgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje ar.

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar
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Planerade manadsavgifter

2016 2017 2018 2019 2020

Avgiftsforandring 2,0% 3,0% 3,0% 5,0% 3,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhill och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pé sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerinta
e Intdktsréntor
o Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berakningar
e Prognosen har skapats 1 ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pé styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Del av utbyte takpannor och papp samt hyra fasadstéllning (733 000),

2016 Pléatarbeten pa tak (147 000) 880 000

2017 gg)%toeoe)w porttelefoner och kodlassystem (92 000), Lassystem invandigt 114 000
Utbyte av stidngsel och stolpar (145 000), Utbyte av belysningsstolpar,

2018 piskstéllning, cykelstéll och smidesracken (88 000), Omlaggning asfalt och 318 000
betongplattor (38 000), Utbyte exteridrbelysning (18 000), Omfogning del
av klinkergolv (15 000), Mélning av dorrar och trdplank miljéhus (14 000)

2019 Utbyte tvattmaskin och mangel (78 000), Putslagning av sockel (3 000), 85 000
Utbyte blandare tvittstuga (4 000)

2020 Malning traplank (15 000), Rensning avloppsledningar (24 000), Rensning 69 000
av imkanaler och ventilationskanaler samt OVK-besiktning (30 000)

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lin.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

2016 | Del av utbyte takpannor och papp samt hyra fasadstéllningar (500 000) 500 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

] Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehéller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhéllsansvar for.

X
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgatt frdn underhéllsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade linerintor pa nya eller omsatta lin

2016 2017 2018 2019 2020
Lanerinta pa nya lan med bunden rénta 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,50%
Lanerénta pa nya lan med rorlig ranta 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 3,00%
Specificerade bindningstider och rdntor for féreningens 1an finns i1 separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intikts och kostnadsforindringar
Uppriikning i % 2016 2017 2018 2019 2020
Hyresintédkter 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 3,0 3,0 3,0 3,0 3,0
Ovrig driftskostnad 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Kommunal fastighetsavgift 2,0 2,0 2,0 2,0 2,0
Fastighetsskatt. 6,12 0,0 0,0 6,12 0,0
Tomtréttsavgéld (justeras 2018-12-31) 6050%

Tomtréttsavgilden berdknas 6ka till uppskattningsvis 55 kr per kvm bostadsyta och é&r.

Uppskattad medelinkomstrinta

Inldningskonto / placering 2016 2017 2018 2019 2020
Avrakningskonto 0,26% 0,26% 0,26% 0,26% 0,26%
Bunden placering 90 dagar 0,75% 0,75% 0,75% 0,75% 0,75%
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Uppf6ljning

Underhall och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregdende ar

Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skil till forindringen

Utbyte av takpannor och papp (T) Behov forelag

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering

Réntefordandringar pa omforhandlade ldn samt information om nytecknade 1&n

At . Omsittnings- | Tidigare .. Ny bindningsform
Lingivare Linebelopp datum rinta Ny rénta (bunden/rorlig)
SEB Bolan 2764959 | 2016-03-16 0,77% 0,67% | Rorligt (3 mén)
SEB Bolan 3 100 000 | 2020-03-28 3,46% 1,31% | Bundet (5 ar)

SEB Bolan (nytt) 500 000

Foreningens fastigheter

Byggar Antal liigenheter | Area bostider Area lokaler
1944 (1988) 32 1 788 kvm 0 kvm
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

X

Hilften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkdnda kunskapstest
for styrelseledaméter 1 HSB-certifierade bostadsrattsforeningar

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation om bostadsrattsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hérmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information t.ex. medlemsblad ldmnas till medlemmarna minst tva
ganger om aret.

Medlemsmdéte utdver foreningsstimma holls den 8 december 2015.

Ort och datum
Malmo 2016-04-27
HSB Bostadsrittsforening Almvik

Charlotte Helgeman Agne Ohlsson

I originalhandlingarna pé papper finns styrelseledamoternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrattsférening Almen i Malmo.

Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Tapperheten 1 vilken
innehaller 32 st. ldgenheter.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

I fastigheten finns 1 bostadshus med 4 trapphus med adresserna Kiviksgatan 5A — D,
214 40 Malmé. Antal p-platser som hyrs ut uppgar till 19 st.

Foreningens 32 st. bostdder fordelar sig enligt foljande: 32 st. 3rok

Alla ldgenheter dr i princip lika och ursprungligen pé 3 rum och kok. Vissa dr dock ombyggda
till 2 rum och kok. Undantag dr lagenhet nr 1 som fran grunden var pa 1 rum och kokvrd men
under ombyggnaden 1988 slogs ihop med en butikslokal och numera ér pa 2 rum och kok.

Foreningens byggnad férdigstilldes ar 1944 och genomgick en stérre ombyggnad 1988.
Total lagenhetsyta 1788 kvm.
Medelldgenhetsyta 55,9 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 23 april 2015 i styrelserummet pé Kiviksgatan 5D.
Nirvarande var 14 rostberittigade medlemmar.
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Charlotte Helgeman

Vice ordférande ~ Anton Lundkvist

Sekreterare David Wiklund

Ledamot Agne Ohlsson (HSB representant)
Ledamot Marika Yamoun

Ledamot Christian Wellton

Suppleant Niklas Karlsson

Suppleant Joakim Cronwall

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Anton Lundkvist, David Wiklund,
Marika Yamoun, Charlotte Helgeman, Christian Wellton, Niklas Karlsson och Joakim
Cronwall. Styrelsen har under &ret héllit i 10 st. styrelseméten.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har foljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kréver: Agne Ohlsson, Marika Yamoun och David Wiklund.

Firmatecknare, fyra i férening

Anton Lundkvist, Marika Yamoun, David Wiklund och Charlotte Helgeman.

Attestratt, var for sig

David Wiklund och Charlotte Helgeman.

Revisorer

Per-Ola Olsson samt revisor frin BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Annika Wellton och Marcus Nilsson.

Representanter i HSB Malmé Fullmaktig

Charlotte Helgeman ordinarie representant. Christian Wellton suppleant

Vicevard

Styrelsen ér vicevird.

12



HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Medlemsantalet — lagenhetsoverlatelser

Vid drets slut var medlemsantalet 36 st. Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet
bostadsritter i foreningen ér att mer dn en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé
innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Antalet ldgenhetsoverlatelser har under &ret varit 5 st. Lgh 10, 13, 27, 26 och 28.

Vasentliga handelser under aret

2015 har varit préglat av insatser i fastighet och tridgard. Efter stimman fick féreningen
lyckligtvis ocksa en till bade antal och engagemang stark styrelse. Arets absolut storsta
héndelse har varit, i enlighet med var underhallsplan, att byta ut taket som skall paborjas
feb/mars 2016. Detta har upptagit stérre delen av styrelsens arbete under hosten. Tradgarden
har fatt en ordentlig hstbeskdrning.

Efter en misslyckad tridgérdsdag dé det bara kom 3 medlemmar for att delta sd beslét
styrelsen att vi behGver utomstdende hjilp.

I och med att vi inte har ndgot grovsoprum s har vi bestillt container i 2 omgangar samt el-
bur.

Foreningen har dessutom numera en webbsida som uppdateras och anvinds regelbundet.

Ombyggnad och underhallsplan
Styrelsen foljer underhallsplanen.

Arets I6pande underhall
Det 16pande underhallet har varit av normal karaktar.

Aktiviteter

I december dgde det arliga medlemsmétet rum, och det var en bra uppslutning. Medlemmarna
fick information om det kommande takbytet samt planering av tradgirden. Vi slog samman
julfirandet med medlemsmdtet s& vi bjod pa glogg, pepparkakor, ost och kex samt frukt.
slutet av moétet fick alla ligenheter en brandfilt.

Vi hade en tridgérdsloppis i maj dér ca 6 st medlemmar deltog, det bjods @ven p4 kaffe och
fika ute pd gdrden. Senare samma dag hade vi en tridgdrdsdag men det blev en vildigt dalig
uppslutning och lite gjort. Darfor borjade styrelsen titta p& hur vi skall fa en fin och vilskott
trddgard pé annat vis.

Arsavgifter
2015 hojdes arsavgiften med 2 % fran forsta juli.

Avsagelser lagenheter
Inga. S
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HSB BRF ALMEN [ MALMO
746000-5072

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning dgde rum den 4/2 och utfordes av Christian Wellton och foreningens vaktméstare
Ronnie. Dér det uppmérksammades att pergolan bor tvittas och oljas samt att utemdéblerna
bor bytas.

Forvantad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Under 2016 ska foljande atgéarder som listas i Brf Almens underhéllsplan, uppdaterad 150907,

genomf{oras.

- Takpannor, skorsten, takluckor, tripaneler och takricke bytas. Uppdraget har gétt till
Hellens Plat.

Styrelsen har ocksé beslutat att omvandla det gamla grovsoprummet till en verkstad som alla
medlemmar kan anvénda.

2017 skall vi enligt underhéllsplanen forbittra porttelefoner och kodsystem.
Ekonomi
For det omfattande takbytet har foreningen 1 miljon sparade kr till forfogande resterande

belopp kommer lénas.

Arsavgifter
Avgiftshojning 2 % 2016, 3 % 2017, 3 % 2018, 5 % 2019 och 3 % 2020.

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp 1 tusentals kronor
2015 2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 1535 1510 1515 1479 1 461
Rorelsens kostnader -1266 -1378 -1216 -1394 -1178
Finansiella poster, netto -134 -206 -208 -190 -189
Arets resultat 135 -74 91 -105 94
Likvida medel & fin. placeringar 1 640 1419 1 400 1368 2 889
Skulder till kreditinstitut 7 448 7 595 7742 7889 8 036
Fond for yttre underhall 1 846 1 781 1 836 1724 1 825
Balansomslutning 10864 10827 10022 11112 11318
Fastighetens taxeringsvirde 15424 15424 15424 13106 13106
Soliditet % 28% 26% 27% 26% 26%
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprikstagande av yttre fond 1035 721
Avrets resultat 135 226
Reservering till fond for yttre underhll enligt underhallsplan -68 000
lansprakstagande av fond for yttre underhdll motsvarande érets

kostnad 3 000
Summa till stimmans férfogande 1 005 947

Styrelsen foreslir foljande disposition
Balanseras i ny rikning 1 005 947

Styrelsens slutord

Under 2015 har det storsta styrelsearbetet varit att hitta och besluta om vilken entreprendr
som skall utfora takbytet vilket har skett pé ett smidigt sitt tack vare en engagerad styrelse. Vi
hoppas trenden héller i sig under kommande verksamhetsar.

Vi skrev ett nytt kontrakt med, fastighetsfirman Hagtorn att ta hand om utemiljon,
rensning i rabatter, beskérning, snérojning mm. Medan vi behéll BP Fastigheter att ta hand
om sjélva fastigheten

Viéren 2016 hoppas vi kunna &ppna upp vart nya snickarrum i kéllaren.
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrékning 2015-12-31 2014-12-31
Nettoomsittning Not 1 1535175 1509 700
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -727 213 -647 969
Personalkostnader och arvoden Not 3 -64 045 -32 447
Lopande underhall Not 4 -101 943 -88 110
Periodiskt underhall Not 5 -3 000 -249 539
Ovriga externa kostnader Not 6 -113 019 -103 322
Fastighetsskatt/avgift -39 776 -38 944
Tomtréttsavgald Not 7 -1 626 -1 626
Avskrivningar Not 8 -215 068 -215 068
Summa fastighetskostnader -1 265 690 -1 377 025
Roérelseresultat 269 485 132 675
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 12 382 21 035
Réntekostnader och liknande resultatposter -146 641 -227 221
Summa finansiella poster -134 259 -206 186
Arets resultat 135 226 73 511
Tillaggsupplysning
Arets resultat 135 226 -73 511
Avséttning underhallsfond -68 000 -195 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 3 000 249 539
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -65 000 54 539
Overskott 70 226 -18 972
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HSB Brf Almen i Malmo

Org Nr: 746000-5072

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tiligangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och Mark Not 9 9 150 863 9 365 931
Pagaende nyanlaggningar och forskott Not 10 39 856 0
9190719 9 365 931
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 9191 419 9 366 631
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 2 060
Avrakningskonto HSB Malmé 640 162 419 141
Ovriga fordringar Not 12 557 517
Aktuell skattefordran 2 266 3 098
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 30 029 35 316
673 024 460 132
Kortfristiga placeringar Not 14 1 000 000 1 000 000
Summa omsattningstillgangar 1673024 1460 132
Summa tillgangar 10 864 443 10 826 763
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 40 875 40 875

Fond fér yttre underhall 1845 992 1780 992
1886 867 1821 867

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 970 721 1109 232

Arets resultat 135 226 -73 511
1105 947 1035 721

Summa eget kapital 2992 814 2 857 588

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 301 307 7 448 307
7 301 307 7 448 307

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 17 147 000 147 000

Leverantdrsskulder 66 117 61 652

Fond for inre underhall 82 817 74 752

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 274 387 237 464

570 322 520 868

Summa skulder 7871629 7969 175

Summa eget kapital och skulder 10 864 443 10 826 763

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 10 919 000 10 919 000

varav frigjorda

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har beddémts vara 93 ar.
Avskrivningar sker linjért 6ver forvantade nyttiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,89 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beréknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhalisplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behérigt organ for bestut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebir att arets omforing mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015.

Inkomstskatt/underskottsavdrag

Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 2 223 937 kr (foregaende ar 2 223 937 kr)
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Aimen i Malmé

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1509 168 1 486 926
Hyresintakter 22000 22 400
Ovriga intakter 12 072 8 440
Bruttoomsattning 1543 240 1517 766
Avsatt till inre fond -8 065 -8 066
Summa 1535175 1509 700
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 224788 187 653
El 63 231 60 446
Uppvarmning 285058 261 635
Vatten 64 603 63 404
Soph&mtning 49 609 39 254
Ovriga avgifter 39924 35577
Summa 727 213 647 969
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 36 190 18 255
Revisorsarvode 4648 3 652
Léner och andra ersattningar 9 296 3552
Summa 50 134 25 359
Sociala kostnader 13911 7088
Summa 13911 7088
Totalt 64 045 32447
Not 4 Lopande underhall
Material i I6Gpande underhall 5 666 8181
Lépande underhall av bostader 0 28 500
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1173 3375
Lépande underhall tvattutrustning 17 267 10 638
Lépande underhall Va/sanitet 29775 0
Lépande underhall virme 1547 0
Lépande underhali el 8 749 8 827
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 2683 1453
Lépande underhall hissar 30 251 4 350
Lépande underhall huskropp utvéndigt 1394 1913
Lépande underhall garage och p-platser 0 20 873
Skadegorelse 3438 0
Summa 101 943 88 110
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmé

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Periodiskt underhali
Periodiskt underhall va/sanitet 3000 0
Periodiskt underhall ventilation 0 111 163
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 0 138 376
Summa 3000 249 539
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 62 953 62 482
Revisionsarvoden 14 525 8088
Ovriga externa kostnader 35 541 32 752
Summa 113 019 103 322
Not 7 Tomtrittsavgald
Tomtrattsavgéld 1626 1626
Féreningen betalar tomtrattsavgald till Malmé Stad
Avtalet ska justeras 2018-12-31
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 215 068 215 068
Summa 215 068 215 068
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Alimen i Malmo

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 1509 168 1486 926
Hyresintakter 22 000 22 400
Ovriga intékter 12 072 8 440
Bruttoomsattning 1543 240 1517 766
Avsatt till inre fond -8 065 -8 066
Summa 1535175 1509 700
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 224788 187 653
El 63 231 60 446
Uppvérmning 285 058 261 635
Vatten 64 603 63 404
Sophédmtning 49 609 39 254
Ovriga avgifter 39924 35577
Summa 727 213 647 969
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 36 190 18 255
Revisorsarvode 4648 35562
Loéner och andra erséttningar 9 296 3552
Summa 50 134 25 359
Sociala kostnader 13911 7088
Summa 13 911 7 088
Totait 64 045 32447
Not 4 Lopande underhall
Material i I6pande underhall 5 666 8181
Lépande underhall av bostader 0 28 500
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 1173 3375
Lépande underhall tvattutrustning 17 267 10 638
Lépande underhall Va/sanitet 29775 0
Lépande underhall varme 1547 0
Lépande underhall el 8749 8 827
Ldpande underhall tele/tv/porttelefon 2683 1453
Lépande underhall hissar 30 251 4 350
Lépande underhall huskropp utvéndigt 1394 1913
Ldpande underhall garage och p-platser 0 20873
Skadegorelse 3438 0
Summa 101 943 88 110
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 5 Periodiskt underhaill
Periodiskt underhall va/sanitet 3000 0
Periodiskt underhall ventilation 0 111163
Periodiskt underhall huskropp utvéndigt 0 138 376
Summa 3000 249 539
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvoden 62 953 62 482
Revisionsarvoden 14 525 8 088
Ovriga externa kostnader 35 541 32752
Summa 113019 103 322
Not 7 Tomtrittsavgéld
Tomtréattsavgéld 1626 1626
Féreningen betalar tomtrattsavgald till Malmé Stad
Avtalet ska justeras 2018-12-31
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 215 068 215 068
Summa 215 068 215 068
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Aimen i Malmo

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvérde byggnader 11 407 347 11407 347
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 11 407 347 11 407 347
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -2 041 417 -1 826 349
Arets avskrivningar -215 068 -215 068
Utgdende avskrivningar -2 256 485 -2 041 417
Bokfort varde Byggnader 9 150 862 9 365 930
Bokfort varde Byggnader och Mark 9 150 862 9 365 930
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 11 400 000 11 400 000
Byggnad - lokaler
11 400 000 11 400 000
Mark - bostader 4 024 000 4 024 000
Mark - lokaler
4 024 000 4024 000
Taxeringsvérde totalt 15 424 000 15 424 000
Not 10 Pagaende byggnation
Aktivering 0 0
Arets investeringar 39 856 0
Pagaende nyanlidggningar 39 856 0
Pagaende byggnation avser omléggning av yttertak till en berdknad kostnad av
ca 1,8 miljoner kronor och berdknas vara klart till férsta halvaret 2016.
Not11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmé

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 557 517
557 517
Not13 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna intakter 4538 11 058
(")vriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 25 491 24 258
30 029 35 316
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Maimé ek. for. 1000 000 1000 000
Not15 Fériandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 40 875 0 1780 992 1109 232 -73 511
Resultatdisponering under aret -73 511 73511
lansprakstagande 2015 av yttre fond -3 000 3000
Avsattning ar 2015 yttre fond 68 000 -68 000
Arets resultat 135 226
Belopp vid arets slut 40 875 0 1 845 992 970 721 135 226
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 31375568 0.67% 2016-03-16 2764 959 67 000
SEB Bolan 33209509 1,31% 2020-03-28 3100 000 0
SEB Bolédn 34134502 1,69% 2017-09-28 1583 348 80 000
7 448 307 147 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 301 307
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6713 307
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 1,93%
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malm&

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 147 000 147 000
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 1492 4 461
Ovriga upplupna kostnader 148 114 118 990
Férutbetalda hyror och avgifter 124 781 114 013
274 387 237 464

Malmé S#A 22 - 2016

Charlotte Helgeman Anton Lundkvist (A"ﬂg’ tt)
Marika Yamoun(Avaa (‘é‘) Christer Wellton

Var revisionsberéttelse har 2 3/ 2 - 2016 vgivits\betraffande denna arsredovisning

Al “}\

Per-Ola Olsson \"'i S BUL\SS....

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Org Nr: 746000-5072

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Almen i Malmé, org.nr. 746000-5072

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Almen i Malmo for aret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nodvandig fér att uppratta en arsredovisning
som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppné rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
&rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av &ndamaéls-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvédrdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och gerenii alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2015-12-31 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélier
resultatrdkningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Almen i Malmé
for &r 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga besiut,
atgérder och forhallanden i féreningen fér att kunna bedéma
om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om n&gon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillirdckliga och
adndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Maims 23/ 2 2016

]
Per-Ola Olsson ' :
Av féreningen vald revisor Li,u; )OL,-,-

Borevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens férutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2016 HOJNING 2%
2017 HOJNING 3%
2018 HOJNING 3%
2019 HOJNING 5%
2020 HOJNING 3%
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HSB - dar majligheterna bor

Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé.
Ttn 010-442 30 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB, Turning Torso, Lilla varvsgatan 14.
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