ARSREDOVISNING

OCH VERKSAMHETSPLANERING
1/1 2011 - 31/12 2011

e Dl
e P

HSB BRF
ALMEN _
| MALMO




HSB har tilldelat bostadsrattsforeningen

HSB Brf Almen i Malmo

for att den uppfyller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Langsiktig underhillsplanering
Langsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsféreningen ar certifierad ar 2011
Certifikatet ar giltigt till 20130630

BoRevision AB

Tommy Martensson
av HSB Riksférbund
godkand certifieringsrevisor

© HSB Riksforbund 08/1A




Kallelse och dagordning

Medlemmama i bostadsrattsforeningen HSB Almen kallas harmed till ordinarie
foreningsstamma onsdagen den 28 mars k1. 19:00.

Lokal: Styrelserummet, Kiviksgatan 5D

Dagordning

1.  Oppnande av stimman

2. Val av stimmoordforande

3. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

4.  Godkannande av rostlingd

5. Faststillande av dagordningen

6.  Val av tvd personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet samt val av

rostraknare

7.  Fraga om kallelse behorigen skett

8.  Styrelsens verksamhetsplanering enligt certifieringsregler

9.  Styrelsens arsredovisning

10. Certifieringsrevisorns utlitande

11. Revisoremas berittelse

12. Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrikningen

13. Beslut i anledning av féreningens vinst resultat enligt den faststéillda
balansriakningen

14. Beslut 1 friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

15. Fraga om arvoden for styrelseledamoter, revisorer, valberedning och andra
funktiondrer i féreningen fér kommande verksamhetsér

16. Beslut om principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelseledaméter och
ovriga fortroendevalda exempelvis for forlorad arbetsfortjanst, bilersattning och
telefonkostnader som uppkommit i samband med uppdraget

17.  Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning

20. Erforderligt val av fullmaktige med suppleanter i HSB Malmé

21. Avslutning av stimman

22. Ovriga fragor och information
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Oppnar dorren for deldgarna*!

Styrelsen anstrianger sig

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening anstrianger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och férvaltning. For att kunna 1dmna information har styrelsen latit géra en
avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsritt, langsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information i1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsforening nojer sig styrelsen inte med att limna en
arsredovisning som visar vad som hint ekonomiskt under bokforingsaret. I en
certifierad forening limnar styrelsen dven:

Skriftlig information om planerat underhéll
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhéllsdtgidrder och nyinvesteringar fem &r framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsréttsférening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB ldmnar ett certifikat till de bostadsrittsforeningar som uppfyller HSB:s krav pé
HSB Certifierade bostadsrittsféreningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.

*I en certifierad bostadsrittsfoérening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och limnar
ekonomiska prognoser och information om de nérmaste arens underhéll och nyinvesteringar.
Delédgarna i en HSB-certifierad brf far virdefull deldgarinformation varje r.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2010 i genomsnitt ca 1,5 miljoner.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

Avgiftsforindring | 20% | 20%

2,0% 3,0% 3,0%

2012 | 2013_____} 2014 | 2015 | 2016 }

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i arsredovisningens noter)

o Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhéllsplanen vad varje atgird beriknas kosta.
(Underhallséatgirder redovisas pa sidan “Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Lanerinta
e Intdktsriantor
e Kostnadsutveckling pa ovriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Malmo har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort ekonomisk prognos

HSB Certifiering Verksamhetsplanering f infogning i AR 2011/4B 5



Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriiknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med
egna medel.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under dret Kostnad i kr

Utbyte av cirkutionspump och expansionskirl (69 000), Omidggning av

2012 | betonggolv i kiillare (33 000) Malning av kéllareutrymmen (112 000), 221 000
Yittertak (7 000), Rensning av imkanaler (7 000)

2012 | Utbyte av radiatorer (investering) 2 000 000

2013 | Justering av betongplattor N n s m R . 7000

2014 | Mélning av tripanel och vindskivor - 29 000 |

2015 | Asfaltytor (80 000), Rensning avloppsledningar (22 000), Yttertak (7000) | 109000
Stingsel och belysning sophus (183 000), Smidesricken (21 000), Dorrar

2016 | invandigt (20 000), Ventiler vatten (95 000), Tvittstugor (12 000) 350 000
Rensning av imkanaler (7 000)

Beriiknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lan.

Ar Stérre underhill och nyillle_s_terinaui under aret S i Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

Il Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

% Underhéllsplanen innehaller alla markanliaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrittsforeningen har underhallsansvar for.

DX Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt frin underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerintor pa nya eller omsatta 1an

2012 2013 2014 2015 2016
Lénerinta pa nya lan med bunden rinta 3,5% 3,5% 3,5% 3,5% 3.5%
Lanerinta pa nya lan med rorlig rinta 4,0% 4,5% 4,5% 4,5% 4,5%
Specificerade bindningstider och rintor for foreningens 1an finns i separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade intiikts och kostnadsforindringar
Upprikning i % 2012 2013 2014 2015 2016
Hyresintikter 7 1,4% 1,4% 1,4% 1,4% 1,4%
Driftskostnader - uppvirmning, el, vatten 3,0% 3,0% 3,0% 3,0% 3,0%
Ovrig driftskostnad 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavg. | 0,00% 0,00% 6,12% 0,00% 0,00%
Tomtréttsavgild (justeras 2018-12-31)
Uppskattad medelinkomstriinta
Inléningskonto / placering 2012 2013 2014 2015 2016
Avrikningskonto 1,00% _ 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
Bunden placering 90 dagar 2,45% 2,45% 2,45% 2,45% 2,45%
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Upptoljning

Underhéll och nyinvesteringar
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till
Verksamhetsplaneringen fran foregédende ar

Atgiird (T) (S) (U) (Tillk) | Skiil till foriindringen
Utbyte av radiatorer (T) 2012 Behov foreligger
 Utbyte av virmeledningar ~(U) 2012 Behov foreliggerej

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rinteforidndringar pa omférhandlade 1&n samt information om nytecknade 1an

4 Omsiittnings- | Tidigare A Ny bindningsform
Langivare Léanebelopp s riinta Ny riinta (bunden/rérlig)
SEB Bolén 3 100 000 2012-03-28 1,80 3,11 Bundet (1 ar)

SEB Bolan 1 903 348 2012-09-28 4,20 243 Bundet (1 ar)

SEB Bolan 3032959 2013-09-28 2,31 2,47 Bundet (2 ar)
L

Foreningens fastigheter

Byggar T Antal ligenheter | Area bostiider Area lokaler

1944 (1988) 32 1788 kvm 0 kvm
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Information till delédgarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

DXI  Halften av styrelseledamoterna dock minst tre har gjort godkinda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har Limnats till deliigarna*

X]  Skriftlig medlemsinformation om bostadsrattsforeningen enligt krav delas ut till
deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

X

DX Skriftlig information t.ex. medlemsblad lamnas till medlemmarna minst tva
ganger om é&ret.

X

Medlemsmoéte utover foreningsstdamma hélls den 18 oktober 2011.

Ort och datum,
Malmé den 1> / 3 mars 20)2_
HSB Bostadsrattsforening Almen i Malmo

%—* —=_

Rebecka Eriksson Salar Almudafar

*Forsta gangen certifieringen behandlas péa foreningsstdémman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att ldmna freskriven information.

I originathandlingarna pa papper finns styrelseledaméternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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Daokument
Certifieringsutiatande 2008/03A Revisordokument

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Almen i Malméo.

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrittsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering fér att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vir granskning och analys bygger pa:

- Kunskapsintyg

- Verksamhetsplanering

- Underhallsplan

- den av foreningsstimma senast faststillda Arsredovisningen,
- Budget

- Prognos samt

- Verksamhetsuppf6ljning

Vér analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av féreningens intikter och
kostnader ar rimliga samt att underlagen &r vil underbyggda.

Foreningen ticker inte sina kostnader from &r 2012 enligt uppréttad prognos. Dock téicker balanserat
resultat underskotten under hela 10 &rs prognosen. For varje procentenhet som rintan dverskrider
budgeterade 3,5 % vid rorlig rénta och 4,5 % vid fast rinta krdvs en hojning av arsavgiften med ca 5 %.
Vi anser, med dversént material som grund, att foreningen har en god framtidsforberedelse.

Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav fér HSB Certifiering med
bendmningen 2008/03A. Krav for féreningsstimman kommer att granskas efter genomférd
foreningsstimma.

Malmé den 30 mars 2011

BoRevision AB

Tommy Martensson
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Arsredovisning

for

HSB Bostadsrittsforening Almen i Malmo.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2011-01-01—2011-12-31.

Forvaltningsberittelse

Foreningens verksamhet
Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna Tapperheten 1 vilken
innehaller 32 st ldgenheter.

I fastigheten finns 1 bostadshus med 4 trapphus med adresserna Kiviksgatan SA — D, 214 40
Malmé. Antal p-platser som hyrs ut uppgar till 21 st.

Foreningens 32 st bostider fordelar sig enligt foljande: 32 st3rok

Alla ldgenheter ir 1 princip lika och ursprungligen pa 3 rum och kok. Vissa dr dock ombyggda
till 2 rum och kok. Undantag &r ldgenhet nr 1 som fran grunden var pa 1 rum och kokvra men
under ombyggnaden 1988 slogs ihop med en butikslokal och numera &r pa 2 rum och kok.

Foreningens byggnad fardigstilldes &r 1944 och genomgick en storre ombyggnad 1988.
Total ldgenhetsyta 1788 kvm.
Medelldgenhetsyta 55,9 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 13 april i styrelserummet pa Kiviksgatan 5D.
Nirvarande var 16 rostberéttigade medlemmar.

11



HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordférande Rebecka Eriksson
Vice ordférande Salar Almudafar
Sekreterare Marika Yamoun
Studieorganisator Marika Yamoun
Ledamot Agne Ohlsson

Ingemar Gronvall
Utsedd av HSB Agne Ohlsson
Suppleant Jory Melendez

Jesper Yngvesson (flyttade dock fran féreningen kort efter stimman)
I tur att avgé vid kommande ordinarie féreningsstdmma &r ordféranden Rebecka Eriksson,

ledamot Ingemar Grénvall samt suppleant Jory Melendez. Styrelsen har under aret hallit 9
sammantriden.

Styrelsens kunskap, HSB-certifiering

Av styrelsens ordinarie ledaméter har f6ljande personer den kunskap som HSB-certifiering
kriaver: Agne Ohlsson, Marika Yamoun samt Rebecka Eriksson.

Firmatecknare, tva i forening

Rebecka Eriksson, Salar Almudafar, Marika Yamoun, Agne Ohlsson.

Attestritt, var for sig

Rebecka Eriksson, Salar Almudafar samt Marika Yamoun.

Revisorer

Barbro Nissen och Bjorn Lindstrém samt revisor fran BoRevision AB utsedd av HSB
Riksforbund.
Revisorssuppleant har varit Emil Jonholm.

Valberedning

Ditte Nielsen och Per-Ola Olsson.

Representanter 1 HSB Malmo Fullmiktig

Rebecka Eriksson var ordinarie representant och Marika Yamoun har varit suppleant.
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Vicevird

Vicevirdsuppdraget har fordelats pé alla styrelsemedlemmar, som inte tagit ut
vicevirdsarvode for detta.

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Vid érets slut var medlemsantalet 36 st.

Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer 4n
en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
Antalet lagenhetsoverlatelser har under aret varit 3 st.

Visentliga hdndelser under aret

Aret 2011 har varit préglat av insatser i fastighet och tridgérd, eftersom styrelsen prioriterat
att ta itu med uppskjutna atgérder i underhéllsplanen.

Till de arbeten som utférts enligt underhallsplanen hor: renovering och malning av
tridgardsforradet/sopstationen, byte av forradsdorr, slipning av killargolv samt utbyte av
torkskap i bade lilla och stora tviéttstugan. Infor det planerade radiatorbytet 2012 har styrelsen
dven kopt in en konsult med den kompetens som krivs for att utféra upphandlingen och dartill
bevaka den stora atgérden at oss under varen/sommaren 2012.

En annan storre investering, som inte ingick i underhéllsplanen, gjordes i byte av armatur i
gemensamma utrymmen inne och ute. I stort sett alla armaturer &r nu styrda av niarvarovakter
vilket underlattat for savil boende som personal som uppehaller sig i huset. I linje med
styrelsens ambition att skapa ett mer ekologiskt héllbart boende har det ocksa satts upp en
torkstillning med linor i tridgarden utmed husets baksida.

Betriffande de nya torksképen ska tilldggas att de blev var mest konfliktfyllda insats under
aret, da styrelsen valde att satsa pa energisnala skap som avfuktar tvitten med kalluft i stillet
for att torka den med varmluft. Av den anledningen kom det storre virmeskapet i stora
tvéttstugan att ersittas med tva mindre - och inte lika snabbtorkande - skép installerade i ett
nyinrittat torkrum bakom tvittstugan. Denna foréndring uppskattades inte av alla medlemmar
och kommer att utvérderas till nésta arsmoéte.

Andra foridndringar:
Foreningens vaktmistare Roland sade upp sig pa4 BP Fastighetsservice och ersattes av Ronny.

Ombyggnad och underhallsplan

- Nya energisndla armaturer med rorelsevakter har installerats i gemensamma utrymmen

- Killargolven i gingar och gemensamma utrymmen har slipats

- Tradgérdsforrad/sopstation har renoverats och malats, férradsdérr bytts ut och malats

- Konsult har kopts in for upphandling/6vervakning av radiatorbyte 2012

- Torkrum med flikt bakom stora tvittstugan har avvecklats och blivit grovsoprum

- Tre nya energisnala avfuktningsskép av modell Knycer har ersatt tvd gamla torkskap. For att
mdjliggora en nagot liangre torktid star nu samtliga torkskap utanfor och inte i tvittstugorna. M
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

- Ett nytt torkrum har inréttats i det gamla mangelrummet bakom stora tvittstugan, varifran
den gamla stenmangeln har forslats bort. Hir finns nu tva avfuktningsskap, tvittlinor for
sjalvtork och den lilla mangeln (flyttad fran lilla tvittstugan).

- Torkstéllning med tvéttlinor har satts upp i tradgarden ldngs med baksidan av huset.

Arets 16pande underhéll
Det 16pande underhéllet har varit av normal karaktir.

Aktiviteter

Under arets gang har vi, férutom det traditionsenliga medlemsmoétet under hésten, haft tva
stora tradgardsdagar med gemensam lunch och fika, och dirtill en mer informell traff med
glogg och pepparkakor uppe hos ordféranden den forsta advent.

Arsavgifter

I enlighet med var 10-arskalkyl har ingen avgiftshojning genomforts under 2011.

Avsigelser ldgenheter

Inga.

Arlig stadgeenlig besiktning

Besiktning for 2011 skedde den 27/10 i samband med en genomgang och uppdatering av var
underhallsplan utf6érd av vice ordférande Salar Almudafar och revisor Barbro Nissen.

Forvéntad framtida utveckling

Ombyggnad och underhallsplan

Under 2012 ska de étgérder som listas i Brf Almens underhéllsplan, uppdaterad 111122, att
genomforas.

- Kéllaren ska maélas.

- Radiatorbyte ska genomftras viren/sommaren 2012

Ekonomi

Foreningens likviditet far f.n. och inom de ndrmaste aren anses som god. Féreningens stora
14n gor dock att vi dr mycket konjunkturkinsliga och att det &r nist intill oméjligt att géra
négra sékra kalkyler som haller langre &n sa.

Arsavgifter

For 2012 &r den planerade avgiftsdkningen 2 %. Behovet av hojning av arsavgifterna
berdknas till 2 % for 2013-14 och direfter 2,5 % vart ar vid den for nirvarande beriknade
rantan och kostnadsutvecklingen. /Ié
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HSB BRF ALMEN [ MALMO
746000-5072

Ekonomisk stéllning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgéng framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2011
Nettoomsittning 1461
Rorelsens kostnader -1366
Finansiella poster, netto -189
Arets resultat -94
Likvida medel & fin. placeringar 2 889
Skulder till kreditinstitut 8036
Fond for yttre underhall 1825
Balansomslutning 11318
Fastighetens taxeringsvirde 13 106

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kr

Balanserat resultat 1172084
Arets resultat -93 873
Summa 1078 211

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning 1078 211
Summa 1078 211

Forslaget innebiir:
Balanserat resultat minskar med -93 873
jamfort med foregéende ar

2010
1447
-986
-126
335

2942
8183
1865
11 454
13 106

2009
1455
-1 002
-305
148

2614
8330
1794
11229
13 706

2008
1432
-924
-329
179

2434
8477
1684
11188
13 706

2007
1393
-853
-364
176

2383
8624
1529
11 196
13 706

Resultatrikningen visar arets resultat fore yttre fondavsittning. Enligt bokforingsnimndens
allminna rdd BFNAR 2003.4 skall inte fondavsittningen tas upp i resultatrikningen utan
reserveringen skall ske genom omforing mellan fritt och bundet eget kapital d v s direkt i
balansrikningen. Bokforing skall ocksa ske under rikenskapsaret da det &r styrelsen som skall

godkiinna den och inte stimman. Det faktiska resultatet blir da

-93 873 kr — 192 000 kr(fondavsittning) + 378 601 kr(uttag ur fond) = 92 728 kr
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HSB BRF ALMEN I MALMO
746000-5072

Styrelsens slutord

Brf Almens ekonomi &r for ndrvarande god. Styrelsen har landat i sina uppdrag och de nya
rutiner som grundlades under 2010. Arbetet for utokat medlemsengagemang fortsiitter. Aret
har fokuserat pa foreningens viktiga uppdrag att varda och skéta var fastighet genom att
verkstilla manga av de punkter i underhéllsplanen som skjutits upp under flera &r samt
tridgardsskotsel.
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HSB Brf Almen i Malmé

Org Nr: 746000-5072

2011-01-01 2010-01-01
Resultatrakning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsiittning Not 1 1461 126 1 447 554
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -783 645 -771173
Lépande underhall Not 3 -64 358 -53 814
Periodiskt underhall Not 4 -378 601 -26 666
Fastighetsskatt/avgift -41 664 -40 864
Tomtrattsavgald Not 5 -1 626 -1626
Avskrivningar Not 6 -95 894 -91 707
Summa fastighetskostnader -1 365 787 -985 850
Rérelseresultat 95 339 461 704
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 54 494 26 379
Rantekostnader och liknande resultatposter -243 706 -152 589
Summa finansiella poster -189 212 -126 210
Arets resuitat -93 873 335494
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HSB Brf Aimen i Malmé

Org Nr: 746000-5072

Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31
Tlllgangar
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 8 407 902 8 503 796
8 407 902 8 503 796
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar Not 8 700 700
700 700
Summa anléggningstillgangar 8 408 602 8 504 496
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1 060
Avrakningskonto HSB Malmé 888 825 941 586
Ovriga fordringar Not 9 635 506
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 20 187 6117
909 647 949 269
Kortfristiga placeringar Not 11 2 000 000 2 000 000
Summa omséattningstillgangar 2909 647 2949 269
Summa tillgangar 11 318 250 11 453 765
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HSB Brf Almen i Malmo

Org Nr: 746000-5072

Balansrikning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 40 875 40 875

Fond for yttre underhall 1825 422 1864 689
1 866 297 1 905 564

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1172 084 797 323

Arets resultat -93 873 335 494
1078 211 1132817

Summa eget kapital 2944 508 3038 381

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 889 307 8 036 307
7 889 307 8 036 307

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 147 000 147 000

Leverantérsskulder 85 542 99 114

Skatteskulder 2 665 3 565

Fond fér inre underhall 63 181 61292

Ovriga skulder Not 15 0 914

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 186 047 67 192

484 435 379076

Summa skulder 8373742 8 415 384

Summa eget kapital och skulder 11 318 250 11 453 765

Poster Inom linjen

Stéllda sakerheter

Panter for fastighetslan 10 919 000 10 919 000

varav frigjorda

Ansvarsfoérbindelser Inga
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmd

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 50-arig progressiv plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde och férvantad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,86 % av anskaffningsvérdet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2046 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pad ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig 6ver 10 &r och som grundar sig pa
anldggningarnas anskaffningsvérde och férvintad nyttiandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan

Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering till yttre fond
enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing mellan fritt och bundet eget kapital innehaller
reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt stdmmans beslut gallande 2010, samt enligt styrelsens beslut

géllande 2011.

Inkomstskatt

Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att

bostadsréttsféreningar inte beskattas fér kapitalintdkter som &r hanforliga till foreningens fastigheter.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsviarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31
Fortroendevalda
Styrelsearvode * 15 520 19 080
Revisorsarvode 2 568 2544
Loner och andra ersattningar ** 2992 10 600
21 080 32224
Gemensamma erséttningar
Sociala kostnader *** 1139 10 137
Ovriga gemensamma kostnader 500 1 500
1639 11 637
Totalt 22719 43 861

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.

* Arets kostnad 17 506 kr, 1 986 kr for mycket reserverat i fjol.
** Arets kostnad 2 568 kr, 424 kr for lite reserverat i fjol.

*** Arets kostnad 6 714 kr, 5 575 kr for mycket reserverat i fiol da vicevardsarvodet ej betalts ut.

Aterbokningen av ej uttaget vicevardsarvode 8 480 kr har bokforts under 6vriga intakter.
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmo

2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader 1436 208 1436 208
Hyresintakter 15 470 14 625
Ovriga intékter * 17 514 4787
Bruttoomséttning 1469 192 1455 620
Avsatt till inre fond -8 066 -8 066
T 1467126 — 1447554

* Innehélier bl a aterbokning av ej uttaget vicevardsarvode och &ldre depositioner, dverlatelse- och pantforskrivningsavagifter.

Not 2 Drift
Personalkostnader 22719 43 861
Fastighetsskétsel och lokalvard 198 997 164 156
El 62 867 67 012
Uppvarmning 261 492 281 149
Vatten 63 086 58 800
Sophamtning 24 366 23 600
Véaghalining 9 000 8227
Ovriga avgifter 29 089 26 893
Forvaltningsarvoden 52 644 54 129
Ovriga driftskostnader 59 385 43 346
783645 771173
Not 3 L3pande underhali
Lopande underhall 12 356 36735
Material i I6pande underhall 17 143 9492
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 19 656 0
Lépande underhall Va/sanitet 2024 0
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 2803 0
Lépande underhall hissar 4100 7 587
Lépande underhall huskropp utvandigt 3063 0
Lépande underhall markytor 3213 0
64 358 53814
Not 4 Perlodiskt underhali
Periodiskt underhall 2 847 26 666
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 91129 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 55 875 0
Periodiskt underhall el 194 375 0
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 34 375 0
378 601 26 666
Not 5 Tomtriittsavgéild
Tomtréttsavgald 1626 1626
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 95 894 91707
95894 — 91707

21



@

Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Aimen i Malmé

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not7  Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 9 956 467 9 956 467
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 9 956 467 9 956 467
Ingadende ackumulerade avskrivningar byggnader -1452 671 -1 360 964
Arets avskrivningar -95 894 -91 707
Utgaende avskrivningar -1 548 565 -1452671
Bokfort viarde Byggnader 8 407 902 8 503 796
Bokfort viarde Byggnader och Mark 8 407 902 8 503 796
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéader 10 200 000 10 200 000
Byggnad - lokaler
T 10200000 ~ 10200000
Mark - bostader 2 906 000 2906 000
Mark - lokaler
T 2906000 2906000
Taxeringsvérde totalt 13 106 000 13 106 000
Not8  Aktier, andelar och virdepapper
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
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Org Nr: 746000-5072

@

HSB Brf Almen i Maimé

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 635 506
635 506
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetalda kostnader 18712 4 559
Upplupna intékter 1475 1558
Not 11  Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmé ek. for. 2000 000 2 000 000
Not 12 Fdréindring av eget kapitai
Uppl. Underhélls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 40 875 0 1 864 689 797 323 335 494
Vinstdisp enl. stimmobeslut 2010 147 334 188 160 -335 494
lansprakstagande 2011 av yitre fond -378 601 378 601
Avséttning ar 2011 yttre fond 192 000 -192 000
Arets resultat -93 873
Belopp vid arets stut 40875 0 1825422 17172084 93873
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 31375568 2,47% 2013-09-28 3032959 67 000
SEB Bolan 33209509 3,11% 2012-03-28 3100 000 0
SEB Bolan 34134502 2,43% 2012-09-28 1903 348 80 000
8 036 307 147 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 7 889 307
Om fem ar berédknas nuvarande skuider till kreditinstitut uppga till 7 301 307
Not 14 Kortfristiga skulder tili kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (ndsta ars ber&knade amorteringar) 147 000 147 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Depositioner 914
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@ Org Nr: 746000-5072

HSB Brf Almen i Malmoé

Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 16 Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 4 390 12212
Ovriga upplupna kostnader 68 602 54 980
Forutbetalda hyror och avgifter 113 055 0
186 047 67 192

Maims /31 2 . 2012

Agne Ghlsson

/

Rebecka Eriksson

.Barbro Nissén ( Bortrest) . .
Av féreningen vald revisor BoRevisioAﬁll?cmC'I Cristea
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bjorn Lingstrom
Av féreningen vald revisor
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@ Org Nr: 746000-5072

Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Almen i Malmé

Organisationsnummer 746000-5072

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for HSB Brf Almen i Malmd for aret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen
upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som &r
andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom
en utvérdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamaisenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 2011-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaitningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaitning for HSB Brf Almen i Malmé for ar 2011-01-01 - 2011-
12-31.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och
det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.
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Org Nr: 746000-5072

Till féreningsstamman i HSB Brf Almen i Malmo

Organisationsnummer 746000-5072

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
vésentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
erséattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat séatt har handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malméo Zj /4 _% 2012

Barbro Nissén ( ®ortrest) Afrodita Cristea
Av féreningen vald revisor Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

éj-'g;?/l:i

Av ningen vald revisor
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Valberedningens forslag till ny styrelse for

Bostadsrattsféreningen Almen
2012-03-12

Ledamoéter

Stadgarna: max 7 st ledamdter inkl HSB Representant

Ledamot: Johan Ekblad (ny) (2 ar)

Ledamot (inget val i ar): Marika Yamoun

Ledamot (inget val i ar): Salar Aimundafar

Ledamot Bitte Morrissey (ny) (2 ar)

Ledamot Agne Ohlsson (HSB Representant) Tillférordnad ordférande 2012

Suppleanter

Stadgarna: max 4 st suppleanter
Suppleant (1 ar): Rebecka Eriksson

Suppleant (1 ar): Malin Goldman
Suppleant (1 ar): Bengt Dahlgren

Revisor (1ar): Barbro Nissen
Suppleant (1 ar): Emil Jonholm

Valberedningsrundor
6 tréffar har hallit av valberedningen from den 2 feb till den 4 mars.
Valberedningen har bestatt av Per - Ola Olsson och Ditte Nielsen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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PROGNOS PA
MANADSAVGIFTER

Prognosen uppdateras varje ar. Prognosens forutsittningar
beskrivs pa certifieringssidorna i arsredovisningen.

2012 HOJNING 2%
2013 HOJNING 2%
2014 HOJNING 2%
2015 HOJNING 3%
2016 HOJNING 3%
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Arsredovisningen har pa styrelsens uppdrag producerats av:
HSB Malmé, HSB Turning Torso, 211 15 Malmoé.
Tfn 040-35 77 00. www.hsb.se/malmo
Besoksadress: HSB MedlemsCenter, Foreningsgatan 15.
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