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Styrelsen for BRF Almen 1-5 far

Forvaltningsberattelse """

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt site i Malmé kommun.
Foéreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 0 kr.

Driftkostnaderna i féreningen har minskat jamfort med foregéende ar, pga. minskade kostnader for underhall och
reparationer.

Foreningens likviditet har under &ret forandrats frén 754 % till 776 %

I resultatet ingr avskrivningar med 516 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 709 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen #ger fastigheten Almen 19 i Malm6 kommun. P4 fastigheterna finns 1 byggnad med 36 ldgenheter samt
2 lokal uppforda. Byggnaden ér uppford 1983. Fastighetens adress dr Disponentgatan 1-5 och Foreningsgatan 40 i
Malmo.

Fastigheten &r fullvirdeforsékrad i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
2ro.k. 3rok.
2 ro.k. 3rok. 4rok. Hyresrétt Hyresrétter Summa
8 16 8 1 3 36
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
2 20 1
Total tomtarea 1 083 m?
Total bostadsarea 2 894 m?
Varav hyresrétter 306 m?
Total lokalarea 283 kvm

~
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Arets taxeringsvirde 48 260 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 48 260 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m? Lioptid
Colosseum Smile Sverige AB 100 2021-10-30
Colloseum Smile Sverige AB 183 2021-10-30

Intékter frén lokalhyror utgdr ca 13,93 % av foreningens nettoomséttning,

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Fiéreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling - underhéllsplanering Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
TTA Fastigheter och Skétsel AB /
Fastighetsskotsel Riksbyggen (fran augusti 2020)
Hissar Ingpecta/KONE AB
Kabel-TV Com Hem AB
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors Ipande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 94 tkr och planerat underhdll f6r 150 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”,

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmadssigt. Underhéllsplanen anvinds ocksé for att beridkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2020 och visar pa ett genomsnittligt underhéllsbehov pa 880 tkr
per &r for de ndrmaste 30 dren. Avsittning sker med denna summa.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Modernisering tvattstuga 2010

Malningsarbete 2010 Trapphus, hissar, portar
Effektivisering virmeanldggning 2011

Cykelhdrna 2012

Takrenovering 2013

Tétskiktsarbete fasad 2014

Markytor 2016

Byte hissar 2018

Séakerhetsdorrar/fastighetsboxar 2019

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Bostader 581
Installationer 16 074
Garage och p-platser (malning) 133 088
Planerat underhall Ar
Fonster 2022-2023
Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning
Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ferdi Bolezek Ordforande 2021
Salajdin Selmani Kassor 2021
Emma Baugh Sekreterare 2021
Jasna Mikkelsen (framrtittnevember2020) Ledamot 2021
Lot AN S oterber 1620
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Amela Karahasanovic Suppleant 2021
Martin Draws Suppleant 2021
Martin Najdenovski Suppleant 2021
Seyed Mazdak Hosseini Moghadam Suppleant 2021

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ewa Olsson 2021
Maria Svensson Méller 2021

0~
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Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgdende medlemmar uppgér till 8 personer. Féreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér
till 46 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 da den sénktess med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oforindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 559 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 9 Gverlatelser av bostadsritter skett (féregdende ar 2 st.)

Elhandelsavtalet AktivEl 4r tecknat med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till AktivEl
dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval och tar
ansvar for minskade utslipp av klimatpaverkande vixthusgaser.Freningen har tidigare genomfort behovsstyrd styrning
av ventilationssystem, rorelsestyrda armaturer i garage och effektivisering av virmeanliggningen. Dessa investeringar
péverkar forbrukningen och driftskostnaderna positivt.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 2426 2453 2430 2 464 2573
Resultat efter finansiella poster 192 -318 -971 -278 -1 583
Avrets resultat 192 -318 -971 -278 -1583
Resultat exklusive avskrivningar 709 199 -553 141 -1194
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhéllsfond -171 -620 -997 -316 -1430
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 304 283 154 144 72
Balansomslutning 61364 61316 61743 61959 59 967
Kassaflode, indirekt metod 507 -171 188 2225 -1303
Soliditet % 46 46 46 45 43
Likviditet % 776 754 844 504 337
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 559 559 554 615 636
Driftkostnader, kr/m? 333 514 784 465 860
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 282 319 297 328 280
Rénta, kr/m? 174 193 199 182 242
Underhallsfond, kr/m? 340 88 8 7 0
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2020

Nettoomsiittning: intikter frin arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.
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Forandringar i eget kapital

_Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Underhills-fond Balanserat Arets
avgifter resultat resultat

Belopp vid drets borjan 29559 079 2526816 255059 4017954 317795
Disposition enl. drsstdimmobesliut 317795 317795
Reservering underhallsfond 880 000 _880 000
Ianspréktagande av

underhallsfond -149 743 149 743

Arets resultat 192 289
Vid drets slut 29 559 079 2526 816 985 316 -5 066 006 192 289

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspriktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar féljande behandling av den ansamlade forlusten:

Reservering till underhéllsfonden

Ianspraktagande av underhéllsfonden
Att balansera i ny rikning i kr

-4 335 749
192 289
-880 000
149 743

-4 873 718

0
0

- 4873718

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2426243 2453272
Ovriga rorelseintikter Not 3 39015 12 972
Summa rorelseintiikter 2 465 258 2 466 244
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -964 887 -1 487 829
Ovriga externa kostnader Not 5 -193 467 -128 421
Personalkostnader Not 6 -94 641 -91 666
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 -516 381 -516 381
Summa rorelsekostnader -1769 376 -2 224 298
Rorelseresultat 695 882 241 947
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter Not 8 163 -18
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -503 756 -559 724
Summa finansiella poster -503 593 -559 742
Resultat efter finansiella poster 192 289 -317 795
Arets resultat 192 289 -317 795
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgadngar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 56 065 994 56 454 512
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 127 863 255725
Summa materiella anldggningstillgangar 56 193 857 56 710 238
Summa anléiggningstillgingar 56 193 857 56 710 238
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 5415 5415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 101 323 43 811
Summa kortfristiga fordringar 106 738 49 226
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 5063 429 4556 791
Summa kassa och bank 5063 429 4556 791
Summa omsiittningstillgangar 5170167 4 606 016
Summa tillgadngar 61 364 024 61 316 254
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 085 895 32 085 895

Fond for yttre underhall 985316 255 059

Summa bundet eget kapital 33071211 32 340 954

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 066 006 -4 017 954

Arets resultat 192 289 -317 795

Summa fritt eget kapital -4 873 718 -4 335 749

Summa eget kapital 28 197 493 28 005 205

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32 500 000 32 700 000

Summa langfristiga skulder 32500 000 32700 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 200 000 200 000

Leverantorsskulder Not 16 97 385 43 803

Skatteskulder Not 17 9329 7313

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 359 816 359933

Summa Kortfristiga skulder 666 530 611 049

Summa eget kapital och skulder 61 364 024 61 316 254
T
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 192289 -alia
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 516 381 516 381
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 708 670 198 586
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -57 512 34 206
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 55480 40 719
Kassaflode frin den lopande verksamheten 706 638 273 511
Investeringsverksamheten

Investeringar i inventarier 0 -294 375
Summa Kkassaflode fran investeringsverksamheten 0 -294 375
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -200 000 -150 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -150 000
Arets kassaflode 506 638 -170 864
Likvidamedel vid arets borjan 4556 791 4727 655
Likvidamedel vid arets slut 5063 429 4 556 791

Upplysning om betalda rintor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning

“~.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmédnna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper péa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rinta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att f de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Installationer Passersystem Linjar 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 1617480 1617480
Hyror, bostdder 354 672 346 860
Hyror, lokaler 337 956 332 688
Hyror, garage 112 350 111 511
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -673 1425
Rabatter (hyresreducering Smile tandldkare) -38 850 0
Sophédmtningsavgifter 18 600 18 600
Debiterad fastighetsskatt- 24708 24708
Summa nettoomsattning 2 426 243 2 453 272
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Kabel-tv-avgifter 5040 5040
Ovriga avgifter 1069 0
Ovriga ersittningar 12 522 6249
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointakter & korrigeringar -1 3
Erhéllna statliga bidrag (50 % av hyresreducering Smile tandlidkare) 19 425 0
Ovriga rorelseintikter 420 1500
Summa ovriga rorelseintékter 39015 12 972
Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhéll -149 743 -563 261
Reparationer -93 818 -139 515
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -88 044 -86 172
Forsikringspremier -38 189 -37 258
Kabel- och digital-TV -21253 -21 092
Systematiskt brandskyddsarbete -1924 0
Serviceavtal -3434 -3 807
Obligatoriska besiktningar -11 453 -3 125
Forbrukningsinventarier -14 978 -24 981
Fordons- och maskinkostnader -319 0
Vatten -106 280 -96 420
Fastighetsel -87 195 -103 368
Uppvirmning -212 486 -234 022
Sophantering och étervinning -76 967 -79 524
Forvaltningsarvode drift -58 805 -95 283
Summa driftskostnader -964 887 -1 487 829
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -123 663 -76 801
Resekostnader -100 -81
IT-kostnader -4 391 -4 897
Arvode, yrkesrevisorer * -10 500 -20 038
Ovriga forvaltningskostnader -15992 -10 266
Kreditupplysningar -900 -1 125
Pantforskrivnings- och Gverlatelseavgifter -13 484 -5 814
Representation -5 960 0
Telefon och porto -2 363 -1 616
Medlems- och foreningsavgifter -5 220 -5 120
Bankkostnader -1 900 -1 550
Ovriga externa kostnader -8 994 -1114
Summa ovriga externa kostnader -193 467 -128 421

*  (fel 2018, dérfor dubbelt 2019)

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -70 950 -69 750
Sammantridesarvoden -1399 0
Sociala kostnader -22 292 -21916
Summa personalkostnader -94 641 -91 666
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -388 519 -388 519
Avskrivning Maskiner och inventarier -127 863 -127 863
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -516 381 -516 381
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter frén hyres/kundfordringar 163 20
Ovriga rinteintikter 0 -38
Summa o6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 -18
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -503 756 -559 724
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -503 756 -559 724
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 45 068 147 45 068 147
Mark 14 117 353 14 117 353
59 185 500 59 185 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 59 185 500 59 185 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 730 988 -2 342 469
-2 730 988 -2 342 469
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -388 519 -388 519
-388 519 -388 519
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 119 507 -2 730 988
Restvirde enligt plan vid arets slut 56 065 994 56 454 512
Varav
Byggnader 41 948 641 42 337 159
Mark 14 117 353 14 117 353
Taxeringsvarden
Bostider 44 600 000 44 600 000
Lokaler 3660 000 3 660 000
Totalt taxeringsvérde 48 260 000 48 260 000
varav byggnader 28 368 000 28 368 000
varav mark 19 892 000 19 892 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvérden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Installationer 443 063 148 688
443 063 148 688
Arets anskaffningar
Installationer 0 294 375
0 294 375
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 443 063 443 063
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -187 338 -59 476
-187 338 -59 476
Arets avskrivningar
Installationer -127 863 -127 863
-127 863 -127 863
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -315 201 -187 338
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -315 201 -187 338
Restvarde enligt plan vid arets slut 127 862 255 725
Varav
Installationer 127 862 255 725
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 5415 5415
Summa ovriga fordringar 5415 5415
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 43 727 38 189
Forutbetald renhallning -653 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5215 5622
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 450 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 52 583 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 101 323 43 811
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Not 14 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31

Bankmedel 4 001 402 4019229

Transaktionskonto 1 062 027 537 562

Summa kassa och bank 5063 429 4 556 791
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31

Inteckningslan 32 700 000 32 900 000

Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -200 000 -200 000

Langfristig skuld vid arets slut 32 500 000 32 700 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan
SWEDBANK 1,71% 2022-11-25 11 616 668,00 0,00 0,00 11 616 668,00
SWEDBANK 0,98% 2024-10-25 9 666 666,00 0,00 200 000,00 9 466 666,00
SWEDBANK 1,82% 2026-09-25 11 616 666,00 0,00 0,00 11 616 666,00
Summa 32 900 000,00 0,00 200 000,00 32 700 000,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska foreningen amortera 200 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den kortfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan ar 2 och 5 efter balansdagen. Resterande
skuld, 31 700 000 kr, forfaller senare 4n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31

Leverantorsskulder 97 385 43 803

Summa leverantorsskulder 97 385 43 803
Not 17 Skatteskulder

2020-12-31 2019-12-31

Skatteskulder 9329 7313

Summa skatteskulder 9 329 7313
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Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 21542 21114
Upplupna rantekostnader 32201 57795
Upplupna elkostnader 6 749 7411
Upplupna varmekostnader 35654 37234
Upplupna kostnader for renhallning 754 653
Upplupna styrelsearvoden 68 561 67 200
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 3488
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 7 425
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 194 355 157 613
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 359 816 359 933
Stéllda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 36 635 000 36 635 000

Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Styrelsens underskrifter

MALME Qo) -Ou-0h

Ort och datum
/,/ )
Ferdi Bol e Salajdin Selmani
Ordforande

W~

MAZTIN DRAWS Emma Baug

(ﬁam—ﬁ-l-l—november%@?@)— taneppce Qac \
£ran R\ Sep-\'ew\»‘—{ 9020 N

Vir revisionsberittelse har limnats den 2021- 94 -J O
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Thémas Swenson
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Building a better
worling world

Revisionsberéttelse
Till foreningsstédmman i BRF Almen 1-5, org.nr 769612-5116

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for BRF Almen 1-
5 for ar 2020.

Enligt vdr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 dec 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berdttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vrt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll
som den beddmer &r nodvéndig f6r att uppréatta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vidsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den uppiyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan padverka formdgan att fortsatta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Védra mal dr att uppng en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdlier n&gra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberittelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sédkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt I1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

A mernber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna fér visentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgsra en grund f&r vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

s drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 8rsredo-
visningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hdllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fista uppmaérksamheten pd
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehéilet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om 3arsredovisningen 3terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna p8 ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Almen 1-5 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor=
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o pad ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 30 april 2021
Ernst & Young AB |
S

/

Y/
AuktoriS}aﬂ revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening dir de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som &gare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ligenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fradgor som ska behandlas genom din réitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillagget
omfattar det utbkade underhéllsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det 4r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrattsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsrittsforeningar som ér kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pd miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansriikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet). :

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (ldngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesiikra tidigare fonderade medel, péverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pd foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras fir man bara terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste handelser. Foérvaltningsberittelsens innehdll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring i forvég sd dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran p4 forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsdkringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter r intdkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ir av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning 1 forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader i#ir kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura p. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och véirme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortftristiga
skulderna men det ir inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, véirme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittmingstillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ér storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning p4 inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pd hur skuldtyngd féreningen ar,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens lngsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgingar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksambheten till stor del r finansierad med lan.

Stélida sédkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhdlina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den é&rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrakning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsférenings rinteintikter r
skattefria till den del de #r héinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avriakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.



Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhdll som ¢j
finns med 1 underhallsplanen.

Underhallsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrattsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det iir oséikert om dessa framtida handelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse éir ocks ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att krivas for att reglera tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r &ven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
BRF All l Ien 1 -5 for BRF Almen 1-5 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma féreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

www.riksbyggen.se Rumn 167 heba Livtl
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