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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex I6pande skoétsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksa arsavgiften
sé att den técker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pd samma séitt som andra till-
gangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det ut6kade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relsefdretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning péa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksad gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsrittsféreningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet #r i sin helhet
kvalitets- och miljdcertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gbra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrikning

e e

Stillda sidkerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

tilldggsuppgifter 9
Kassaflodesanalys Bilaga
Nyckeltal och diagram Bilaga



[t . oS S e NS |
Styrelsen for BRF ALMEN 1-5 far

F Orva ItnlngS" hérmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Foéreningens verksamhet
Allmént om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till indamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Almen 19 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns 1 byggnad med 36 ldgenheter och 2
lokaler uppforda. Byggnaden dr uppford 1983. Fastighetens adress 4r Disponentgatan 1-5 och Foreningsatan 40 i
Malmg.

Liigenhetsfordelning bostadsriitter: Ligenhetsfordelning hyresriitter:
2 rok 3 rok 4 rok 2 rok 3 rok
7 15 8 2 4

Under 2014 sades en av hyresréttsldgenheterna, nr 503, upp och uppléts da som bostadsriitt.

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage MC-plats

2 20 1
Total tomtarea: 1083 m?
Total bostadsarea: 2 984 m?
Varav hyresritter: 457 m?
Total lokalarea: 299 m?
Arets taxeringsvirde 33 271 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 33271 000 kr

Fastigheten #r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingr i foreningens
fastighetsforsékring.

Foreningens lokalavtal

Foretag Verksamhet Yta Loptid t.o.m
Colosseum Smile Sverige AB Tandlékarklinik 100 m? 2018-10-30
Colosseum Smile Sverige AB Tandldkarklinik 183 m? 2018-10-30

Intékter fran lokalhyror utgdr ca 13,1% av foreningens totala intékter.
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Arsavgifter

Foreningen dndrade arsavgiften senast denl januari 2014 dé den hojdes med 1,5%.

Styrelsen beslutade i bérjan av 2015 att hoja arsavgifterna med 1,5% fr.o.m. 1 juli 2015. Arsavgifterna for 2014
uppgick i genomsnitt till 615 kr/m?/4r.

Underhall och underhallsplan

Arets underhall
Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 40 tkr och planerat underhéll for 162 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i september 2014 och visar pa ett underhallsbehov pa 253 tkr per
ar for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga eviga kostnaden per &r for foreningen ligger pa 77 kr/m>
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 77 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar Kommentar

Takrenovering 2013

Cykelhorna 2012

Effektivisering virmeanldggning 2011

Maélningsarbeten 2010 Trapphus, hissar, portar, gemensamma utrymmen
Modernisering tvittstuga 2010

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer 9

Tak 153

Planerat underhall Ar Kommentar

Tak garage/mark innergard 2015 Nimnda underhéllsarbeten gors i en
Utemiljo innergard 2015 samordnad arbetsinsats
Forvaltning

Riksbyggens kontor i Malmd har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal

Foreningen har ingatt féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Underhallsplanering
Servicom Fastighetsservice
Servicom Trappstddning

Hiss i Skdne AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV
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Efter den senaste stimman och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantridde har styrelsen haft foljande
sammanséttning

Vald t.o.m.
Styrelse arsstamman
Ordinarie ledaméter Utsedd av
Marta Dawad Ordforande * Stimman 2015
Fredrik Ahlfeldt Ordforande * Stdimman 2015
Jennie Valby Sekreterare Stdmman 2015
Salajdin Selmani Kassor Stdmman 2015
Jack Becher Ledamot Stdimman 2015

* Fredrik Ahlfeldt valdes pa arsstimman 2014, men avgick som ledamot och ordférande i november 2014,
Marta Dawad valdes d& som ordforande av styrelsen.

Styrelsesuppleanter
Dzevad Mulabdic Stdémman 2015
Kim Mikkelsen Stdmman 2015

Revisorer och dévriga funktionéarer

Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stimman 2015
Valberedning

Maria Grahn Stdimman 2015
Amela Karahasanovic Stdmman 2015

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Hindelser under aret

Ekonomi
Forandringar i eget kapital genom att en hyresrétt sades upp och uppléts som bostadsritt, i december 2014,

Det formanliga rinteldget har hjélpt till att pressa rédntekostnaderna pa fastighetslanen avsevért. Féreningen har
dven borjat att amortera pé fastighetslanen, vilket kommer att minska réntekostnaderna ytterligare.

Miljo

Foljande aktiviteter &r genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som képs in till
AktivEl 4r miljécertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsrittsféreningen ett aktivt
miljéval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpaverkande vixthusgaser.

Foreningen har genomfort behovsstyrd styrning av ventilationssystem, rorelsestyrda armaturer i garage och
effektivisering av virmeanldggningen. Dessa investeringar péverkar forbrukning och driftskostnaderna positivt.

N
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

I resultatet ingér avskrivningar med 388 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 426 tkr. Avskrivningar
4r en bokforingsméssig vérdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte foreningens likviditet.
For att se hur likviditeten har foréndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen. Frén och med rikenskapséret
2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen K-regelverket (de sé kallade K2/K3).
Foréndringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har féréndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal avviker fran dldre &rsredovisningar.

Foreningen har under éret héllit ordinarie arsstimma den 7 maj 2014. Styrelsen har hallit 12 protokollférda
sammantrdden, varav ett konstituerande styrelsemote.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 40.

Overlatelser
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 2 Gverlételser av bostadsritter (foregdende ar 6 st) samt 1

upplatelse av bostadsritt skett.
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt forutom 6 som upplats med hyresritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stillning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rérelsens intdkter 2578 2539 2484 2 449 2423
Arets resultat 37 - 603 179 - 652 90
Resultat fore avskrivningar 426 - 503 276 - 557 -
Resultat fore avskrivning men efter avsittning

till underhallsfonden 172 - 835 86 - 747 -
Avsiittning till underhéllsfond kr/m? 77 101 58 58 -
Balansomslutning 61 585 61 300 61959 61904 61343
Soliditet 44% 42% 43% 43% 42%
Likviditet 454% 499% 549% 427% 484%
Avgifts- och hyresbortfall 0,33% - - - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m?2 614 617 603 572 509
Driftkostnader, kr/m? 259 509 250 511 228
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 209 225 235 353 -
Rénta, kr/m? 339 378 374 355 270
Underhallsfond, kr/m? 28 0 183 140 24
Lén, kr/m? 10311 10 615 10 615 10 615 10 615

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m?, underhallsfond kr/m? och L&nkr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa underskott

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rékning

-1340 255
37338
-253 448
161 550

-1394 816

-1394 816

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.

iy
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Resultatrakning

2014-01-01 2013-01-01
Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 2 557 107 2517193
Ovriga rorelseintékter 2 21 148 21614
Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m. 2578 254 2 538 807
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 - 848 971 -1 671 337
Fastighetsadministration 4 - 168 840 - 120242
Personalkostnader 5 - 58349 - 58482
Av- och nedskrivningar av materiella och 6
immateriella anldggningstillgéngar - 388415 - 100 233
Summa roérelsekostnader -1 464 575 -1 950294
Rorelseresultat 1113 680 588 513
Finansiella poster
Ovriga rinteintékter och liknande poster 7 36218 50305
Réntekostnader och liknande poster 8 -1 112 560 -1 241610
Summa finansiella poster -1 076 342 -1 191 305
Resultat efter finansiella poster 37 338 - 602792
Arets resultat 37 338 - 602792

™
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 58 396 691 58 785 106
Summa materiella anliiggningstillgangar 58 396 691 58 785 106
Summa anldggningstillgangar 58 396 691 58 785 106
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 6327 -
Ovriga fordringar 11 191 189
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 47 855 45111
Summa kortfristiga fordringar 54 373 45300
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 1300 000 800 000
Summa Kkortfristiga placeringar 1300 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 14 1834219 1 669 267
Summa kassa och bank 1834219 1 669 267
Summa omsittningstillgangar 3188 593 2 514 567
SUNMMA TILLGANGAR 61 585 284 61 299 673

N
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 535 895 27 285 895
Fond for yttre underhall 92 318 420
Summa bundet eget kapital 28 628 213 27286 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1432 153 - 737 463
Arets resultat 37 338 - 602 792
Summa fritt eget kapital -1394 816 -1 340 255
Summa eget kapital 27 233 397 25 946 060

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 33 650 000 34 850 000

Summa langfristiga skulder 33 650 000 34 850 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 200 000 -
Leverantorskulder 17 206 358 39 386
Skatteskulder 18 773 76 081
Ovriga kortfristiga skulder = 914
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 294 755 387231
Summa kortfristiga skulder 701 886 503 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 585 284 61 299 673

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sdkerheter

Ovriga stillda panter och dérmed jamforliga siakerheter 36 635 000 36 635 000

Summa stéllda sdkerheter 36 635 000 36 635 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
)
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppaifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovis-
ningslagen och Bokforingsndgmndens allménna rad,
K2-reglerna for mindre, ekonomiska foreningar
(BFNAR 2009:1). Principerna har tillimpats frén 1
januari 2014 men har ¢j medfort ndgra visentliga
effekter

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter #r skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte #r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 0 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1217 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

e Beloppen giller inkomstaret 2014

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ¢j finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsnimnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pé foreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom &rets resultat.

™
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Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégdende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjért over tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnad Linjér * 120 2128
* Avskrivningsprincip har dndrats fran progressiv till linjér per 2014-01-01.
Markvérdet #r inte foremal for avskrivning.
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 1552160 1518938
Hyror, bostdder 570304 577 956
Hyror, lokaler 334 167 330299
Hyror, garage 111 300 99 600
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -7075 -
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 1350 -
Rabatter (ingick i hyresavial lokaler fiam till 31/3-14) -2 400 -9 600
2 557 107 2517193
Not2 Ovriga rorelseintikter
Ersittning elavgifter fran lokaler 95 6 081
Kabel-tv-avgifter 8 841 9 156
Ovriga ersittningar 12 052 -
Fakturerade kostnader - 2750
Rorelsens sidointékter & korrigeringar - 20 3627
Inkassointikter 180 —
21148 21614
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 40 473 74 008
Underhall 161 550 932 736
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 68 522 68 270
Forsdkringspremier 21 822 20780
Kabel- och digital-TV 19 960 19 837
Fastighetsskotsel 44 217 35025
Stiddning gemensamma utrymmen - 14 139
Obligatoriska besiktningar 7 301 -
Forbrukningsmateriel 4562 12354
Fordons- och maskinkostnader - 300
Vatten 98 650 96 137
El 100 163 107 008
Uppvirmning 223 350 236 354
Sophantering och atervinning 58 401 54 388
w\ 848 971 1671337
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2014-12-31 2013-12-31
Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 65 596 64 092
IT-kostnader 2 131 2 468
Inkassokostnader 900 200
Arvode, yrkesrevisorer 8788 8 825
Moteskostnader 2018 -
Ovriga forvaltningskostnader 1794 10 500
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 0
Medlems- och foreningsavgifter 5020 4780
Kopta tjénster 82 058 10 980
Konsultarvoden - 13 540
Bankkostnader 535 654
Ovriga externa kostnader — 4202
168 840 120 242
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 44 400 44 500
Summa 44 400 44 500
Sociala kostnader 13 949 13 982
58 349 58 482
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar
Byggnader 388 415 100 233
388 415 100 233
Not7 Ovriga ranteintikter och liknande poster
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 241 351
Rinteintikter fian likviditetsplacering via Riksbyggen 12 353 19 042
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 287 -
Rinteintikter bankkonto SBAB 23 337 30912
36218 50 305
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader for fastighetslén 1111202 1240 988
Ovriga rintekostnader 1358 622
1112560 1241610

D
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 45068 147 45 068 147
Mark 14 117 353 14 117 353
59 185 500 59 185 500
Summa anskaffningsvérden 59 185 500 59 185 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 400 394 -300 161
-400 394 -300 161
Arets avskrivning byggnader - 388415 - 100 233
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 788 809 -400 394
Restvérde enligt plan vid arets slut 58396 691 58 785 106
Varav
Byggnader 44 279 338 44 667 753
Mark 14 117 353 14 117 353
Taxeringsvarden
bostéder 30 800 000 30 800 000
lokaler 2 471 000 2 471 000
Totalt taxeringsvérde 33 271 000 33271 000
varav byggnader 24 533 000 24 533 000
Not 10 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 6327 —
6327 —
Not 11 Ovriga fordringar
Skattekonto 191 189
191 189
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintakter 1945 2 558
Forutbetalda forsikringspremier 22912 21 822
Forutbetald kabel-tv-avgift 4990 4990
Ovriga forutbetalda kostnader 12 520 8206
Ovriga periodiserade kostnader 2125 —
Ovrigt 3363 7535
47 855 45111

BRF ALMEN 1-5 769612-5116

12



2014-12-31 2013-12-31

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 1300 000 800 000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 450 000 1,05 2015-01-04
90 dagar 450 000 0,75 2015-02-04
90 dagar 400 000 0,75 2015-03-04
1300 000 800 000

Not 14 Kassa och bank

Bankmedel 1470907 1451412
Forvaltningskonto i Swedbank 363 312 217 855
1834219 1669 267
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid arets borjan 12000 27 273 895 420 - 737 463 - 602 792
Disposition enl arsstdmmobeslut - 602 792 602 792
Auvsiittning till underhallsfond 253 448 -253 448
Tanspraktagande av underhallsfond - 161 550 161 550
Nya insatser och upplatelseavgifter 557333 692 667
Arets resultat 37338
Vid éarets slut 569333 27 966 562 92318 -1432 153 37 338

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan 33 850 000 34 850 000
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 200 000 —
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 33 650 000 34 850 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,77% 2014-03-06 11 616 668 11 616 668

SWEDBANK HYPOTEK 2,50% 2016-12-20 11616 668 11 616 668
SWEDBANK HYPOTEK 3,41% 2016-09-26 11 616 666 11 616 666
SWEDBANK HYPOTEK 1,66% 2019-10-25 11 616 666 1 000 000 10 616 666

34850000 11616668 12 616 668 33 850 000
Under nista ridkenskapsér ska féreningen amortera 200 000 kr, varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 800 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 32 850 000 kr, forfaller till betalning senare 4n 5 &r efter balansdagen.

Not 17 Leverantorskulder

Reskontraférda leverantorsskulder 206 358 39 386

v\ 206 358 39 386
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2014-12-31 2013-12-31

Not 18 Skatteskulder

Skatteskulder 773 76 081

773 76 081

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 13 950 13 982
Upplupna ridntekostnader 52984 96 784
Upplupna kostnader f6r reparationer och underhall 5000 4725
Upplupna elkostnader 7637 7 949
Upplupna varmekostnader 38209 33463
Upplupna revisionsarvoden 8900 8 800
Upplupna styrelsearvoden 44 400 44 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 4076 3646
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 119 599 173 382

294 755 387231
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Var revisionsberittelse har 1amnats

Malmé 2015- 04 - /&

omas Swenson
Auktoriserad r

Ernst & Yourig AB
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Building a better
working world

Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Almen 1-5, org.nr 769612-5116

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Almen
1-5 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer d&r noédvandig for att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vdasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som dr relevanta fér hur féreningen upprdttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvédrdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
vasentliga avseenden rdttvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2014 och av dess
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Almen 1-5 fér ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.
Malmo den 16 april 2015

Ernst & Young AB




Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-12-31 2013-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 37338 -602 792
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 388415 100 233
425753 -502 559
Kassafldde frén den l6pande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 425753 -502 559
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -9073 -90 081
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -1 726 97 091
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 414 953 -495 549
Finansieringsverksamheten
Foréndring av skuld -1 000 000 0
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 1250 000 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 250 000 0
Arets kassaflode 664 953 -495 549
Likvida medel vid arets borjan 2 469 267 2 964 815
Likvida medel vid arets slut 3134219 2 469 267
(se Not 13 och Not 14)
Upplysning om betalda rantor
For erhéllen och betald rinta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anléggningstillgangar
Summa kostnader

Ovrigt
4%

Av- och
nedskrivningar
av materiella och
immateriella
anléggnings-
tillgangar
26%

Driftkostnader
58%

Fastighets-
administration
12%

BRF ALMEN 1-5 769612-5116 Bilaga

2014

848 971
168 840
58 349
388415
1464 575

2013

1671 337
120 242
58 482
100 233
1950 294




Driftskostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stédning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
1%

Sophantering
och atervinning
7%

\
Uppvérmning
26% A

El
12%
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Underhall
19%

Fastighetsavagift
och
fastighetsskatt
8%

Fastighets-
skotsel
5%

Vatten

Bilaga

2014

40 473
161 550
68 522
21822
19 960
44 217
0

7301
4562

0

98 650
100 163
223 350
58 401
848 971

2013

74 008
932736
68 270
20780
19 837
35025
14 139
0

12 354
300

96 137
107 008
236 354
54 388
1671337




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm}):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stiddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

BRF ALMEN 1-5 769612-5116

Bilaga

2014 2013
2984 2984}
Kr/ kvm Kr/ kvm
14 25

54 313

23 23

7 7

7 7

15 12

0 5

2 0

2 4

0 0

33 32

34 36

75 79

20 18

285 560




Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som 4r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrédkningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pé ett sadant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d4 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-rittshavaren
limnas i samband med aviseringen vatje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fér utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara dterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fitt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberéttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intédkter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsidkringen giller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.

Upplupna intikter #r intikter som foreningen
annu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjéinst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som fireningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r stbrre @n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som freningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr stdrre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hég soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stiélida sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen pdverkar resultatrdkningen som
en kostnad, I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitingarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsriétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
fareningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberiittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pd uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

Arsredovisningen dr upprettad av
styrelsen for BRF ALMEN 1-5 i
samarbete med Riksbyggen

Arsredovisningen 4r en handling som ger
bade langivare och kopare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

[ Riksbyggen



