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KALLELSE

Kallelsetill ordinarie foreningsstamma kommer att skickas senare.

DAGORDNING

foreningsstimmans 6ppnande
val av staimmoordférande
anmilan av stammoordférandens val av protokollférare
godkannande av rostlangd
fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman
godkiénnande av dagordning
val av tva personer att jamte staimmoordféranden justera protokol let
val av minst tva rostraknare
fragaom kallelse skett i behorig ordning
. genomgang av styrelsens arsredovisning
. genomgang av revisorernas berittel se
. beslut om faststillande av resultatrakning och balansrikning
. bedlut i anledning av bostadsrittsforeningens vinst eler forlust enligt den faststillda
bal ansrikningen
14. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15. beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstimman
16. beslut om antal styrelseledamster och suppleanter
17. val av styrelseledamater och suppleanter
18. presentation av HSB-ledamot
19. beslut om antal revisorer och suppleant
20. val av revisor/er och suppleant
21. beslut om antal ledamater i valberedningen
22. val av vaberedning, en ledamot utses till valberedningens ordf srande
23. val av fullmiktige och ersittare samt 6vriga representanter i HSB
24. av styrelsen till foreningsstamman hinskjutna fragor och av medlemmar anméilda &renden
som angivitsi kallelsen
25. foreningsstimmans avslutande
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Almedal i Malmo

Org nr 746000-5395
Styrelsen far harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostads dgenheter for permanent boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och darmed fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus byggdes &r 1961 pa fastigheten Ogonfransen 2 samt Ogonlocket
12-13 som féreningen innehar med tomtrétt. Adresserna ar:
K ronetorpsgatan 60A-B, 62 A-C, 64 A-L, 66 A-C, 68 A-B samt Segevangsgatan 13 A - 21 B

Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Mamo.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar. | foreningens fastighetsforsakring
ingdr bostadsréttstillagg for foreningens | agenheter.

Foreningens |8genheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Anta

1 50

2 185

3 102

4 60
Totalt: 397
Lokaler, bostadsrétt 1
Lokaler, hyresrétt 5
Garage 75
Parkeringsplatser 150
Tota lagenhetsyta 24 375 kvm
Total lokalyta 216 kvm

L &genheternas medelyta 61,4 kvm
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De senaste aren har foreningen gjort f6ljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

Kronetorpsgatan 64, gamla Konsumbutiken, blev omgjord till 7 st. lagenheter klart 2016 och
femarsbesiktning blev utférd 2020.

Tak- och fasadrenovering av samtliga fasader (ldghus Kronetorpsgatan 62, 64 & 66 2012
respektive hoghusen Kronetorpsgatan 60 & 68 samt Segevangsgatan 13-21 2016).

Enligt stimmobeslutet februari 2019 om gemensam el byttes samtliga 7 el-serviser och nya
elmétare samt mitinsamlingsenheter installerades. Elen debiteras nu per ldgenhet péd
avgiftsavin efter individuell métning.

Foreningen installerade nya tappvattenstammar i trappuppgéngen i 62C som ett pilotprojekt
infor det kommande tappvattenprojekt.

Projekteringen och upphandling av brandgator (enligt foreldggande frén
brandskyddsmyndighet) och utbyte av cykelskjul slutférdes och entreprenadkontrakt skrevs.
Detta ér planerat att fardigstéllas till sommaren 2021.

Under sommaren 2020 slutférdes projektering for utbyte av oljeavskiljaren (efter krav frén
miljoforvaltningen) i garaget samt renovering av garaget. Kontrakt skrevs och arbetet
paborjades 2020-08-03.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstimma holls den 2020-02-20.
Nérvarande var 25 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Styrelsen konstituerande sig, 2020-03-26, enligt foljande:

Ordf6rande: Niklas Norberg
Vice ordforande: Caroline Persson
Sekreterare: Peter Freed
Studieorganisator: Thomas Karlsson
Ledamot: Francis El Khouri
Ledamot utsedd av HSB: Clas Mortin

Francis El Khouri avsade sig sitt uppdrag, beroende av flytt, 2020-05-31. P4 extra stimman
den 2020-09-17 valdes Kristin Svensson in, som fyllnadsval, till att ersdtta ledamot Francis El
Khouri. Kristin sitter darmed till ordinarie stimman 2022.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledamoterna Peter Freed och
Thomas Karlsson.

Styrelsen har under aret hallit 8 styrelsesammantrdaden (7 styrelsemoten och 1 budgetmote),
som forberedelser till styrelsemétena har 10 st arbetsmoten héllits.
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Styrelsen har ocksa under aret deltagit i 27 st byggmoten for entreprenaderna for Gemensam
el, Tappvatten 62C, Garagerenovering samt Brandvags- och cykel skjul sprojektet. Pa dessa
byggméten har minst 2 ledaméter deltagit.

Forstatorsdagen i varje manad, undantaget juli, har styrelsen haft dppet hus for medlemmar.

Styrelsen har med 2 ledamoter deltagit pa 8 st styrelsemdéten i Ogonlocket.

Firmatecknare tva i férening
Niklas Norberg, Peter Freed, Caroline Persson och Thomas Karlsson.

Revisorer
Johnny Nilsson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Sammankallande Thomas Thdorn och Johan Bjérnsson.

Representanter i HSB Malmo fullméktige
Niklas Norberg och Caroline Persson med Peter Freed som suppleant.

Forvaltare

Ogonlocket Fastighetsforvaltning Ekonomisk Forening (gemensam forvaltning med Brf
Véstkusten, Brf Kronotorp och Brf Segevang) hyrdet o m 2020-04-30 in forvaltare fran
Bredablick Forvaltning. Den 2020-02-24 anstélldes Magnus Albinsson som forvaltare.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Under aret har féreningen genomfort foljande storre underhallsétgarder:

Fastighetsbesiktning utfordes |6pande under aret av styrelsen tillsammans med forvaltningen.

Styrelsen tog beslut pa att hdlla en extrastammai september med beslutspunkten om att 1ata
medlemmarna godké&nna utbyte av tappvattenstammarna med de férandringar det innebar.

Styrelsen tog beslut pa att upphandling av hissar skulle gorasi Ogonlocket genom
forvaltningen for att utforas under 2021/2022.

Styrelsen hade sin arliga 6versyn av UH-plan (Underhalsplan) dar f6ljande stora kommande
underhall/projekt justerats tidsmassigt med planerad projektstart enligt foljande:

Tappvatten 2020/ 2021 - 2021/ 2022
Rel i ni ng av avl opp 2021/ 2022 - 2023/ 2024
Hi ssar 2021/ 2022
Ut byte av el | edni ngar 2024/ 2025
Trapphus 2025/ 2026
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I listan ovan #r hissarna upphandlade i Ogonlocket tillsammans med Brf:erna Segevang,
Vistkusten och Kronotorp och ligger i skrivande stund for kontraktsskrivning.

Eftersom ovanstaende projekt dr stora och styrelsen har for avsikt att separera projekten finns
det risk for forseningar men ordningen bor vara ovanstaende utifrdn nuvarande status.
Projekten ovan Gverlappar till del eftersom projektering startar innan utférandet.

Ovanstdende projekt finansieras med hjilp av befintliga medel och nyupptagna lan. Styrelsens
mening r att amortering sedan snarast ska paborjas nér s medges utifrén kostnader och
likviditetskrav. Amorteringstakten ar planerad till att vara i takt med den tekniska livsldngden.

Ogonlocket Fastighetsforvaltning Ekonomisk Férening

Brf Almedal har varit representerade i den gemensamma styrelsen for Ogonlocket genom:

Niklas Norberg ledamot
Peter Freed ledamot, sekreterare
Caroline Persson suppleant

Styrelsen har genom sin representation i Ogonlocket anstillt Magnus Albinsson som
forvaltare. Ogonlockets styrelse har tillsammans med forvaltningen under aret deltagit i
arbetet med att utveckla service och justera rutiner hos forvaltningen. Detta har 1 ar varit
speciellt med tanke pa pandemin. Styrelsen i Almedal vill tacka forvaltningen for ett val utfort
arbete under dret.

Foreningarna, tillsammans med Foyen Advokatfirma KB, sédnde 2019 kravbrev till HSB
Malmo, angaende projektledning och merkostnader, i tak- och fasadprojektet 2016. Styrelsen
i Ogonlocket har bevakat detta under aret och styrelsen hoppas nu verkligen att detta kan
komma till sitt avslut under innevarande verksamhetsér.

Foreningarna har tillsammans med Foyen Advokatfirma KB stimt totalentreprendren
Plattjanst AB, for felfakturering av tegelstenar, i tak- och fasadprojektet 2016. Detta dr nu
uppe som mal hos tingsrétten i Malmo.

Foreningarna har tillsammans utvérderat alternativ for bredband och television och beslutade
sig for att fortsdtta med nuvarande leverantdrer, men med ny hardvara for bredbandet efter
arsskiftet.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 669 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for r 2020/2021 uppréttade budgeten visade ett hdjningsbehov med 4% och styrelsen
beslot att hoja arsavgifterna med detta fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna de kommande aren ska hojas sé att avskrivningstakter motsvaras
av amortering for respektive underhéll och att likviditetskrav respekteras.
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Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 21 075 000. Under aret har féreningen
amorterat 900 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 23 ar.

Styrelsensintention &r att amortera ner skulderna, minst i takt med avskrivningstakten, for att
ha béttre utrymme att finansiera framtida underhallsbehov med nyalan. | syfte att begransa
riskerna har féreningen bundit 1anen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 42 |genhetsoverlatelser skett. Vid arets utgang hade foreningen 456
medlemmar (456 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet dverstiger antalet bostadsrétter i foreningen &r att mer an
en medlem kan bo i sammal&genhet. HSB Malm6 innehar aven ett medlemskap 1 foreningen.
Dock skall noteras att vid stdmman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Nedan framgér féreningens ekonomiska stéllning och resultat.
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Styrelsen for HSB Brf Almedal i Malmo far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2019-09-01 - 2020-08-31.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019/20 2018/19
Nettoomséttning 18 291 16 871
Rorelsens kostnader -15016 -13 777
Finansiella poster, netto -229 -244
Arets resultat 3003 2 850
Likvida medel & fin placeringar 10 857 9 465
Skulder till kreditinstitut 21075 21975
Fond for yttre underhall 7992 7300
63 973
Balansomslutning 60 738
Fastigheters taxeringsvirde 259293 259293
Soliditet (%) 61 60
(Nedan i Kr)
Réntekostnad kr/kvm 11 11
Laneskuld kr/kvm 857 894
Avgift kr/kvm 669 637
Forandring av eget kapital
Medlems- Upplitelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets ingéng 1313545 8240555 7300183
lanspraktagande 2019/20
av yttre fond -124 171
Avsittning 2019/20 till
yttre fond 816 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 1313545 8240555 7992012

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2017/18
16 616
-14 005
-288
2323
9442
25875
6 666

61931

193 688
54

12
1052
615

Balanserat

resultat

16 510 208

124 171

-816 000

2 850 595

18 668 974

18 668 973
3003 075
21 672 048

21 672 048
21 672 048

2016/17
15 489
-14 530
-314
645
6443
26 775
6303

60 366
193 688
51

13
1120
608

Arets

resultat

2 850 595

-2 850 595
3003 075
3003 075

2015/16
14 686
-13 426
-137
1123
7486
19 000
7598

51901

193 688
56

795
556

Totalt

36 215 086
0
0
0

3003 075
39218 161

Foreningens resultat och stdllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelsensintakter
Nettoomséttning
Ovrigaintakter

Ror elsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovrigakostnader
Personal kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

ROr el seresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovrigaranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Aretsresultat

9

Not

[CSIN\N]

0 ~NO®

2019-09-01
-2020-08-31

17 189 830
1101079
18 290 909

-1 688 905
-124 170
-590 243

-9992 976

-1051571
-343 902

-1 266 983

-15 058 750

3232159

32558
-261 642
-229 084

3003075
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2018-09-01
-2019-08-31

16 427 100
444 305
16 871 405

-989 377
-224 344
-569 599

-9 671 756
-784 549
-312 297

-1 224 510
-13776 432

3094 973

36 807
-281 186
-244 379

2 850 595
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Inventarier
Péagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12
13

15
16

14

10

2020-08-31

49 555 680
65 935
1857 356
51478 971

4 600
686 850
691 450

52170 421

78 112

6 854 690
246 837
620 594
7 800 233

4 000 000
4 000 000
2450

11 802 683

63 973 104
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49 755 763
71 007

0

49 826 770

4 600
686 850
691 450

50 518 220

62 275
5462 959
0

692 232
6 217 466

4 000 000
4 000 000
2450

10 219916

60 738 136
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Balansr ékning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Uppl étel seavgifter

Fond for yttre underhall 17

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Aretsresultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18, 19, 20
LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskul der

Ovrigaskulder 21
Upplupnakostnader och forutbetalda intakter 22

Summakortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

11

2020-08-31

1313545
8 240 555
7992 012
17546 112

18 668 973
3003075
21672 048

39 218 160

17 175000
17 175 000

3900 000
250731
38 726
95 836
3294 651
7579944

63 973 104
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1313545
8 240 555
7300 183
16 854 283

16 510 208
2 850 595
19 360 803

36 215 086

13 000 000
13 000 000

8 975 000
346 610
52 407
111934
2037 099
11 523 050

60 738 136
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forandring upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2019-09-01
-2020-08-31

3003 075
1266 983
4270 058

-15 837
-178 353
-95 879
1230926
5210915

-2919 184
-2 919 184

-900 000

-900 000

1391731

9 465 409
10 857 140
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2018-09-01
-2019-08-31

2 850 595
1224 510
4075105

-18 362
40079
5502
-149 234
3953 090

-32 596
-32 596

-3900 000

-3 900 000

20 494

9 444 915
9 465 409
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen & uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregéende &r.

I ntéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisasi den
omfattning det & sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras féreningen och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre under hall

Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhdllsplan. En tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhdllsplan. Dettainnebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens bedut géllande 2019/2020.

Byggnader

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 62 &r.
Avskrivningarna sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad p& komponenternas respektive varde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,6 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per & beréknat pdinventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagitstill de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovrigatillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvardet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har dutférfallodag inom ett & fran boks utsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
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HSB Brf Almedal i Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintdkter garage och p-platser
Hyresintdkter lokaler

Not 3 Ovriga intikter

Intékter El

Intékter Bredband

Overlatelser och pantforskrivning
Erséttning forsdkringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostdder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall av tele/passagesystem
Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall hissar

Lopande underhéll garage o p-platser
Forsakringsskador

Skadegorelse
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2019-09-01
-2020-08-31

16 294 968
57 124
699 048
138 690

17 189 830

2019-09-01
-2020-08-31

132 958
308 880
73 874
532673
52 694
1101079

2019-09-01
-2020-08-31

5132
28 650
54 207
61561

107 191
44 584
184 661
91920
36 715
62 313
21418
73 674
28 826
21237
1900
841 320
23596
1 688 905
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2018-09-01
-2019-08-31

15 515 695
54392
672 031
184 982
16 427 100

2018-09-01
-2019-08-31

0

308 880
80363
20 000
35062
444 305

2018-09-01
-2019-08-31

0

11 867
36 057
49 832
69 424
1472
140 087
153 450
13 889
9339
63 090
17077
75 028
10 286
0
338479
0

989 377



HSB Brf Almedal i Mamo
Org.nr 746000-5395

Not 5 Planerat underhall

2019-09-01
-2020-08-31
Periodiskt underhall 5312
Periodiskt underhall tvéttutrustning 63 062
Periodiskt underhal e 38 359
Periodiskt underhall markytor 17 437
124 170
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgald kommer att gélla from. 2025-01-01
2019-09-01
-2020-08-31
Fastighetsskétsel och lokalvard 3011541
El 973 639
Uppvarmning 2 466 797
Vatten 1007 477
Kéllsortering 466 762
Tomtréttsavgalder och arrenden 1234 352
Ovrigt 832 408
9992 976
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01
-2020-08-31
Forvaltningsarvoden 347 558
Revisionsarvoden 23375
Overlételser och pantforskrivning 69 940
Avgifter for juridiska atgarder 350 780
Ovrigaexterna kostnader 259918
1051571
Not 8 Anstéllda och personalkostnader
2019-09-01
-2020-08-31
L dner och andra er séttningar
Styrel searvode 200 400
Revisionsarvode 12 000
Loner och andra erséttningar 55 600
268 000
Sociala kostnader
Socidaavgifter enligt lag och avtal 75902
75902
Totalaloner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 343902

Bostadsréttsforeningen har inga anstéllda.
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2018-09-01
-2019-08-31

42 500
0

0

181 844
224 344

2018-09-01
-2019-08-31

3126 523
636 803
2 465 537
928 480
452 734
1234080
827 600
9671757

2018-09-01
-2019-08-31

359 587
22188
77702
80 009

245 062

784 548

2018-09-01
-2019-08-31

186 000
12 000
45 200

243 200

69 097
69 097

312 297
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HSB Brf Almedal i Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 9 Byggnader

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificering fran Pagaende avser IMD
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 11 Pigiende nyanliggningar

2020-08-31

76 236 425
1061 828
77 298 253

-26 480 662
-12610911
-27 742 573

49 555 680
185 866 000

73 427 000
259293 000

2020-08-31

76 079
0
76 079

-5072
-5072
-10 144

65 935

2019-08-31

76 236 425
0
76 236 425

-25261 224
-1219 438
-26 480 662

49 755 763
185 866 000

73 427 000
259293 000

2019-08-31

0
76 079
76 079

0
-5072
-5072

71 007

Arets byggnation avser IMD, relining/stammar, garagerenovering samt cykelskjul och brandvigar.

IMD klart under aret och omklassificeras till byggnad.

(Fg ar kameror till miljéhus).

Ingaende anskaffningsvirden
Ink&p under aret

Overfort till Byggnader / Inventarier
Mervérdesskatt IMD

Utgdende redovisat virde
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2020-08-31

0

3 184 641
-1 061 828
-265 457

1 857 356
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2019-08-31

43 483
32596
-76 079

0

0



HSB Brf Almedal i Mamo
Org.nr 746000-5395

Not 12 Andra langfristiga var depapper sinnehav

Andel HSB Mamo

Andel Fonus

Andel Ogonlockets fastighetsforvaltning
Egna Br, langvarigt bruk

Utgdende redovisat véarde

Not 13 Andralangfristiga fordringar
Avser 1an till Ogonlockets fastighetsforvaltning

Ingéende anskaffningsvarden

Utgdende redovisat varde

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fastranteplaceringar HSB Malmo ek.for.

Not 15 Ovriga fordringar

Fordran Mervardesskatt

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna ranteintakter

Forutbetal da kostnader tomtréttsavgal d
Forutbetal da kostnader forsakring

Ovr forutb kostn, uppl int
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2020-08-31
500

200

3800

100

4 600

2020-08-31

686 850

686 850

2020-08-31

4 000 000
4 000 000

2020-08-31

246 837
246 837

2020-08-31

6943
411 149
110903

91 598
620 593

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: 54f0cd40791b8a623f6820b40b01f93931aa3ee3a15759e3d6c74616540ad4c7687bf8d8d2235dcc7d3c8ee83595c86902b01c572783430f73b3002daa029bc5

2019-08-31
500

200

3800

100

4 600

2019-08-31

686 850

686 850

2019-08-31

4 000 000
4 000 000

2019-08-31

0
0

2019-08-31

5938
411 149
102 689
172 456
692 232



HSB Brf Almedal i Malmo
Org.nr 746000-5395

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 18 Stallda séikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Langivare
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Kortfristig del av langfristig skuld
(ndsta &rs amortering)

Not 20 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

1,75

1,11

0,92

0,948
0,893

1,73

Datum for

rianteiindring

2023-11-24
2021-09-24
2025-06-18
2021-08-28
2020-06-22
2020-12-22

2020-08-31

7300 183
816 000
-124 171

7992 012

2020-08-31

29367 300
29367 300

2019-08-31

6 665 527
859 000
224 344
7300 183

2019-08-31

29367 300
29367 300

Léanebelopp
2020-08-31
5000 000
5000 000
5000 000
3075000

0

3000 000
21 075000

900 000

Lanebelopp
2019-08-31
5000 000
5000 000

0

3975000
5000 000

3 000 000
21 975 000

3 000 000 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen ar dock av langfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 900 000 kr

Beriknad skuld om 5 ar 17 925 000 kr.

Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar.

Not 21 Ovriga skulder

Mervirdesskatt
Depositioner
Fond for inre underhall
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2020-08-31

3900 000
17 175 000
21 075 000

2020-08-31

0

90 462
5374
95 836
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2019-08-31

8975 000
13 000 000
21 975 000

2019-08-31

16 098
90 462
5374
111 934



HSB Brf Almedal i Mamo
Org.nr 746000-5395

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader - [an
Upplupnakostnader €

Upplupna kostnader varme
Upplupnakostnader garageprojekt
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetal da hyror och avgifter

Resultat- och balansrakningen kommer att forel ggas pa arsstamma for faststéllelse.

Malmo

Niklas Norberg

Ordférande

Kristin Svensson

Caroline Persson

V& revisionsheréttel se har |amnats

BoRevison AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Peter Freed

Thomas Karlsson

Claes Mortin

2020-08-31

23 267
123181
36 967
1350 624
205 155
1555 457
3294 651

Johnny Nilsson

Av foreningen utsedd revisor
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2019-08-31

23 046
50 189
42530

0
523312
1398 023
2037 100



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i HSB Brf Aimedal i Malmg, org.nr. 746000-5395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Almedal i
Malmo for rakenskapsaret 20190901 - 20200831.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fdreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aimedal i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4
rakenskapsaret 20190901 - 20200831 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar e _— " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag il utdelning fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfringen

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Per-Erik Gillberg Johnny Nilsson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

21

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: bd7c1cd8ca413c423ef30a920df95f01780565a75b51a71c3a0c6364b32e533575213cb51fac0484b4f6592a350849abbdb1103d19e5395602535e4e5c1bddee



ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 5



Avséttning

Som avséttning upptas forpliktelser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sikra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhdlIsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgdr av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrékningen
utvisar den sammanlagda behdllningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflGde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sékratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer an ett &r.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura annu inte erhdllits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l[amnats som sékerhet for erhdlinalan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindel se eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen ar sikra eller sannolikatill sin forekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa vara majliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden fér féreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgéngs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehdller upplysningar som &r relevant for forstael sen av balans- och resultatrakningen. Noternainnehdl ler
uppgifter om taxeringsvarden, anl&ggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Rakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att ber&kna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehdller upplysningar om féreningens in-och utbetal ningar under en boksl utsperiod. Betalningarna hanfors
till I10pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdel ningen av kassaf| 6det
I kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och darmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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