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Org Nr: 746000-5395

HSB Brf Almedal i Malmd

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Almedal

kallas hirmed till ordinarie foreningsstimma onsdagen den 24 februari 2016 kl. 19.00

Lokal:

Scandic Hotell Segevang Segevangsvingen

DAGORDNING
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14.

15

Val av ordforande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Upprittande av forteckning 6ver nirvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av rostriknare
Fréga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

- Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.
. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

- Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella vriga arvoden.

. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i

styrelsen
Val av revisor och eventuell suppleant

. Val av valberedning
16.
17.
18.
19.

Val av fritidsledaméter

Val av HSB-fullméktige jimte suppleant till HSB
Avslutning

Ovriga fragor
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ARSREDOVISNING

HSB Brf Almedal
Org nr 746000-5395
Styrelsen fér hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret

2014-09-01 - 2015-08-31
FORVALTNINGSBERATTELSE 2014/2015

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrdnsning och didrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1961 pa fastigheten Ogonfrasen 2 samt Ogonlocket
12- 13 som foreningen innehar med tomtritt.

Fastighetens adress 4r: Kronetorpsgatan 60A-B, 62 A-C ,64 A-D, 66 A-C, 68 A-B samt
Segevangsgatan 13-21 B.

Bostadsréttsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter 390 ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

1Rok 50
2Rok 178
3Rok 102
4Rok 60
Lokaler 5

Garageplatser 75
Parkeringsplatser 150

Total lagenhetsyta 23 896 kvm
Total lokalyta 741 kvm (varav 525 kvm byggs om till ligenheter).
Légenheternas medelyta 61 kvm M
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De senaste dren har foreningen gjort fljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten Kronetorpsgatan 64 dér gamla Konsum butiken dr omgjord till 7 ligenheter.

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hélls den 25 Februari 2015 pa Scandic Segevéng
narvarande var 33 réstberéttigade medlemmar samt 3 foretridda genom fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret
Ordforande Jan Anderberg

Vice ordforande Kjell Petersson
Sekreterare Peter Freed
Studieorganisatér Helgot Gerstig
Ledamot Bengt Frosslund

Ledamot Anders Nilsson

Ledamot Susanne Bengtsson

Utsedd av HSB Clas Mortin

I'tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma ér ledaméterna Jan Anderberg,
Helgot Gerstig, Susanne Bengtsson och Anders Nilsson.

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Jan Anderberg, Kjell Petersson, Peter Freed samt Bengt Frosslund.

Revisorer
Jonny Nilsson samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Thomas Thém sammankallande, Shawn Norani och suppleant Mats Térngren.

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Jan Anderberg och Kjell Petersson med Peter Freed som suppleant.

Forvaltare )
Fredrik Nielsen i Ogonlockets fastighetsforvaltning.

M
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Vasentliga hidndelser under och efter rikenskapsaret

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2015-10-14. Vid besiktningen
framkom att fastigheterna var i bra skick och om fel forekommit har de &tgirdats.

Styrelsen uppdaterar drligen underhéllsplanen. De nérmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

Fasaderna Kronetorpsgatan 60-68 samt Segevangsgatan 13-21 skall omfogas klart.

Taken pé samtliga fastigheter skall bytas och vindarna tilliggs isoleras.

Foreningen kommer att uppfora 4 miljéhus, 2 p4 Segevangsgatan och 2 pa Kronetorpsgatan.
Allt enligt kommuns krav pé foreningens sophantering.

Planerade dtgérder ska finansieras med befefintligt kapital samt banklan.

Ekonomi
Den for &r 2015 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 3 % och styrelsen beslét
att hoja drsavgifterna fr o m 2015-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora
hdjningar enskilda &r.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 6 000 000 kr.

Aktiviteter
Under dret har det i foreningens fritidslokal bedrivits aktiviteter som schack, backgammon,
canasta och bingo.

Medlemsinformation

Under dret har 37 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid rets utgang hade foreningen 443
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer n
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmg innehar dven ett medlemskap i féreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under éret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utgdng framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femadrigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Skatter

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvérde
Balanserat resultat

Soliditet %

Forslag till resultatdisposition

2014/15 2013/14 2012/13 2011/12

14319 13778
-11 357 -11335

-154 -157
0 0

2 808 2286
6 601 9088
6000 6000
8 883 7 600

29483 26 531
167 417 167 417
8 029 7026
71% 69%

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond
Disposition enligt stimmobeslut 2014

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underh&llsplan

Iansprakstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad

Summa till stimmans forfogande

Balanseras i ny rakning

13363
-12 265
-183

0

915

5895

6 000

6 730
24 049
167 417
6 980
66%

13 325

-16 187
-138

0

-3 000

4 549

6 000
7271
23 498
146 153
9439
64%

7025 516
2286313
2 807 595
-1 406 000

123 419
10 836 843

10 836 843

20
1
-1

10/11
2657
4 503
-48
216

-1 678

1

3737
3 000
3761

23 441
146 163

M

4 627
7%
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HSB Brf Almedal i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Resultatrékning 2015-08-31 2014-08-31
Nettoomsittning Not 1 14 319 146 13 777 762
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 957 826 -6 731 928
Personalkostnader och arvoden Not 3 -245 970 -267 841
Lépande underhall Not 4 -1172 248 -1 318 235
Periodiskt underhall Not 5 -123 419 -550 359
Ovriga externa kostnader Not 6 -846 578 =773 211
Fastighetsskatt/avgift -518 940 -508 800
Tomtrattsavgald Not 7 -957 312 -405 702
Avskrivningar Not 8 -535 371 -778 649
Summa fastighetskostnader -11 357 664 -11 334 725
Rorelseresuitat 2 961 482 2 443 038
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 61942 88 278
Rantekostnader och liknande resultatposter -215 829 -245 003
Summa finansiella poster -153 887 -156 725
Arets resultat 2 807 595 2286 313
Tilldggsupplysning
Arets resultat 2 807 595 2286 313
Avsattning underhallsfond -1 406 000 -1 420 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 123 419 550 359
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -1 282 581 -869 641
Overskott 1525 014 1416 671

Y
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Balansrékning 2015-08-31 2014-08-31
Tillgangar
Anlidggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 16 053 876 16 589 245
Pagaende nyanldggningar och férskott Not 10 5971133 220 331
22 025 009 16 809 576
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 11 4 500 4 500
Egna Brf, langvarigt bruk Not 12 100 100
Andra langfristiga fordringar Not 13 270750 270 750
275 350 275 350
Summa anléggningstillgangar 22 300 359 17 084 926
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 14 981 46 190
Avrakningskonto HSB Malmé 4601 035 4088 243
Ovriga fordringar Not 14 664 1199
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 565 835 310 051
5182515 4 445 682
Kortfristiga placeringar Not 16 2 000 000 5 000 000
Summa omsattningstillgangar 7182515 9 445 682
Summa tillgangar 29 482 874 26 530 608

%
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Balansrékning 2015-08-31 2014-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 17

Bundet eget kapital

Insatser 1347 700 1347 700

Fond for yttre underhall 8 882 801 7 600 220
10 230 501 8 947 920

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8 029 247 7 025 516

Arets resultat 2 807 595 2286 313
10 836 843 9311 828

Summa eget kapital 21 067 343 18 259 748

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 18 6 000 000 6 000 000

6 000 000 6 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 975 277 538 649

Aktuell skatteskuld 43 254 44 516

Fond f6r inre underhall 5374 36 426

Ovriga skulder Not 19 8 608 10 449

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 20 1383018 1 640 820

2415531 2 270 861

Summa skulder 8 415 531 8 270 861

Summa eget kapital och skulder 29 482 874 26 530 608

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar 29 177 300 29177 300

varav frigjorda 20 566 600 20 566 600

Ansvarsforbindelser Inga Inga m{
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HSB Brf Almedal i Malmé
Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har for forsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

()vergéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen

&r ett mindre féretag och har utnyttjat mindre foretags mojlighet att inte rakna om jamforelsetalen fér 2013
enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stéllet med de uppgifter som presenterades
i féregéende 4rs arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillampats fér de ar som presenteras i
arsredovisningen, och det finns dérmed brister i jamfoérbarheten mellan aren.

Byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfér har fastighetens
bokférda vérden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens
sarskilda forutsattningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utférda atgérder pa vésentliga komponenter har beaktats sa vél som ackumulerade avskrivningar dvs

man har anvéant direkt infasning med bruttometoden.

Aterstaende redovisningsmassig nyttiandeperiod for féreningens byggnad har bedémts vara 67 ar.
Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar genomsnittligt till 1,30%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhalisplan. Detta innebdr att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2014/2015.

Inkomstskatt

Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hégsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebér att bostadsrattsforeningar inte beskattas for kapitalintikter som ar hanforliga till

féreningens fastigheter. Q(
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HSB Brf Almedal i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 13 163 566 12 887 142
Arsavgifter lokaler 53 346 49 784
Hyresintakter 766 987 755 046
Ovriga intakter 335 247 85 790
14 319 146 13 777 762
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 2317971 2519 330
El 572 989 541 416
Uppvérmning 2 297 908 2 168 369
Vatten 819 643 913612
Sophédmtning 434 126 34725
Ovriga avgifter 515 189 554 476
6 957 826 6731928
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 177 750 177 600
Revisorsarvode 7 400 9 000
Ldner och andra ersattningar 29 600 13 000
Summa 214750 199 600
Ovriga kostnader anstillda 0 3635
Summa 0 3635
Sociala kostnader 30 707 64 537
Ovriga gemensamma kostnader 513 69
Summa 31 220 64 606
Totait 245 970 267 841
Not 4 Lépande underhali
Material i I6pande underhall 19 320 34 278
Lopande underhall av bostader 40 315 28 128
Lépande underhall av lokaler 26 468 20 398
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 107 894 200 906
Lopande underhall tvattutrustning 44 649 16 329
Lépande underhall av installationer 26 553 14912
Lépande underhall Va/sanitet 162 892 187 221
Lépande underhall varme 0 8 969
Lépande underhall ventilation 1306 4769
Lépande underhall el 67 386 68 257
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 64 458 40 631
Lépande underhall hissar 55 399 61689
Lopande underhall huskropp utvandigt 31 400 7195
Lépande underhall markytor 98 770 6 004
Lépande underhall garage och p-platser 0 47 382
Skadegorelse 0 2268
Forsakringsskador 425 438 569 900
1172 248 1318 235

L
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HSB Brf Almedal i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 77 350 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 46 069 44 934
Periodiskt underhall installationer 0 146 250
Periodiskt underhall va/sanitet 0 77 750
Periodiskt underhali el 0 281 425
123 419 550 359
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 359 191 413 024
Revisionsarvoden 20 125 19738
Ovriga externa kostnader 467 262 340 449
846 578 773 211
Not 7 Tomtréttsavgald
Tomtréttsavgald 957 312 405 702
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 535 371 778 649
535 371 778 649

10
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HSB Brf Almedal i Malmé

Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 41 114 257 41114157
Arets investering 0 -8 850
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 41114 257 41114 257
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader -24 525012 -23 746 363
Arets avskrivningar -535 371 -778 649
Utg&ende avskrivningar -25 060 383 -24 525 012
Bokfort viarde Byggnader 16 053 874 16 589 245
Bokfort viarde Byggnader och Mark 16 053 874 16 589 245
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 120 000 000 120 000 000
Byggnad - lokaler 2 638 000 2 638 000
122 638 000 122 638 000
Mark - bostader 44 000 000 44 000 000
Mark - lokaler 779 000 779 000
44 779 000 44779 000
Taxeringsvérde totalt 167 417 000 167 417 000
Not 10 Pagaende byggnation
Ingédende anskaffningsvarde 220 331 2250
Aktivering 0 0
Arets investeringar 5 750 802 218 081
Pagaende nyanliggningar 5971133 220 331
5 924 945 kr avser marklagenheter
klart ndsta verksamhetsar. Beréknad kostnad 10 000 000 kr
8 000 kr avser projektkostnad for miljshus
klart ndsta verksamhetsar. Beraknad kostnad 2 3000 000 kr
39 188 kr avser projektkostnader for tak och fasadarbete.
klart 16/17 . Berdknad kostnad 17 000 000 kr
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmé 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel Ogonlocket Ek For 3 800 3800
4500 4500
Not 12 Egna Brf, langvarigt bruk
Igh 091 inkdépt 1994-01-01 anvéands som fastighetskontor
Igh130 inkdpt 1994-02-08 uthyrd
Igh 131 inkdpt 1974-06-28 uthyrd
Igh 132 inkdpt 1995-04-01 byggs om till marklagenheter 100

11

100



Org Nr: 746000-5395
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Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not 13 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
Lan till Ogonlocket Ek For 270 750 270 750
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 664 1199
664 1199
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 0 8400
Upplupna intékter 9424 20 632
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 556 411 281019
565 835 310 051
Not 16 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek. for. 2000 000 5000 000
Not 17 Foridndring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1347 700 0 7 600 220 7025516 2286 313
Resultatdisponering under ret 2286313 -2 286 313
lansprakstagande 2014 av yttre fond -123 419 123 419
Avséttning ar 2014 yttre fond 1 406 000 -1 406 000
Arets resultat 2 807 595
Belopp vid arets slut 1347 700 0 8 882 801 8 029 247 2 807 595
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2851034914 4,67% 2015-12-18 3000 000 0
SBAB 22798596 1,51% 2018-01-17 3000 000 0
6 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 000 000
Finns Swap-avtal knutna till féreningen Nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 3,60%

12
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Noter 2015-08-31 2014-08-31
Not19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 1200
Arbetsgivaravgifter 0 204
Mervardesskatt 8 608 9 045
8 608 10 449
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 14 283 19233
Ovriga upplupna kostnader 294 028 557 397
Forutbetalda hyror och avgifter 1074 707 1064 190
1383018 1640 820
Malmé / - 2015
in Anderberg Kje‘ﬂ Petersson Peter Freed

M% //é{w

ﬂ/)'.én 2. \}{?’M’J’dm%

Bengt Frg&slund Anders Nilsson
T :7 - s
Susanne Bengtsson lj Claes Mortin

Var revisionsberittelse har< 5_ / _2_ - 2Q[é avgivits betraffande denna arsredovisning

Nl G

Tomr"n Meirtensson
ﬂld revisor BQREV|5¥GH AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberiattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Almedal i Malmé, org.nr. 746000-5395

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Almedal i Malmé for aret 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dandamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och andamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2015-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststéller
resultatrdkningen och balansréakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Almedal i Malmé
for ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst elier forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut,
atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malms 3 / 2. 20 {

4 IV

ﬁny Nildson
Awibrenifgen vald revisor

Tommy \A&Hensson
Borevisiofi AB

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

14



@ Org Nr: 746000-5395

HSB Brf Aimedal i Malmo

2014-09-01 2013-09-01
Kassaflodesanalys 2015-08-31 2014-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 807 595 2286 313
Avskrivningar 535 371 778 649
Kassaflode fran [6pande verksamhet 3 342 966 3 064 962
(fore foréndring av rorelsekapital)
Kassafléde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -224 040 160 743
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 144 670 195 399
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3 263 597 3411103
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -5 750 802 0
Kassafléde fran investeringsverksamhet -5 750 802 0
Finansieringsverksamhet
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 0
Arets kassaflode -2 487 205 3411103
Likvida medel vid arets borjan 9 088 243 5 895 220
Likvida medel vid arets slut 6 601 035 9 088 243
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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