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Org Nr: 746000-5395

HSB Brf Almedal i Malmé

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Brf Almedal kallas harmed till
ordinarie féreningsstdmma onsdagen den 26 februari 2014 kl 19.00.

Lokal: Scandic Hotell, Segeving, Segesvingen

DAGORDNING

. Val av ordférande f6r stimman

Anmalan av stimmoordf6randens val av protokollforare

Upprittande av forteckning Gver narvarande medlemmar

Faststéllande av dagordningen

Val av tvd personer att jaimte ordforanden justera protokollet samt val av rdstriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Ombyggnation av tidigare Sege Livs till ligenheter

Miljéhus

9. Styrelsens arsredovisning

10. Revisorns berittelse

11. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning

12. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen.

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

14. Frdga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella 6vriga arvoden.

15. Val av styrelseledaméter och suppleanter samt rapport om utsedd HSB-ledamot i
styrelsen

16. Val av revisor och suppleant

17. Val av valberedning

18. Val av fritidsledaméter

19. Val av HSB-fullmédktige jimte suppleant till HSB

20. Avslutning

21. Ovriga fragor
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HSB Brf Almedal | Malmé

ARSREDOVISNING
HSB BRF Almedal i Malmo

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under riikenskapsaret
2012-09-01 —2013-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

FORENINGENS VERKSAMHET

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheterna:
Ogonfransen 2 samt Ogonlocket 12-13

Fastigheternas adresser &r:
Kronetorpsgatan 60 A-B, 62 A-C, 64 A-D, 66A-C, 68 A-B samt Segevingsgatan 13 A — 21 B.

Fastigheterna innehéller:
390 st lagenheter
6 st lokaler

I fastigheten finns:
6 st bostadshus
24 st trapphus

Foreningens 390 st bostidder fordelar sig enligt f6ljande: 50 st lrok
178 st 2rok

102 st 3rok

60 st 4rok

Total lagenhetsyta 23 896 kvm.
Total lokalyta 741 kvm.
Léagenheternas medelyta 61 kvm.

Foreningens byggnader féardigstilldes &r 1961.

Garageplatser som hyrs ut uppgar till 75 st
P-platser som hyrs ut uppgar till 150 st.
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HSB Brf Almedal i Malmé

FORENINGSSTAMMA
Ordinarie féreningsstimma holls den 13 februari pé Scandic hotell Segevang.
Niérvarande var 30 rostberdttigade medlemmar.

STYRELSEN UNDER VERKSAMHETSARET
Ordf6rande Jan Anderberg

Vice ordforande Kjell Petersson

Sekreterare Peter Freed

Studieorganisator Helgot Gerstig

Ledamot Bengt Frosslund

Ledamot Fredrik Jonsson

Ledamot [van Malml6f

Utsedd av HSB Claes Gannfelt

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstdmma ar ordférande Jan Anderberg.
Styrelsen har under aret hallit 10 sammantriden.

FIRMATECKNARE, TVA | FORENING
Jan Anderberg, Kjell Petersson, Bengt Frosslund och Peter Freed.

REVISORER

Johnny Nilsson med Ingalill Rasmussen som suppleant samt revisor frén BoRevision AB, utsedd av
HSB Riksférbund.

VALBEREDNING
Frank Jurs och Anders Nilsson.

REPRESENTANTER | HSB FULLMAKTIG

Ordinarie ledaméter har varit Jan Anderberg och Kjell Petersson med Peter Freed som suppleant.

VICEVARD

Fran och med 1 augusti kops vicevirdstjansten av HSB Malma.

MEDLEMSANTALET - LAGENHETSOVERLATELSER

Vid érets slut var medlemsantalet 439 st.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen &r att mer én en
medlem kan bo i samma lagenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall
noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Antalet lagenhets6verlatelser har under aret varit 34 st.
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HSB Brf Almedal i Malm

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Ombyggnad och underhallsplan

Fasaden p4 hus 64, bredvid tidigare Sege Livs, har klitts in med plat.
Omrédesskyltar har satts upp.

Automatisk trappbelysning i hus 60 och 68.

Under verksamhetsdret har underlag tagits fram for ombyggnad av tidigare Sege Livs till ligenheter.

Foreningen har fitt en egen hemsida med doménnamnet brfalmedal.se

Arets I6pande underhall
En del kostnader for fasadrenoveringar p hus 60 och 68.

Aktiviteter

Under verksamhetséret har det i féreningens fritidslokal bedrivits fritidsaktiviteter i form av schack,
backgammon, canasta. Det har dven anordnats onsdagstraffar

Foreningens Almedalsblad har utkommit 2 ganger.

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit ofSrindrade under ret.

Avsagelser lagenheter
Under éret har det ej skett ndgra avségelser av ldgenheter.

ARLIG STADGEENLIG BESIKTNING

Den arliga stadgeenliga besiktningen och inventeringen av freningens allménna utrymmen
genomfdrdes den 19 juni 2013. Deltog gjorde Jan Anderberg, Peter Freed och Kjell Petersson.
Generellt har fastigheterna bedomts vara i gott skick. I de fall anmérkningar har patriffats har de
atgardats.
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HSB Brf Aimedal i Malmé

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Ombyggnad och underhallsplan

Under forutsittning att stimman godkénner byggnationen av Sege Livs till ligenheter kommer
styrelsen att arbeta med detta.

Arsavgifter
Fran 1 januari 2014 hdjs arsavgifterna med 3%.

Tomtrattsavgald
Avtalet géller t o m 2014-12-31. Nuvarande tomrittsavgild dr 402 702 kr per ar.
Fran och med 2015-01-01 &r tomréttsavgédlden 1 237 000 kr per ar.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stallningen vid &rets utging
framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning.

Femarigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor
2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsittning 13363 13325 12657 12699 12574
Rorelsens kostnader -12265 -16187 -14503 -14044 -12890
Finansiella poster, netto -183 -138 -48 -20 -105
Skatter 0 0 216 -1290 -449
Arets resultat 915 -3000 -1678 -20 -105

Likvida medel & fin. placeringar 5 895 4 549 3737 1 906 9929

Skulder till kreditinstitut 6 000 6 000 3000 0 0
Fond for yttre underhall 6 730 7271 13761 16080 17 809
Balansomslutning 24049 23498 23441 21535 23153
Fastighetens taxeringsvérde 167417 146153 146163 146163 133 782
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HSB Brf Almedal i Malmé

Forslag till resultat disposition

Till stimmans forfogande stir foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprékstagande av yttre fond 9439 406
Disposition enligt stimmobeslut 2012 -3 000 230
Avrets resultat 915262
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -1 413 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad 1953719
Summa till stimmans forfogande 7 895 157

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rikning 7 895 157

STYRELSENS SLUTORD

I syfte att forbéttra styrelsearbetets hantering av féreningen, sker det fortlopande utbildningar pa olika
nivéer i styrelsen. Att ta sig an sina uppgifter och uppkomna problem pa bista sétt har styrelsen under
dret efterstrivat.

P4 foregaende stdimma fick vi en valbredning, det ar positivt anser vi.

Styrelsen vill tacka alla medlemmar for fortroendet och for det stéd vi har fatt. Vi hoppas att dven
kommande rékneskapsar kommer att préglas av en god stimning och samforstand.

Styrelsen beklagar var tidigare viceviard Bo-Goran Nilssons bortgéng.

Ni ndr oss pé véra telefonnummer, eller i styrelserummet varje forsta helgfria torsdag i manaden.
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrékning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsittning Not 1 13 362 858 13 324 843
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -7 992 274 -7 872 116
Lépande underhall Not 3 -627 914 -1 151 868
Periodiskt underhall Not 4 -1 953 719 -5 237 408
Fastighetsskatt/avgift -506 070 -741 017
Tomtréttsavgald Not 5 -405 702 -405 702
Avskrivningar Not 6 -778 449 -778 439
Summa fastighetskostnader -12 264 128 -16 186 549
Roérelseresultat 1098 730 -2 861706
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 61 334 34 731
Réntekostnader och liknande resultatposter -244 802 -173 255
Summa finansiella poster -183 468 -138 524
Arets resultat 915 262 -3 000 230
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Balansrékning 2013-08-31 2012-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 7 17 367 894 18 146 343
Pagaende byggnation Not 8 2 250 0
17 370 144 18 146 343
Finansiella anldggningstillgéngar
Andelar Not 9 4 500 4500
Egna Brf, langvarigt bruk Not 10 100 100
Andra langfristiga fordringar Not 11 270 750 270750
275 350 275 350
Summa anlaggningstillgangar 17 645 494 18 421 693
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 30 342 8 028
Avrékningskonto HSB Malmé 5894 205 4 548 501
Ovriga fordringar Not 12 11 883 16 748
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 465 958 501 967
6 402 388 5075 244
Kassa och bank
Kassa och Bank 1015 1015
1015 1015
Summa omséttningstillgangar 6 403 403 5076 259
Summa tillgadngar 24 048 897 23 497 952
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HSB Brf Almedal i Malmo

Org Nr: 746000-5395

Balansrékniﬂg_ 2013-08-31 2012-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 1 347 700 1347 700
Fond for yttre underhall 6 730 579 7 271 298
8 078 279 8618 998
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 979 895 9439 406
Arets resultat 915 262 -3 000 230
7 895 157 6439176
Summa eget kapital 15973 435 15058 174
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 6 000 000 6 000 000
6 000 000 6 000 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 190 557 201 441
Skatteskulder 239 964 238 561
Fond fér inre underhall 153 048 165 235
Ovriga skulder Not 16 14 733 14 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 1477 160 1820121
2 075 462 2439779
Summa skulder 8 075 462 8439779
Summa eget kapital och skulder 24 048 897 23 497 952
Poster inom linjen
Stéllda sakerheter
Panter for fastighetslan 29177 300 29 177 300
varav frigjorda 20 556 600 20 566 600
Ansvarsforbindelser
inga inga
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HSB Brf Almedal i Malmo

Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 90-arig rak plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och forvintad
nyttiandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,83 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 2051 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning pa ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stricker sig éve 20-40 ar och som grundar sig pa
anléggningarnas anskaffningsvérde och forvantad nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréaknas inflyta.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhallsplan. Enligt ny tolkning av
foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behorigt organ for beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhalisplan. Detta innebér att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géliande 2013.

Inkomstskatt
Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintdkter. Hégsta férvaitningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebér att
bostadsréttsforeningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanforliga till freningens fastigheter.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 181 950 180 140
Revisorsarvode 10 000 12 800
Loner och andra erséattningar 30 550 19 975
222 500 212915
Ovriga anstillda

L_6ner och ersattningar 0 10 000
Ovriga kostnader anstallda 3000 3000
3000 13 000

Gemensamma ersittningar
Sociala kostnader 27 515 45 663
27 515 45 663
Totalt 253 015 271 578

Léner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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HSB Brf Almedal i Malmo

2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéder 12 628 494 12 411 517
Arsavgifter lokaler 41 360 51 557
Hyresintékter 633 080 495 536
Ovriga intakter 59 924 366 233
13 362 858 13 324 843
Not 2 Drift
Personalkostnader 253015 271 578
Fastighetsskotsel och lokalvard 2417 533 2 424 881
El 547 157 575 453
Uppvéarmning 2 660 564 2 500 541
Vatten 772 540 790 939
Sophamtning 33327 29 205
Ovriga avgifter 500 864 513 299
Férvaltningsarvoden 368 517 396 721
Ovriga driftskostnader 438 757 369 499
7992 274 7872116
Not 3 Lopande underhall
Lépande underhall 0 17 473
Material i I16pande underhall 38 262 29697
Lopande underhall av bostader 2262 24 036
Lépande underhall av lokaler 1453 2676
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 50 505 69 974
Lépande underhall tvattutrustning 1741 0
Lépande underhall av installationer 9918 3 361
Lopande underhall Va/sanitet 175 191 147 713
Lépande underhall vdrme 0 53 896
Lépande underhall ventilation 20 536 30 768
Lépande underhall el 28 358 52 002
Lopande underhall tele/tv/porttelefon 41 790 104 602
Lopande underhall hissar 62 879 46 308
Lépande underhall huskropp utvandigt 23 384 57 344
Lépande underhall markytor 82 888 77720
Lopande underhall garage och p-platser 4 000 0
Skadegorelse 3428 1289
Foérsakringsskador 81 318 433 009
627 914 1151 868
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall lokaler 0 13636
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 255 289 168 125
Periodiskt underhall tvattutrustning 253 448 31828
Periodiskt underhall installationer 0 275000
Periodiskt underhall varme 93750 0
Periodiskt underhall el 0 449 650
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 1278 537 3 350 021
Periodiskt underhall markytor 72 695 949 148
1953719 5237 408
Not 5 Tomtrittsavgild
Tomtrattsavgald 405 702 405 702
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 778 449 778 439
778 449 778439
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HSB Brf Almedal i Malmé

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7  Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 41 114 257 41 114 257
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 41 114 257 41 114 257
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -22 967 914 -22 189 475
Arets avskrivningar -778 449 -778 439
Utgadende avskrivningar -23 746 363 -22 967 914
Bokfort virde Byggnader 17 367 894 18 146 343
Bokfort varde Byggnader och Mark 17 367 894 18 146 343
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 120 000 000 114 000 000
Byggnad - lokaler 2 638 000 2 251000
122 638 000 116 251 000
Mark - bostéder 44 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 779 000 912 000
44779 000 29912 000
Taxeringsvérde totalt 167 417 000 146 163 000
Not8 Pagdende byggnation
Aktivering 0 0
Arets investeringar 2 250 0
Pagaende nyanldaggningar 2250 0
Avser konsultkostnader avseende ombyggnad av lokal 132 till marklagenheter
Not9  Andelar
Ande!l HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
Andel Ogonlocket Ekonomisk Férening 3 800 3 800
4 500 4500
Not 10 Egna bostadsritter, langvarigt bruk
Igh 091 inkdpt 1994-01-01 anvands som fastighetskontor
Igh 130 ink&pt 1994-06-28 uthyrd
Igh 131 ink&pt 1974.06-28 uthyrd
Igh 132 inkdpt 1995-04-01 ej uthyrd 100 100

12
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HSB Brf Almedal i Maimé

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 11  Ovriga finansiella anldggningstillgangar
Lan till Ogonlocket Ekonomsisk Férening 270 750 270 750
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 883 16 748
11883 16 748
Not13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 5737 5 680
Upplupna intakter 6 279 19743
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intskter 453 942 476 544
465 958 501 967
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1347 700 0 7271298 9 439 406 -3 000 230
Resultatdisponering under aret -3 000 230 3000 230
lansprakstagande 2013 av yttre fond -1953719 1953719
Avsiéttning ar 2013 ytire fond 1413 000 -1413 000
Arets resultat 915 262
Belopp vid arets slut 1347700 0 6 730 579 6 979 895 915 262
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank Hypotek 2851034914 4,67% 2015-12-18 3000 000 0
SBAB 22798596 3,49% 2015-03-04 3 000 000 0
6 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 000 000

13
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 16 Ovriga kortiristiga skuider
Mervardesskatt 14 733 14 421
14733 14 421
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 19 233 19 233
Ovriga upplupna kostnader 387 961 751 155
Férutbetalda hyror och avgifter 1 069 966 1049 733

1477 160 1820 121

Maims 25 1 /2. - 2013

Ypadsbosn/ L) Pt Y e

Jan Anderberg Kjell Petersson < Peter Freed
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Helgot G’efsllg =4 Bengt Allgh Frosslund Fredrik Jonsson
Ivan Malmlof Claes Gapfelt
L——"'—r '-\

Var revisionsberéttelse har M / M, - 217/5 avgivits betraffande denna arsredovisning

0 N0

John Nllss :
Av fo nmge Id revisor BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Almedal i Malmé, org.nr. 746000-5395

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen, vilken &r en
del av aresredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Almedal i Malmé for aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styreisen
bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehdller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
gog redovisningssed.For revisorn fran BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna fér
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbed®mning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Almedal i Malmo
for ar 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgéarder och férhdllanden i foreningen fér att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Malmo ﬁ;‘ L
k Whtvzen /?V/W

ilsgon (YA Pred
eh vald revisor Bcreuis;ogm '

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

2013
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.

16



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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