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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Aimbacken 2, 769615-2912, med séate i Malmo, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at mediemmarna fér nyttjande utan
tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-25. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2009-12-30 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

Ordinarie ledamdter Vald t.o.m. féreningsstamman
Patrick Lauenburg Ordférande 2021
Susann Akerman Ledamot 2021
Grant Purdy Ledamot 2021
André Berlin Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Ann Jonsson Suppleant 2021
Victor Karlsson Suppleant 2021
Elisabeth Persson Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Ola Akerman Ordinarie 2021
Olof Ahrnbom Suppelant 2021

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmé Rapphonan 22 i Malmé kommun med dérpé uppford byggnad
med 33 lagenheter och 1 lokal. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastighetens adress ar Almbacksgatan 2.

Féreningen upplater 29 lagenheter med bostadsréatt och 4 lagenheter samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok

12 st 17 st 3 st 1 st

Total tomtarea: 1126 kvm

Total bostadsarea: 2530 kvm

- varav bostadsrattsarea: 2194 kvm

- varav hyresrattsarea: 336 kvm

Total lokalarea: 105 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Loptid
Segvi Asanovska 105 kvm 2024-04-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-03-28.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen

samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telenor Kabel-TV

Bahnhof Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Klottrets fiende Serviceavtal klottersanering
Hisselektra Serviceavtal hissar

E.ON Serviceavtal varmesystem
Hr Bjérkmans Entremattor AB Serviceavtal mattor

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer f6r 171 603 kr och planerat underhall for
189 504 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras nadrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhalisplan som upprattades 2020-05-26 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner) Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 530 000 kr 2020 for
kommande ars underhall, detta motsvarar 201 kr per kvm. C
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Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 1 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga foretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en foljd av detta.

Styrelsens ord

Verksamheten

Styrelsen har under 2020 haft 12 protokollférda méten. Arsstamman hélls mandagen den 1
juni. Informationsméte med medlemmarna kombinerades med stamman. | slutet av 2020
skickades ett infobrev till samtliga medlemmar, inklusive ett nytt batteri till samtliga
lagenheters brandvarnare.

Forvaltare pa Bredablick byttes under 2020 fran Sofia Addén till Jesper Karlsson.
Budgetméte infér 2021 med férvaltare Bredablicks kundansvariga Frida Malmquist var den
13 november. Styrelsen har bjudit in samtliga boende till gemensam fixar- och gardsdag
séndagarna den 19 april och 11 oktober. Syftet med gardsdagen &r att de boende traffas och
umgas samt agnar sig at tradgardsarbete och underhall av bade innergarden, utemdblerna
och fastigheten.

Storre underhall eller reparationer

Samtliga portar mot Aimbacksgatan har fatt byta farg till samma gréna nyans som finns runt
alla fénster pa fastighetens gula putsade sida. Det har planterats klattrande blaregn i
fasadnara gatstensomgardade rabatter pa var sida om varje port. Delar av gardens grasmatta
har omvandlats till en stérre blomrabatt med klivstenar, genomfért av tradgardsentreprendr
Niclas Tengwall.

Pa grund av dorrsabotage av entréportarna har brytskydd i rostfritt stal monterats pa
dorrkarmarna, aterstallande av trékarmar samt ommalning kravdes ocksa.

Samtliga huvudstammar for aviopp har forsetts med sk. rattskydd for att motverka
skadedjursangrepp i vara lagenheter. Ett nytt torkskap har kommit pa plats i 2a-tvattstugan.

Handelser under aret 2020
| november pa budgetmotet med ekonomisk forvaltare beslutades att lata avgiften for 2021
vara oférandrad.

Omlaggning av ett av féreningens storre 1an 2020 pa 6 miljoner frdn november och det
tecknades pa en period av 8 ar till en ranta pa 1,05. Féreningens ekonomi ar god, och nasta
omlaggning av ett annat stérre lan pa 6 miljoner ska

goras i april 2021. Denna nya omlaggning kommer att kunna stabilisera ekonomin for ett bra
tag framéver, med en foérdelaktig ranta.

Det systematiska brandskyddsarbetet (SBA) har pagatt Iépande under aret med
dokumenterade brandskyddsronder, samt extern inspektion av rékluckor. En mindre
koksbrand utbrot i en av hyreslagenheterna i september med utryckning av raddningstjanst.
Endast begransade materiella skador uppstod, och en viktig paminnelse om att rengéra
flaktfilter i dragskap blev aktuell fér samtiiga boende.

Arsavgifter

Avgiften kvarstar pa 2020 ars niva aven under verksamhetsaret 2021. Detta beslut fattades
pa budgetmotet i samrad med Frida Malmquist pa Bredablick. Féreningen har haft ett visst
overskott vid arsbokslut tidigare ar. Rekommendationen ar att féreningens bokslut ska ge ett
balanserat nollresultat och inte generera 6verskott in i nasta verksamhetsar.

Antal lagenheter och 6verlatelser under 2020

Bostadsrattsféreningen har 4 hyreslagenheter och en butikslokal, samt 29 bostadsréatter.
Det har varit 3 overlatelser under 2020 med tilltraden i juli och i augusti 2020. Det fanns 29
foreningsmedlemmar = 29 lagenheter (1 rost/lgh) per 31 december 2020.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 3 tverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 2 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 0 st.

Medlemmar

Vid érets ingang hade féreningen 41 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hojdes med 1 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intakter 2274 2222 2170 2 147
Resultat efter finansiella poster 201 251 173 -406
Forandring av underhalisfond 340 353 435 32
Resultat efter fondforandringar, exklusive avskrivningar 141 178 17 116
Soliditet % 58 56 55 55
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 757 750 742 738
Bostadshyra kr / kvm 1212 1181 1152 1137
Driftskostnad, kr / kvm 352 356 338 304
Rénta, kr / kvm 105 114 125 176
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 201 183 179 175
Lan, kr / kvm 7 322 7788 7 883 8 007
Snittranta (%) 1,43 1,47 1,59 2,20

Arsavgiftsniva foér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. L
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 27 591 613 2069 707 -3 278 515 250 410
Disposition enligt féreningsstémma 250 410 -250 410
Avsattning till underhallsfond 530 000 -530 000
lanspraktagande av underhéllsfond -189 504 189 504
Arets resultat 200 971
Vid arets slut 27 591 613 2410 203 -3 368 601 200 971
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -3 028 105
Arets resultat fére fondférandring 200 971
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhalisplan -530 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 189 504
Summa 6ver/underskott -3 167 630
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -3 167 630

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 2205782 2 184 643
Ovriga rérelseintakter 3 68 062 37 248
Summa rorelseintékter 2273 844 2221 891
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 289 897 -1 203 151
Ovriga externa kostnader 7 -134 276 -92 934
Personalkostnader 8 -92 928 -94 388
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -279 682 -279 682
Summa rorelsekostnader -1796 783 -1670 155
Rorelseresultat 477 061 551736
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 621 538
Rantekostnader och liknande resultatposter -276 424 -301 219
Summa finansiella poster -275 803 -300 681
Resultat efter finansiella poster 201 258 251 055
Arets skattekostnader -287 -286
Arets resultat 200 971 250 410

<
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,18 45 502 339 45 782 021
Inventarier, maskiner och installationer 11 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 45 502 339 45782 021
Finansiella anldggningstillgangar

Ovriga finansiella instrument 300 000 300 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 300 000 300 000
Summa anldggningstillgangar 45 802 339 46 082 021

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 301 4 301
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 12 46 729 44 039
Summa kortfristiga fordringar 51030 48 340
Kassa och bank 13 785320 1452 287
Summa omsittningstillgangar 836 350 1 500 627
SUMMA TILLGANGAR 46 638 689 47 582 648

C
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 27 591 613 27 591 613
Underhallsfond 2410 203 2 069 707
Summa bundet eget kapital 30 001 816 29 661 320
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 368 601 -3 278 515
Arets resultat 200 971 250 410
Summa fritt eget kapital -3 167 630 -3 028 105
Summa eget kapital 26 834 186 26 633 215
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 12 945 238 13 292 646
Summa langfristiga skulder 12 945 238 13 292 646
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder tili kreditinstitut 14,15 6 347 408 7 230 000
Leverant&rsskulder 76 085 65 008
Skatteskulder 8 928 6 300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 426 844 355 479
Summa Kkortfristiga skulder 6 859 265 7 656 787
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 638 689 47 582 648
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 476 774 551 091
Avskrivningar 279 682 279 682

756 456 830773

Erhallen ranta 621 538
Erlagd réanta -276 424 -301 219
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 480 653 530 092
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -2 689 -16 991
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 85 069 -90 747
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 563 033 422 354
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -1 230 000 -250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 230 000 -250 000
Arets kassafléde -666 967 172 354
Likvida medel vid arets borjan 1452 287 1279 933
Likvida medel vid arets slut 785 320 1 452 287

(1) Féreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokforingsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom overféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 120 ar
inventarier, maskiner och installationer 5ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1661123 1644 612
Hyror bostader 407 135 396 747
Hyror lokaler 117 568 126 228
Ovriga objekt 19 956 17 056
Summa 2205782 2 184 643
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 58 368 31224
Overlatelseavgifter 4712 1163
Ovriga intakter 4 982 4 861
Summa 68 062 37 248

C



Brf Almbacken 2
769615-2912

Not 4 Reparationer
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 31122 14 433
Lokaler 994 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 3 007
Armaturer, gemensamma utrymmen 1331 3 540
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 15 801 16 365
VA & sanitet, installationer 13 345 10 228
Varme, installationer - 12 013
El, installationer 831 -
Hiss 33 461 47 362
Huskropp 1869 1869
Vattenskador 22 608 9 368
Brandskador 48 252 -
Klottersanering - 9419
Skadedjur 1988 -
Summa 171 603 136 603
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 30 159 43 386
Ovrigt, gemensamma utrymmen 47 845 74 978
VA & sanitet, installationer - 9 375
Markytor 66 400 -
Ovrigt 45 100 -
Summa 189 504 127 739
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 59 746 57 978
Teknisk forvaltning 119 355 124 403
Besiktningskostnader 23726 37 955
Sndrdjning 11 750 22 144
Serviceavtal 70 370 63 343
Forbrukningsmaterial 12 278 4 925
El 65 368 81 461
Uppvarmning 305 244 317 170
Vatten och avlopp 82 960 84 375
Avfallshantering 59 121 53 748
Forsakringar 17 099 16 443
Systematiskt brandskyddsarbete 11717 1507
Hyressattningsavgift 476 476
Kabel-TV 26 722 34 441
Bredband 61 847 37 427
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 1013 1013
Summa 928 790 938 809
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Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 5069 -
Kostnader for transportmedel 200 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 450
Férvaltningskostnader 69 097 63 688
Revision 17 825 22 550
Jurist- och advokatkostnader 51288 3408
Bankkostnader 1023 350
Ovriga externa tjanster 34 375 1788
Ovriga externa kostnader 1400 700
Summa 134 276 92 934

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70 950 72 300
Summa 70 950 72 300
Sociala avgifter 21978 22 088
Summa 92 928 94 388
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 279 682 279 682
Summa 279 682 279 682
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 32677 795 32677795
-Mark 15 017 005 15 017 005
Utgaende anskaffningsvérden 47 694 800 47 694 800
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -1912779 -1 633 097
-1912779 -1 633 097
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -279 682 -279 682
-279 682 -279 682
Utgaende avskrivningar -2 192 461 1912779
Redovisat varde 45 502 339 45782 021
Varav
Byggnader 30 485 334 30765016
Mark 15017 005 15017 005
Taxeringsvarden
Bostader 49 600 000 49 600 000
Lokaler 1116 000 1116 000
Totalt taxeringsvéarde 50 716 000 50 716 000
Varav byggnader 27 663 000 27 663 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 6 690 6 690
Utgaende anskaffningsvérden 6 690 6 690
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -6 690 -6 690
Utgaende avskrivningar -6 690 -6 690
Redovisat virde - -
Not 12 Fodrutbetalda kostnader och upplupna intakter

2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 46 729 44 039
Summa 46 729 44 039
Not 13 Kassa och bank

2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 785 320 1452 287
Summa 785 320 1 452 287
Not 14 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 6 347 408 7 230 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6 945 238 13 292 646
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 6 000 000 -
Summa 19 292 646 20 522 646
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 19 292 646 20 522 646
Summa 19 292 646 20 522 646
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,05%  2028-10-30 6 000 000 - - 6 000 000
Stadshypotek 1,31 %  2021-04-30 6 097 408 - - 6 097 408
Stadshypotek Lost Lost 980 000 - 980 000 -
Stadshypotek 1,50 %  2023-04-30 7 445238 - 250 000 7 195 238
Summa 20 522 646 - 1230000 19 292646

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av tangfristig karaktar och lanen

férlangs normailt vid slutbetainingsdag.

%
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2020-12-31 2019-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 93 242 91 665
Upplupna rantekostnader 41 801 45 809
Forutbetalda intakter 150 136 132 957
Upplupna revisionsarvoden 16 575 15 000
Upplupna driftskostnader 125 090 70 048
Summa 426 844 355479

Not 17 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens beddmning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa
foreningens resultat.

Féreningen har 2021-04-08 upplatit hyreslagenheten 260-1-0022 (Lgh 22) och kommer att anvanda
medlen som inkommit fran upplatelsen till att extraamortera pa lanet som forfaller harnast.

Not 18 Stillda sdkerheter

Stéllda sékerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till s&kerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 25 536 000 25 536 000
Summa stalida sdkerheter 25536 000 25 536 000
Underskrifter

Malmo, 2021- 5% 7))

Patrick Laue urgé\/< Gsann Akerman

Styrelseordférande

Oyatc '?v«‘dy

Var revisionsberattelse har lamnats 2021- (/5' 1l
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Revisionsberdttelse
Till féreningsstdmman i Almbacken 2 org.nr 769615-2912

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Almbacken 2
for &r 2020.

Enligt var uppfattning har Aarsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 2020-12-31 och av dess finansiella resultat och kassa-
flode for aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beré&ttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsdtta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

A memiber firm of Ernst & Young Giohat Lireitad

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tiliréckliga och d&ndamals-
enliga for att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstdelse av den del av fdreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r lampliga med hansyn
till omst@ndigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&m-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6évergripande presentationen, strukturen
och innehdilet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Almbacken 2 fér ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betradffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsst&mman behandlar foérlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéaller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i &évrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

« pd ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttatande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

£rinst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller fériust grundar sig framst pd revisionen av rédken-
skaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det inneb&r att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om férsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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