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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Algen, 746001-0205, med site i Malmé, far harmed avge &rsredovisning fér 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsréttsféreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsréttsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréttsféreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den ratt

e OraiCa aoa < NIGUICTIT U ad

7bosaéi ala botédséttshévare.
Bostadsrattsféreningen registrerades 1936-05-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1936-07-11 och nuvarande stadgar registrerades 2019-05-23 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Lucia Prieto Ordférande 2021
Jens Eriksson Ledamot 2021
Isak Einarsson Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Bo Madsen Suppleant 2021
Emma Persson Borgstrém Suppleant 2021
Kjell Norgren Suppleant 2021

Ordinarie revisorer
Boel Hansson, Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Tiger Hillarp
Emma Nilsson

Firmateckning
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening. P
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Fastighetsuppgifter

2(14)

Foreningen &ger fastigheten Malmé Friden 2 i Malmé kommun med dérpa uppférd byggnad med 26
lagenheter. Byggnaden &r uppférd 1936. Fastighetens adress ar Osbygatan 1.

Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning
1 rok 1,5 rok
3 5

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

2 rok 2,5 rok 3 rok 3,5 rok 4 rok
5 7 2 4 1

791 kvm

1523 kvm

Fastighetens energideklaration ar utford 2019-12-04.

Fastigheten &r fullvardesférsdkrad i Trygg Hansa. | férsakringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstillagg féor medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Férvaltning

Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Stadfirman CR i Malmé Stadning

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapséaret utfort reparationer f6r 75 212 kr och planerat underhall for
93 382 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras niarmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2015-12-10 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhélisplan avsatts det 240 000 kr 2020 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 158 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Méainingsarbete 2020
Gymgolv 2020
Fvétistugar-tvattmaskim—— - - - 2020
Fjarrvdrmeanlaggning 2019
Entréport 2018
Véarmesystem och tappvattensystem, lagenheter 2017
Relining, bottenaviopp 2017
Port, byte 2017
Tvattstuga, torktumlare 2017
Spillvattenledningar, filmning och spolning 2016
Fjarrvarmeanlaggning, ny cirkulationspump 2014
Fasad, omfogning och balkongrenovering, gardssida 2013
Fasad, omfogning och balkongrenovering, framsida 2010
Tvéttstuga, tvattmaskiner 2009
Spillvattenledningar, spolning 2007
Vindar 2005
Ei lagenheter, ledningar och sakringsskap 2005
Sakerhetsdérrar 2003
Tappvattenledningar, byte 2000-2002
Trapphus, mélning 2000
Tvéttstuga, tvattmaskiner 2000
Fonster 1996
Fjarrvarmeanlaggning 1995

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstdmma den 27 april 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantréden.

Covid-19

Det &r styrelsens bedémning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon vasentlig negativ effekt p&
féreningens resultat. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer vidta &tgérder om nagon effekt
uppstar

Styrelsens ord

Ar 2020 har en arbetsgrupp (bestaende av medlemmar i féreningen) pabdrjat uppbyggnaden av ett
gemensamt gym i k&llaren vid sidan av tvéttstugan. Snickeridetaljer i trapphuset har malats, dorrstopp
satts upp i port mot garden och en torktumlare har bytts ut i kéllaren. Mycket av det I6pande
underhallet av gemensamma utrymmen samt garden har skétts solidariskt av féreningens mediemmar
vilket medfért mycket laga kostnader. Oversyn av ventilationen (OVK) har inte kunnat genomféras med
anledning av Covid 19 varpa féreningen star pa ké hos en firma for genomfdrande av detta s snart
det &r majligt.

Under ret har styrelsen planerat och frberett fr en del underhall och installationer som kommer att
genomtéras &r 2021. Det kommer att installeras fiber for gemensamt bredband samt en ny elcentral. o
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 2 éverlatelser).

Medlemmar
Vid &rets ingang hade féreningen 34 medlemmar.
Vid &rets utgang hade féreningen 32 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 da avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rorelsens intékter 900 860 841 825
Resultat efter finansiella poster 134 167 109 -136
Fdrandring av underhallsfond 147 194 158 -76
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 11 -3 -26 -37
Soliditet % 11 8 2 -
Arsavgift f6r bostadsritter, kr / kvm 568 560 551 540
Driftskostnad, kr / kvm 243 256 259 267
Rénta, kr / kvm 51 52 54 67
Avsattning till underhalisfond kr / kvm 158 154 152 153
Lan, kr/ kvm 2062 2079 2096 2112
Snittranta (%) 2,47 2,50 2,55 3,18

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
underhalisfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostadsarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. ~-
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Forandringar i eget kapital

L Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Vid arets bérjan 33544 971 394 -897 974 167 416

Disposition enligt féreningsstamma 167 416 -167 416

Avsittning till underhallsfond 240 000 -240 000

lanspréktagande av underhallsfond -93 382 93 382

Arets resultat ) o 133 966

Vid arets slut 33544 1118 012 -877 176 133 966

—Restiltatdisposition——

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat . < L

Arets resultat fore fondférandring 133 966

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -240 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 93 382

Summa dver/underskott -743 210

Styrelsen f6reslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning 743210

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hé&nvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer. M
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not  2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12:31  2019-12-31

Rérelseintékter

Arsavgifter och hyror 2 865 297 853 623
Ovriga rérelseintakter 3 34529 6719
Summa rérelseintakter 899 826 860 342
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,56 -539 104 -433 143
Ovriga externa kostnader 7 -93 569 -124 085
Personalkostnader 8 -31 842 -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligngar 9 . -23702 -23703
Summa rérelsekostnader -688 217 -613 786
Rorelseresultat 211609 246556
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 65 90
Réntekostnader och liknande resultatposter 77708  -79230
Summa finansiella poster -77 643 -79 140
Resultat efter finansiella poster B 133966 167 416
Arets resultat 133966 167416

Y
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Balansrékning
Beloppikr o Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgadngar
Byggnader och mark 10 2697 393 2721095
Summa materiella anliaggningstillgangar 2697 393 2721095
Summa anlédggningstiligangar 2697393 2721095
Omsittningstillgangar
) I(_onfr[stlga fordringar
Ovriga fordringar 1876 1671
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 o 27 227 17 284
Summa kortfristiga fordringar 29103 18 955
Kassa och bank 12 995 949 860 429
Summa omsittningstillgangar 1025 052 879 384
SUMMA TILLGANGAR 3722445 3600 479
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Balansriikning

Beloppikr o  Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhalisfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(14)

2020-12-31 2019-12-31
33 544 33 544
1118012 971394
1151 556 1004 938

877 176 -897 974
133966 167 416
743 210 -730 558
408346 2747380

~ 2861695 3140557
2 861 695 3140 557

278 862 25 528

26 614 19 465

3 450 1431
143478 139118
452 404 185 542
3722445 ' 3600 479
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Kassaflodesanalys
2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr- S 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 211 609 246 556
Avskrivningar 23702 23703
235 311 270 259
Erhéllen ranta 65 90
Erlagd ranta -77 708 -79 230
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 157 668 191119
_ 77‘!:' I e s - - » . _ _ _ ] _ _ R - _
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -10 147 -541
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) ) 13 528 -4 828
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 161 049 185 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -25 528 -25 528
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -25 528 -25 528
Investeringsverksamheten
Insatser - 33544
Kassafléde fran investeringsverksamheten - 33544
Arets kassaflode 135 521 193 766
Likvida medel vid arets bérjan 860 428 666 663
Likvida medel vid arets slut 995 949 860 429

(1) Féreningens rdrelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. —
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande
underhall som ej finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader 120 ar-

* Avskrivningsperioden om rak avskrivning pa 120 ar startade 2014 och byggnaden &r fullt avskriven &r
2134.

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 865 297

853623
Summa 865 297 853 623

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Overlatelseavgifter ' 3529 3439
Ovriga intékter 2183 3280
Forséakringsersattningar . 28817 -

Summa 34 529 6719
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Not 4 Reparationer
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 2 389 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4513 -
VA & sanitet, installationer 20787 -
Ventilation, installationer 3439 -
Ovriga installationer 15800 -
Vattenskador 26 899 -
Klottersanering 1 385 2770
Summa 75 212 2770

Not 5 Planerat underhall

———————— ———— ——2020-61-01- 2019-01-01-
B _ o 2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 27 983 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 65 399 .
Varme, installationer - 40125
Summa 93 382 40 125

Not 6 Driftskostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsskatt/-avgift 38 531 34 425
Fastighetsforvaltning utéver avtal 992 -
Stédning 20 940 20 571
Besiktningskostnader - 10 625
Forbrukningsmaterial 3877 10 025
El 25 237 31 801
Uppvarmning 175130 180 457
Vatten och aviopp 53 906 51 311
Avfallshantering 19618 20 670
Forsakringar 13 852 12197
Kabel-TV 18 427 18 166
Summa 370 510 390 248
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 3995
Kontorsmateriel och trycksaker 699 -
Tele och post 1320 1320
Ekonomisk férvaltning 56 276 55 400
Ovriga fdrvaltningskostnader 9 836 9702
Revision 14 306 15 388
Jurist- och advokatkostnader 10 273 3198
Bankkostnader 859 738
Ovriga externa kostnader - 34 344
Summa 93 569

124 085 .
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Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstalida under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
S - o - 2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 24900 25000
Summa 24 900 25000
Sociala avgifter 6942 7855
Summa 31842 32855
Not 9 Avskrivning av anldggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
B 2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 23702 23703
Summa 23702 23703
Not 10 Byggnader och mark
- - 2020-12-31 _ 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 3410 205 3410 205
-Mark 18 991 18991
Utgaende anskaffningsvérden 3429 196 3429 196
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -708 100 -684 397
. -708 100 -684 397
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -23 702 -23 703
-23 702 -23 703
Utgdende avskrivningar 731802  -708 100
Redovisat varde 2 697 393 2721095
Varav
Byggnader 2678 402 2702 104
Mark 18 991 18 991
Taxeringsvarden
Bostader 18 200 000 18 200 000
Totalt taxeringsvérde 18 200 000 18 200 000
Varav byggnader 10 600 000 10 600 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 27 227 17 284
Summa 27 227 17 284
Not 12 Kassa och bank
e 2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 995 949 860 429
Summa 995 949 860 429
Not 13 Forfall fastighetslan
o 2020-12-31 2019-12-31
_Fdrfaller in Arfran en —278-862 —25528
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 2861 695 102 112
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - 3 038 445
Summa 3 140 557 3 166 085
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 3 140 557 3 166 085
Summa 3140 557 3 166 085
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Swedbank 2,03 % 2021-12-22 280 798 - -13732 267 066
Swedbank 2,43 % 2023-01-25 2750 000 - - 2750000
Swedbank 4,30 % 2023-12-21 135 287 - -11 796 123 491
Summa 3 166 085 - -25 528 3140 557
Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
foriangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 32 855
Upplupna rantekostnader 5692 6812
Forutbetalda intakter 56 711 48 589
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15000
Upplupna driftskostnader 33 220 35 862
Summa 143 478 139 118

Not 16 Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Det &r styrelsens bedémning att utbrottet av Covid-19 inte haft nagon visentlig negativ effekt pa
féreningens resultat. Styrelsen fdljer aktivt utvecklingen och kommer vidta atgarder om nagon effekt

uppstar. m
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Not 17 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 3414000 3414 000
Summa stéllda sidkerheter 3414 000 3414 000
Underskrifter

Malms, 2021 - & B — 19
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Lucia Prieto
Styrelseordférande

Aens Eriksson
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VAr revisionsberéttelse har lamnats 2021 - 03 1€
Grant Thornton

Boel Hansson

Auktoriserad revisor






Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Algen
Org.nr. 746001-0205

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av irsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Algen for ar 2020.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tllstyrker dirfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi 4r
oberoende i férhallande tll féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat 4r tilledckliga och
indamilsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pid oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sé ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehiller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ir
hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér vir revision for att utforma
granskningsatgirder som ir Eimpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rmligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pi upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktom eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
irsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat. gy



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning f6r Bostadsrittsforeningen Algen for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar

enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i férhillande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige

Som underlag f6r virt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ir forenligt med bostadsrittslagen.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mil betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pi nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om detta, ir

att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f6rslaget 4r f6renligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder
som utfors baseras pi vir professionella bedémning med
utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pi sidana 4tgirder, omriden och forhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som i4r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

— 1§
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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